BAO CAO TAI CHINH CONG TY CO PHAN VINCOM NAM 2010

Niam 2010 danh déu mét bude tién vuot bac vé toc do tang truong tai chinh cua Cong ty. Cong ty da
hoan thanh viéc xay dung va dua vao khai thac mot s6 cong trinh, mang lai nguén doanh thu va loi
nhuan 16n cho cb dong; dong thoi dd huy dong duoc cac ngudn vén khac cho viée thuc hién cac du
an moi. Céc ting trudng chi yéu trong nim bao gdm:

1. Tang trudéng tai san:

Mt ting trudng tai san cua Cong ty 1a nhanh nhat ké tir khi thanh 1ap cho dén nay, véi tong

tang dat 11.833 ty dong, twong dwong ting 83% so v4i nam 2009.

Céc tai san co su thay doi 16n trong ndm nhu sau:

Céc tai san tang lén tir viéc hoan thanh dy 4n Eden khu B (Vincom Center), cu thé 1a tdng

bat dong san dau tu bao gdm khu Vin phong va Trung tim thuong mai 3.116 ty dong;

Tang ton kho bao gom chi phi xay dung do dang cho cac dy 4n xay dung cin ho cao cip

13 1.364 ty dong;

Tang chi phi xay dung do dang cua cac dy an dang thuc hién 1a 1.382 ty dong;
Tang cac khoan phai thu 4.655 ty dong;

Tang khoan dau tu vao Cong ty lién két va dau tu dai han khac 1a 2.408 ty dong;

Giam khoan dau tu ngan han trong d6 chii yéu 1a giam cho vay cac bén lién quan 1 1.098

ty dong.

2. Nguon von va vay no:

2.1.Cac ngudn von vay trong nim 2010:

Trai phiéu do Céng ty CP Vincom phat hanh dé bo sung ngudn vén cho viée xay dung
Cum coOng trinh trung tam thuong mai, dich vy, khach san, va bai dau xe ngﬁm tai
thanh phd HO Chi Minh (Dy 4n Eden A) va cac du 4n khac voi tong gia tri phat hanh 1a
1.000 ty déng, dao han ngay 11/05/2015, 13i sut nam thir nhat 1a 16%, cac nim tiép theo

ap dung 1ai suat tha noi.



Trai phiéu do Céng ty CP Pau tu va Thuong mai PFV phat hanh dé b6 sung ngudn vén
cho viéc thyuc hién dy an cua Cong ty véi téng gid tri phat hanh trong ndm 2010 1a 200 ty
dong, d4o han nam 2013, 13i suat nam tha nhét 1a 12.5%, cac nam tiép theo 4p dung lai

suat tha noi.

Khoan vay dai han ngan hang Dau tu va Phat trién Viét Nam véi tong han mirc 1.460 ty
déng, thoi han vay 6 nam, 1ai suét tha ndi. bay la khoan vay phuc vu cho viéc thuc hién
du 4n Khu Eden B thudc T hop du an trung tam thuong mai, dich vy, khéach san, van
phong, cin ho cao cdp va bdi dau xe ngam tai TP HCM. Tong gia tri da giai ngén

trong nam 2010 1a 475 ty dong, tong du no dén 31/12/2010 1a: 1.374 ty ddng.

Khoan vay Cong ty Pau tu va phat trién Sinh Thai dé phuc vu cho viéc thuc hién du an
Vincom Village ciia Cong ty CP Dau tu va Phat trién D6 thi Sai Pong véi tong gia tri 1a
1.406 ty dong, thoi han vay 3 nim voi mice 13i sut nam dau tién 13 16.78%, 2 nam tiép
theo 4p dung 13i suat tha ndi can cr theo 13i suat tiét kiém ky han 12 thang niém yét tai
ngan hang TMCP Cong thuong Viét Nam cong bién do 5.78%.

Trong nam 2010, Cong ty ciing da giam von vay tir trai phiéu chuyén d6i Qudc té xubng
con 59,3 triéu USD (twong duong 1.123 ty dong), dong thoi ting von diéu 1é dé chuyén
d6i 40,7 triéu USD trai phiéu chuyén d6i Qudc té (phat hanh thang 12/2009) thanh cd
phiéu..

2.2.Ting ngudn von chii s¢ hiru

Cong ty da thuc hién tang von diéu 1é bang cach phat hanh thém c6 phiéu cho cac c¢b dong
hién hiru theo ty 1& s¢ hitu véi tong gia tri 1a 402.875.740.000 dong (twong dwong
40.287.574 CP) va chia c6 tirc bang ¢o phiéu véi tri gia 1a 1.199.747.240.000 dong (twong
duong 119.974.724 CP).

Cong ty ciing da ting von diéu 1é dé thuc hién viéc chuyén ddi trai phiéu chuyén d6i Qudc
té thanh ¢ phiéu voi tong 1a 127.357.010.000 dong (twong duwong 12.735.701 ¢b phén).
Viéc chuyén dbi trai phiéu chuyén d6i Qudc té thanh ¢ phiéu ciing mang lai 637 ty dong

thang du von c¢d phan. Bén canh dé giao dich sap nhdp cac Cong ty con 1a Cong ty CP



Pau tu Thuong mai va Phat trién Thién An, Cong ty CP Bat dong san Ngoc Viét vao
Cong ty lién két 1a Cong ty Dau tu va Phat trién Sinh Théi va viéc ban cd phiéu VIC caa
cac cong ty con ndy dd lam thing du v6n ¢ phan ting thém 112 ty dong.

- Trong nam 2010, cc cong ty con 1a Cong ty CP Pau tu Thuong mai va Phat trién Thién
An, Cong ty CP Bit dong san Ngoc Viét, Cong ty CP Pau tu va Phat trién dia 6c Hoang
Gia di ban hon 18 triéu c¢6 phiéu VIC 1am giam s6 luong va gia tri c6 phiéu qui 1a 1.178

ty dong.

3. Tang truwéng doanh thu va lgi nhuin

- Doanh thu nam 2010 dat 3.873 ty dong, ting 1.899 ty dong so véi nam 2009 twrong duong
96% va dat 347% so v6i ké hoach dd dit ra. Doanh thu ting dot bién 1a do Céng ty da
som hoan thanh viéc xdy dung va khai thac Toa nha Vincom Center thudc t6 hop Du an
khéch san- trung tdm thuong mai- van phong - cin hg- bai dau xe ngﬁm Vincom tai Quan
1, thanh phé Ho Chi Minh, d@)ng thoi hoan thanh sém viéc cho thué dai han cac can ho
ctia dy 4n ndy véi tong doanh thu dat 2.621 ty dong va cho thué dai han mot phan khu
van phong véi tong doanh thu dat 507 ty dong, lam tong doanh thu chuyén nhugng bat
dong san nam 2010 tang 88% so v4i nam 2009.

- Loinhuan gdp ca nam dat 2.946 ty dong vdi ty 18 loi nhuan gdp binh quan dat 76% trén
tong doanh thu.

- Thu nhap rong tir hoat dong tai chinh dat 293 ty dong, ting 238 ty so v&i ndm 2009, chu
yéu 1a do thu nhép tir chuyén nhugng tai san cia dyu an 180-192 Nguyén Cong Trir (dy an
lién doanh v6&i Cong ty CP du lich Viét Nam tai TPHCM).

- Céc chi phi ban hang va chi phi quan 1y tang tuong tng véi qui moé doanh thu, qui mo
hoat dong va tdc d6 thuc hién cac du 4n méi dang trién khai ctia Cong ty.

- Téng loi nhuan sau thué dat 2.432 ty ddng, ting 1.330 ty so voi nam 2009, trong dwong
121%. Trong d6 loi nhuan sau thué cua cac c6 déng Cong ty me 1a 2.307 ty dong.

- Tbng sb thué phai ndp cho nha nuédc (gdm thué VAT, thu nhap doanh nghiép va cac loai

thué khac) 1a 1.203 ty ddng. S6 thué dd ndp trong nam 1a 537 ty dong.



