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BAO CAO TINH HINH TAI CHINH
CONG TY CO PHAN VINCOM NAM 2011

Kinh giri: PAI HOI PONG CO PONG CONG TY CO PHAN VINCOM

Nam 2011, mac du gip nhiéu kho khian khach quan do khung hoang kinh té va su dinh tré cua thi
truong bat dong san trong nudc song Céng ty Co6 phan Vincom (“Cong ty”) van c6 mdt nam hoat
dong duoc danh gid [ thanh cong vdicac chiti€utaichinh cu thé nhu sau:

1. Tang trudng tai sin:

Tong tai san ctia CONg ty ting 9.366 ty dong, trong duwong ting 36% so v&i nam 2010.

Céc taisan co thay doi 1on trong nim nhu sau:

Hoan thanh va dua vao khai thac khu Trung tim thuong mai Vincom Center Long Bién
vo1i tri gid so6 saich hon 400 ty dong.

Hoan thanh va dua vao khai thac Bénh vién Qudc té Vinmec voi tri gia so sach hon 1.600
ty dong.

Tang ton kho bao gom chi phi xdy dung d¢ dang cho cac dy an xay dung can hd cao cap
vo1tong hon 7.000 ty dong.

Tang chi phi xdy dung d& dang cua cac bat dong san dau tu dang thyc hién véi tong gan
200 ty dong.

2. Nguonvon va vay ng:

2.1.Céc ngudn von vay trong nim 2011:

Tong no vay ngin han va dai han nim 2011 1]a 10.034 ty dong giam 1.450 ty dong, twong
duong giam 13% so vdi nam 2010.

Céc bién dong ngudn von vay chi yéu trong nam nhu sau:

Phat hanh khoan vay chuyén dbi voi tri gia 1 833 ty dong (twong dwong vai 40 triéu
USD) dé b6 sung von hru dong cho hoat dong kinh doanh ctia cong ty, thoi han vay la 11
thang, 1ai suat 6%/nam.

Vay dai han Ngan hang Thuong mai C6 phan Cong thuong Viét Nam véi tong han mirc
1.500 ty dong, thoi han vay 7 nam, lai suat tha n6i. Day la khoan vay d€ phuc vu cho viéc
thue hién du an Vincom Village cua Cong ty C6 phan Pau tu va Phat trién Do thi Sai
Pong. Tong gia trida giai ngdn trong nam 2011 la 1.290 ty dong.

Cong ty da thuc hién thanh toan mot s khoan ng vay véi tong 1a 2.385 ty dong,

Ngoai ra, trong ndm 2011, cac trai chii d3 chuyén ddi 59.200.000 d6 la My trai phiéu
thanh 18.524.656 cb phleu phd thong cua Cong ty. S6 du trai phleu con lai 1a 100.000 do

la My da dugc Cong ty tit toan gdc va li theo dicu khoan va dicu kién cua trai phiéu vao
ngay 06 thang 6 nam 2011,



2.2.Ting ngudn von chii sé hiru

Trong nam 2011 Cong ty da tang von dleu 1¢ dé thuc hién viéc chuyen d6i trai phiéu
chuyén d6i quoc té thanh c6 phan voi tong la 185.246.560.000 dong (twong duong voi
18.524.656 c6 phan phd thong) va thing du von c6 phan ting thém 873 ty dong.

Cong ty da thuc hién viéc chi tra ¢d tire tir loi nhuan coa nim 2010 1a 2.300 ty déng theo
Quyét dinh cua Pai hoi dong co dong ngay 26 thing 02 nim 2011.

3. Tang trwéng doanh thu va lgi nhuin

Doanh thu ndm 2011 dat 2.314 ty ddng, giam 1.559 ty déng so véi nim 2010; doanh thu
tai chinh dat 1.687 ty dong va tong doanh thu dat 78% so voi ké hoach da dit ra. Trong
nim 2011 Cong ty van dat duoc ngudn doanh thu 6n dinh va ting trudng tir hoat dong cho
thué van phong va trung tdim thuwong mai (tang 32% so voi nam 2010) tuy nhién doanh thu
tir chuyén nhuwong bat dong san giam so voi nim 2010. Trong nim Cong ty da thuc hién
duoc nhiéu hop ddng ban bat dong san (can ho, dat biét thy), tuy nhién do bat dong san
chua hoan thanh va chua duge ban giao cho khach hang nén chua dugc ghi nhian vao
doanh thu va loi nhudn ctia nim 2011. Tong sd tién di thu dugc tir nguoi mua can ho, biét
thi ctia ba du an Royal City, Times City va Vincom Village dén hét nim 2011 1a hon
12.000 ty ddng, hién dang dugc ghi nhan ¢ phan “No phai tra”, muc “Ngudi mua tra tién
trude” trén bang tong két tai san ciia Cong ty. S6 tién ndy s& duoc ghi nhan thanh doanh
thu va loi nhudn ctia CONg ty trong cac ndm tiép theo.

Loi nhuin gdp ca nim dat 1.008 ty ddng vdi ty 1& loi nhuin gdp binh quan dat 44% trén
tong doanh thu.

Thu nhdp rong tir hoat dong tai chinh dat 783 ty dong, ting 490 ty dong so voi nim 2010,
chil yéu 1 do thu nhdp tir chuyén nhugng c6 phan tai cac cong ty hodc cac dy 4n nho ma
cong ty di chuyén nhuong dé tap trung ngudn hrc cho cac du 4n trong diém.

Tong lgi nhudn sau thué dat 1.074 ty dong, giam 1.358 ty so voi nim 2010. Trong d6 lgi
nhudn sau thué cua cac cd dong Cong ty me 1a 821 ty dong.

Tong s thué phai ndp cho nha nudc (gdm thué VAT, thu nhip doanh nghiép va cac loai
thué khac) la 928 ty ddng. S6 thué da ndp trong nim (bao gdm ndp cho nghia vu clia nim
trude) 1a 1.708 ty dong.
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B&o c&o Tai chinh nam 2011 ciia Cong ty di dwoc Kiém todn béi Cong ty Trdach nhiém Hitu han
Ernst & Young Viét Nam va duoc dua Ién website cia Cong ty: WWW.VINCOM.COM.vN

Tai liéu nay cé thé dwoc sita doi, b6 sung thich hop va trinh PHPCD xem xét va quyét dinh tai
Pai hoi



