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Tép doan Vingroup - Cdng ty CP
THONG TIN CHUNG

CONG TY

Tap doan Vingroup - Cong ty CP (“Céng ty") 12 mdt cong ty b phén dwgoe thanh [3p tal Vigt Nam theo Gidy
ching nhan dng ky kinh doanh s 0103001016 do S& K& hoach v& DAu tw thanh phé Ha Noi cip vao ngay
3 thang 5 nam 2002 va dugc chp lai Gidly ching nhén ding ky kinh doanh s& 0101245488 vao ngay 12
thang 5 nam 2010, Céng ty sau d6 nh&n dugc céc Gléy chirng nhén déng ky kinh doanh si¥a ddi vi lan
gin nhAt 1 An thie 73 dwoo clp ngay 9 thang 1 nam 2024,

CB phidu clia Cong ty & dugc chinh thire glao dich tal 8¢ Glao dich Chimg khoén thanh phé H& Chi Minh
k& tiv ngay 19 thang 9 n&m 2007 theo Quyét dinh s 106/QB-TTGDHCM do Glam dbc S& Giao dich Chitng
khoén thanh phé Hd Chi Minh ky ngay 7 théng 8 ném 2007.

Hoat dong chinh clia Cong ty trong ky I& ddu tw, xay dyng va kinh doanh bét d8ng san; tién hanh céc hoat
dong huy dong vén, diu tw gép vén; va cung cAp céc dich vy hanh chinh vén phang téng hop.

Céng ly 6 try s& chinh tal 88 7, Gwdng Bang Lang 1, khu do thl Vinhomes Riverside, phuong Vigt Hung,
quén Long Bién, thanh phé Ha N§l, Vigt Nam. Céng ty cé mét chi nhénh cé dia chl tal 88 72, phé L& Thanh
Tén va 45A, phd Ly Ty Trong, phudng Bén Nghé, quén 1, thanh phé H& Chf Minh, Vigt Nam.

HOI BONG QUAN TR|

C4c thanh vién HOl abng Quan trj trang ky va vao ngdy lap béo céo nay nhe sau.

Ong Pham Nhat Viegng Chil tich

Ba Pham Thuay Héng Phé chd tich

Ba Pham Thu Huong Phé ohtl tich

Ba Nguydn Digu Linh Phé chil tich

Ong Nguyén Vidt Quang Phé chl tich

Ong Adit Ahmad Thénh vién dbc lap

Ong Chin Michael Jaewuk Thanh vién ddc 1ap

Ong Ronaldo Dy-Liacco lbasco Thanh vién doc 1ap

Ba Chun Chae Rhan Thanh vien bd nhiém ngay 17 théng 5 ném 2023
Ong Yoo Ji Han Thénh vién mi&n nhiém ngay 17 théng 5 nam 2023

BAN KIEM SOAT

Cac thanh vien Ban kidm soét trong ky va vao ngay l&p bé&o céo ndy nhie sau:

Ong Nguy&n Thé Anh Trudng ban
Ba Nguyé&n Hdng Mai Thanh vién
Ba £ Th| Hdng Van Thanh vién
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Tép doan Vingroup - Céng ty CP

THONG TIN CHUNG (tiép theo)

BAN GIAM POC

Cée thanh vian Ban Giam déc trong ky va vao ngay l4p béo céo ndy nhw sau:

Ong Nguyé&n VI&t Quang ‘téng Giém dbe

Ba Mai Hwong Néi Phé Tdng Giam ddc
Ong Pham Vin Khuong Pho Téng Giam dbc
Ba Dwang Thi Hoan Phé Téng Glam dbc

NG DAl DIEN THEO PHAP LUAT

Nguwdi dal dién theo phép luat olta Cong ty la Ong Nguysn Vidt Quang.

Ba Mal Heong N§i dugc ngudi dgl dign theo phap ludt clia Cong ty Gy quydn ky béo céo 1ai chinh riéng clia
Céng ty theo Gidy y quydn sb 009/2021/GUQ-TGD-VINGROUP ngay 12 théng 7 n2m 2021.
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Tap doan Vingroup - Cdng ty CP
BAO CAO CUA BAN GIAM BOC

Ban Giém ¢i8c Tap doan Vingroup - Céng ty CP (“Céng ty”) trinh bay bao cao nay'va béo céo tal chinh riéng
gitra nién d$ clia Cong ty cho QuY IV nam 2023.

TRACH NHIEM CUA BAN GIAM DOC BOI VOl BAO CAO TAI CHINH RIENG GI{rA NIEN BO

Ban Giam &dc chiu tréch nhidm dam béo béo céo tai chinh riéng gitra nién &9 cho tirng giai doan tai chinh
phan anh frung thyrc va hop Iy tinh hinh (ai chinh riéng gilra nién d¢, két qud hogl déng kinh doanh riéng
gitra nién d6 va finh hinh Iwu chuydn tién 1 riéng gitra nidn 60 clia Céng ty. Trong qué trink lap bdo céo tai
chinh riéng gitbe nién dd nay, Ban Giam déc cén phai:

» Iwa chon céc chinh s&ch ké tosn thich hop v& 4p dung céc chinh sach nay mét cach nhét quan;
» thyre hidn céc danh glé va worc tinh mdt céch hop Iy va théan trong;

»néu 16 cac chudn mie ké toan ap dung cho Cong ty co durge tuan thi hay khang va tAt cd nhivng sai l&ch
rong yéu so vél nhtng chudin mic ndy d4 dugc trinh bay va gidi thich trong béo céo i chinh riéng; va

b {4p béo céo tal chinh riéng trén oo s& nguyén tAc hoat dong lién tyc trlr trrdng hop khéng thé cho ring
cong ty sé liép e hoat ddng.

Ban Gi&m déc chiu tréch nhiém dam bio viéo chc sd séch ké toan thich hop duge luu gitr @& phan anh tinh
hinh ta1 chinh riéng gitra nién 4o clia Cdng ty, v6i mirc d§ chinh xédc hop 1y, tal bét ky thdi didm nao va dém
bdo ring cac s& sach ké todn an thd véi hé théng ké todn da duge ép dyng. Ban Glam débo cing chiu
trach nhiém v& viéc quan Iy céc 1l san clia Cong ty va do d6 phal thye hién céc bién phap thich hop dé
ngin chiin v phat hign céc hanh vi gian |&n va nhing vi pham khéc.

Ban Gidm déc cam két 43 tuan thi nhirng yéu chu néu trén trong vide lap bao co tai chinh ridng gilra nién
d9 cho Quy IV ndm 2023.

CONG BO CUA BAN GIAM POC

Theo ¥ kién cila Ban Gidm ddc, béo céo tai chinh riéng gitra nién dd kany theo phan anh trung thye va hop
Iy tinh hinh tai chinh riéng gitra nién d6 cla Céng ly vao ngay 31 thang 12 ném 2023, két qua hoat dfng
kinh doanh riéng gilra nién @@ va tinh hinh luu chuyén tidn t riéng gitra nién % cho gial doan tai chinh két
thiic ciing ngay, phi hop véi céc Chuln myc ké tosn Viet Nam, Ché do ké todn doanh nghiép Viét Nam va
céc quy dinh phép 1y ¢6 lién quan dén vidc 1ap va trinh bay bao cdo tai chinh riéng,

Mai Hwong Néi -
Phé Téng Giém dbc

Ha Noi, Viét Nam
Ngay 30 thang 01 n&ém 2024
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Tap doan Vingroup — Céng ty CP

BANG CAN BOI KE TOAN RIENG GIJA NIEN BO
Ngéy 31 théng 12 ndm 2023

B01a-DN

Bon vi tinh; rigu VND

Masé| TAISAN Thuyét 6 cublindm|  S6 ddu nam
minh
100 | A. TAI SAN NGAN HAN 92.886.023 | 66.187.588
110 | 1. Tidn va céc khodn twong drong tidn 4 2.577.112 1.418.552
111 1. Tién 2.361.324 701.006
112 2. Cac khoan twong duwong tién 215,788 717.546
120 | #. Péu twtal chinh ngén han 400.321 31.273
123 1. Dau W nédm gir 4én ngay déo han 400.321 31.273
130 | i Céc khodn phdi thu ngén han 76.893.274 | 46.156.519
131 1. Phat thu ngén han cla khéch hang 5.1 663.016 3,169.671
132 2. Tra frudo cho nguwdt ban ngén han 5.2 14.553.838 12.410.534
135 3, Phaithu v& cho vay ngén han 8 490.440477 | 28.255.698
136 4, Phdithu ngén han khéc 7 42,326,421 3.907.740
187 5. Dy phong phéi thu ngén han kho doi (89.476)|  (1.587.124)|
140 |l Hang tén kho 7.713.440 | 12.670.790
141 1. Hang tén kho 8 7.752.008 | 12.724.039
149 2. Dy phong giém gié hang tén kho (38.658) (53.249)
150 |IV. Tal sdn ngdn han khic 5.301.876 5.910.454
151 1. Chi phl trd trrrdo ngén han 9 172.344 819.892
152 2, Thué GTGT dwee khdu frir 62.925 =
153 3, Thué va céic khodn khéc phéi thu
Nh& nwéc 166,807 166.607
155 4. Tal s&n ngén han khic 10 4,900,000 4.923.955
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Tap doan Vingroup — Céng ty CP

BANG CAN BOI KE TOAN RIENG GIC'A NIEN DO (tiép theo)
Ngay 31 théng 12 ném 2023

BO1a-DN

Bon vl tinh: irfdu VND

Mas6| TAISAN iyt $6 cubiném| S8 ddu nam
200 | B. TAI SAN DAl HAN 196.075.198 | 183.979.888
210 | . Cédc khoadn phal thu dal han 3.587.743 7.591.745
215 1. Phalthu v& cho vay dai han 8 2,386.697 7.547.345
216 2. Phai thu dai han khéc 1.202.046 44,400
220 | i Talsén ol dfnh 856.080 926,787
221 1. Tal s3n cb dinh htru hinh 11 848.446 913,529
222 Nguyén gia 1.331.080 1.330.776
223 Gia trj hao mon luy ké (482.644) (417.247)
227 2. Tal san cd dinh v6 hinh 7.634 13.258
228 Nguyén glé 126.179 125.229 J
229 Gla tr] hao modn lu§ ké (118.545) {111.971)
230 |m. Bétdong sén déu tw 12 1.964.237 3.031.242
231 1. Nguyén gié 2.648.817 3.910.129
232 2. Glé trj hao mon luf ké (684.580) {s7a.sav)f4
240 |IV. Taisan dé& dang dil han 13 4,500,741 4.474.608
242 1. Chi phi xéy dung co bén d& dang 4,500,741 4.474.605
250 | v. DAv tw taichinh dal han 14 159.440.872 | 135.466.372
251 1. DAau tw vao cbng fy con 14.4 180.825.553 | 163.454,799
252 2. Diu tw vao cong ty llén doanh, iién két | 14.2 367.026 51.150
253 3. Dau tur gép vén vao don vi khéc 14,3 914,096 593.508
254 4, Dy phong dau tw 13i chinh dai hen 14 {23.865.803)| (28.633.085)
200 |V Taisdn dal han khéc 26.725.525 | 32.489.137
261 1. Chl phi tra trwdc dai han g 793.448 850.082
262 2. T2i san thué thu nhap hoan lai 148,917 233.949
268 3. Taisan dai han khéc 10 25.782.160 | _31.305.108
270 | TONG CONG TAISAN 288.961.221 | 250.167.476
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Tép doan Vingroup — Céng ty CP

BANG CAN BOI KE TOAN RIENG GIO'A NIEN B0 (tiép theo)
Ngay 31 thang 12 nam 2023

B01a-DN

Pon vi ifnh: iléu VND

Masé| NGUON VON i S cublngm|  S6 ddu nam
300 | C. NQ' PHAI TRA 200.034.709 | 184.476,909
310 | I Nongdnhan 71.387.044 | 40.367.956
311 1. Phaitrd ngwdl ban ngén han 18 1.764.231 2.421.744
312 2. Nguwdl mua tra tidn tredc ngén han 18 10.254.165 0.967.944
313 3. Thué va c4c khoan phai nép Nha nwec| 17 322.145 245.564
314 4. Phaitrd ngudi lao ddng 33.083 28.852
315 5. Chiphfphai trAngén han 18 4,243,091 1.445.783
318 8. Doanh thu chwa thyc hien ngan han 445 -
319 7. Phal tré ngén han khéac 10 13.630.225 | 21.421.870
320 8. Vay va no ngén han 20.1 41.113.148 4,820,235
31 9. Dy phang phal ird ngén han 26.531 15,964
330 |1l Ngdai han - 128.647.665 | 124.108.953
333 1. Chi phi phal ira dai han 18 165.108 437.008
336 2. Doanh thu chira thire hién dai han 3.857 5.467
337 3. Phaitra dai han khdc 19 105.188.352 | 62.428.700
338 4, Vay va ng dai han 20.2 23.285.763 | 61.219.032
342 5, Dy phong phai tré dai han 4,587 18.746
400 | D. VON CHUO 8O HUFU 88.926.512 | 85.690.567
410 | I Vén chd s& htu 21 88.926.512 | 85.690.567
411 1. Vén gop ciia chl s& hw 38.785.633 | 38.688.573
4118 - b phiéu phd thdng c6 quyén bidu

quyét 38.236.616 | 38.139.356
411b - Cb phidu wu dai 5490.217 549.217
442 2. Théng duv vén cd phan 30.140.273 | 39.140.273
420 3. Quf khac thude vén chli s& hiru 66.000 61.000
421 4. Loinhuan sau thué chua phén pl}6i 10.034.406 7.800.721
421a - Loi nhuén sau thué chua phén phél .

10y ké dbn cudi ndm lrudc 7.785.721 6.333.171
421b - Lof nhuén sau thué chua phan phdi ky

ndy ' 3,138,685 1,467.550
440 | TONG CONG NGUON VON 288,961,221 | 260.167.476

Nguy&n Thj Bich Hdng Nguy&n Thi Thu Hién
Nguwdi 1ap K& todn trudng

Ngay 30 thang 01 nam 2024
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Té&p doan Vingroup — Céng ty CP

BAO CAO LUV CHUYEN TIEN TE RIENG GIJA NIEN BQ
Quy IV ném 2023

B03a-DN

Bon vi tink: trfdu VND

Ma Thuyét
v CHITIEU minh Né&m nay NEm iruoe
I LU GHUYEN TIEN T HOAT DONG KINH DOANH
01 |Lot nhugn trwdc thué 3.584.760 1,994,381
Bidu chinh cho céc khodn:
0z | Khéu hao va hao mon 185,473 351,728
03 | Thay ddl ¢éic khoan dy phang 6.479.521 7.414,807
04 | L& chénhlgchiy gla 1,225,186 1.618.575
05 | 1.8 tr hoat dong dhu tw (8.719.027) (16.204.873)
06 | Chlphl I& vay (bao gdm chi phi phét hanh) 8.866.688 4,387.059
08 |Lot nhuén tiv hoat ddng kinh doanh trzée thay @8l 11.621.561 (628 325]J
vén lvu ddng e :
09 | Tang cdc khodn phal thu (16.560.053) (3.219.866)
10 | Gidm hang tdn kho 2.767.420 235,230
11 Glam cac khodn phal tré (khang k2 18i vay phai tra, 0.460.421
thué thu nhap doanh nghlép phal nop) L e
12 | (Téng)/ Gidm chi phf tré trréc 702.122 {628.377)]
14 | Ti4n I&l vay G4 tra {4.687.300) (3.306.107}
15 | Thua thu nhap doanh nghl¢p @@ ndp (162.201) (47.993)
g9 [Lrru chuydn tidn thudn ti (sir dyng) vdo hoat 64ng 1.746.782 21,865,983
kinh doanh
I LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG DAU TU
24 | Tibn chl ¢& mua sém, x4y dyng 141 sén cb dinh va céc
tal san dai han khdc (2.514) (7.921,626)
29 | Tidn thu duge tir thanh 1Y, nhwgng ban tal sdn cb dinh 033
vA céc tal san dal han khéc et e
23 Tién chl cho vay, mua cdc cOng cy ng cla don vi khéc {128.755.721) (1065.684.118)
24 | Tibn thu hdi cho vay, ban lal cong cy ng clia don Vi 108.891.453 77.560.928
Kkhéc B -
thuvd) ara.
26 | Tidn thu hdi aku tw gép vbn vito don vi khic (trir di 92.183 16.923.767
tién do don vi bi thanh Iy ném gio) 921G 929
27 | Tin thu 181 cho vay, cb itre v2 Igd nhugn dwge chla 3.231.268 8.891.608
30 || u chuydn tidn siv dyng véo hoat agng dlu tir (7.547.253) (36.71 s.4a:)|

A=
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Tap doan Vingroup — Céng ty CP

BAO CAO LUU GHUYEN TIEN TE RIENG GICA NIEN B0 (lip theo)
Quy IV néim 2023

B03a-DN

Bon v tinh; lrigv VND

MS Thuyét
B cHITIEY minh NEm nay NE&m trude

1. LAY GHUYEN TIEN T{’ HOAT BONG TAI CHINH
31 | Tibn thu ttr phét hanh ¢d phidu, nhan gdp vén cua chll

30 hiru 97.260 -

33 | Tidn thu tie df vay 63.167.437 36.656.453
34 | Tidn ohl trd ny gdo vay (56.236.762) {25.773.017)
36 | Cotrcdatrd (680.950)
40 |Lwu chuydn tidn thudn ti vio hoat ddng tal chinh 6.956.966 10,833.436
50 |twu chuyén tidn thudn trong &y 1.156.464 (2.968.068)
60 |TIdn va trong dwong tidn dlu ky 1.418.662 4.383,890
81 |Anh hudng cia thay a8l y gia héi dodi quy d81 ngogi 18 2006 728
70 |T1dn va twong dwong dn cubl ky 4 2.577.112 1,418,552
Nguyn Thj Bich Hdng Nguy8n Thj Thu Hién
Ngu-bl lap ! Kg todn trwdng

Ngay 30 théng 01 nim 2024




T&p doan Vingroup — Céng ty CP BO9a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIJA NIEN BQ
Quy IV nam 2023

1.

2.
2.1

THONG TIN DOANH NGHIEP

Tap doan Vingraup - Céng fy CP (“Céng ty”) 1a mdt cdng ty cd phan dwoc thanh lap tai Vist Nam theo
Gihy chirng nhan dang ky kinh doanh $8 0103001016 do S& K& hogch va Piu tw thanh phé Ha NoI
cAp vao ngdy 3 thang 5 ndm 2002 va duoc c4p lal Gldy chizng nhén dang ky kinh doanh )
0101245488 vao ngay 12 thang 5 ndm 2010. Cong ty sau d% nhan dwgc cac Glay chirng nhén dang
ky Kinh doanh siva ddi voi thn ghn nhét 12 [&n thir 73 duoc odp ngay 09 théng 01 ném 2024.

& phibu ciia Céng ty @& dugc chinh thire giao dich tai S¢ Giao dich Chieng khoén thanh phd Hd Chi
Minh k& tir ngay 19 thang 8 ndm 2007 theo Quyét djnh sé 106/QB-TTGDHCM do Gigm dbc S& Giao
dich Chwng khoén thanh phé H& Chi Minh ky ngay 7 thang 9 ném 2007.

Hoat ddng chinh clia Cong ty trong ky 1& d&u tw, xay dyng va kinh doanh bAt dong san; Uién hanh cée
hoat d0ng huy dong vén, @Au t gbp vén; va cung cép céc dich vy hanh chinh van phéng dng hep.

cong ty cd try s& chinh tai 86 7, dudng Bing Ling 1, khu d6 th| Vinhomes Riverside, phuwdng VIgt
Hung, quén Long Bién, thanh phé Ha N9i, Vigt Nam. Céng ly cb mét chi nhénh cé dja chi tal 86 72,
phé L& Théanh Ton va 45A, phé Ly Ty Trong, phudng B&n Nghé, quén 1, thanh phé HS Chi Minh,
Vgt Nam.

Tal ngdy 31 théng 12 ndm 2023, Cong ty c6 110 cbng ty con. Thong tin chi 44t v& cac cbng ty con va
ty 18 bidu quyét, 1§ [& lo1 ich clia Cong ty trong cac cdng ty con nay duwgc trinh bay tai Phy luc i,

CO SO TRINH BAY
Chudn myc va Ché 49 ké todn ap dyng

Béo cho tal ohinh riéng gitra nién 44 clia Cong ty dwee tinh bay béng tri¢u dbng Viét Nam ("trigu
VND") phit hgp v&i Ché d9 ké toan doanh nghlép Vist Nam va céc Chuln mure Ké toédn Viét Nam do
B4 Tal chinh ban hanh theo:

> Quybt dinh sé 149/2001/QD-BTC ngay 31 thang 12 ném 2001 v& viéc ban hanh bén Chuln myc
Ké toan Viét Nam (Dot 1);

» Quyét djnh sé 166/2002/QB-BTC ngay 31 thang 12 nam 2002 v& viéc ban hanh sdu Chudn myc
K& toan Vigt Nam (Dot 2); ,

» Quyét dinh sb 234/2003/QD-BTC ngay 30 thang 12 nam 2003 v& viéc ban hanh sdu Chuéin muc
KA toan Vist Nam {Bgt 3);

> Quyét dinh s 12/2005/QB-BTC ngay 15 thang 2 nam 2005 v& vidc ban hanh séu Chudn myc Ké
foén Vigt Nam (Bt 4), va

» Quyét dinh 86 100/2005/QB-BTC ngéy 28 thang 12 ném 2005 v& vigc ban hanh bén Chudin myc
Ké toan Vist Nam (Dot 5).

Theo @6, bao cdo tai chinh riéng gilka nlén d¢ duoc trinh bay kém theo va vige sl dung bio céo nay
khéng danh cho céc Gdi treng khong duoc cung cAp c4c théng tin v& céc thi tyc va nguyén thc va
théng 1& ké toén tal Viét Nam va hon nira khéng dwge chil dinh trinh bay tinh finh tai chinh rigng, két
qué hoat ddng kinh doanh riéng va luu chuyén tidn 18 riéng theo céc nguyén tic va théng (& ké toén
dugc chip nhan réng rai & cac nudcva lanh {hé khac ngoal VI8t Nam.
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Céng ty Vingroup — Céng ty CP B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GICPA NIEN BO (tiép theo)
Quy IV néim 2023

2,
2,2

2.3

24

3.2

cO 8¢ TRINH BAY (tlép theo)

Hinh thire sé ké todn &p dung
Hinh thive 86 ké toan &p dung dwec ding ki ciia Cong ty ia Nhat ky chung.
Nién d§ ka toén

Nién do ké toan ap dyng cho vidc 1ép bao céo tal chinh rigng bt diu tir ngay 1 thang 1 va két thac
ngay 31 théng 12,

Bon v tn tg ghl s6 ké todn
Béo céo 13f chinh riéng gita nién dd dwoc 13p bing don vi tidn t8 14 tridu ddng.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN GHU YEU
Tién va cdc khodn twong duong tién

Titn va céc khoan twong dwong tidn bao gdm tibn mét tai quy, tién glrl ngan hang, céc khoan dAu tw
ngéin han c6 thdi han géc khéng qua ba thang, cé tinh thanh khoan cao, c6 kha niing chuyén &bt dé
dang thanh céc lweng tién xéc dinh va khéng c6 nhidu rii ro trong chuyén ddi thanh tien.

Hang tdn kho

Bét dong sén dé bén

BAL dong sén dwgc mua ho¥ic dree xdy dyng dd bén trong qué trinh hoat @éng binh thwéng cla
Cong ty, khong phal d& cho thué hoc ch ting gia, duoc ghi nhan & hang tén kho theo gié th&p hon
gitva gia thanh @& dwa mbi sén pham dén v] trl va didu kign hign tgi va gid tr] thudin c6 thé thye hien

duge,

Gié thanh clia hang Bn kho bao gbm:
p  Chiphltidn sir dung g4t vé tién thué aAt:

»  Chiphi xay ding trd cho nha théu;

»  Chi phi 18i vay, chi phi t vén, fhiét k&, chi phf san [4p, d&n bl gléi phong mat béng, phi tw
vén, thué chuydn nhuong dat, chi phi quén Iy xay deng chung, va c4c chi phi lién quan khéc.

Gié trj thulin c6 thé thiec hign duec 12 glé ban wéc tinh cla hang tdn kho trong didu ki¢n kinh doanh
pinh thuéng, dya trén gia thi trudng véo ngay bao céo, frtv chl phl wée tinh @& hoan thanh va chi phl
bé&n hang wdc tinh.

Gia vén clia bit ddng sén d& ban duge ghl nhan trén béo cdo két qué hoat dong Kinh doanh riéng
gitka nidn 4§ dwa trén cac chi phl tryc tiép tao thanh bt déng sdn d6 va chi pht chung dugc phén bd
irén co s& dién tich twong tng cla bt dong san db.

Hang héa
Hang héa dwoc ghi nhan theo gid thap hon gia gia thanh aé dua mBi san phém dén vi trl va didu
Kkian hién tal va gia trl thudn b thd thyo hign dugc.

Gla {r] thudn ¢6 thd thyre hién dwgrc 12 gid ban woc tinh clia hang héa trong didu kién kinh doanh binh
thwdng trir chi phi wée tinh 4& hoan thanh va chi phi bén héng woc tinh.

Cong ty 4p dung phurang phéap k& khai thwdng xuyén d& hach ton hang hoa vol gia tri duge xac
dinh nhw saw
Hang héa - chi phi mua theo phuong phép thye té dich danh
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Tap doan Vingroup — Cong ty CP BO9a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GID'A NIEN BO (tiép theo)
Quy IV ném 2023

3

3.2

3.3

3.4

3.5

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (liép theo)
Hang tén kho (tiép theo)

Dy phong gldm glé hang tdn kho

Dy phdng cho héng 1dn kho dwgc trich t&p cho phin gié tri dir kién bi tén thét do céc khoan suy gidm
trong gié tr] (do gidm gi4, hu hdng, kém phim ohét, 18 thei v.v.) ¢t thé xdy ra @bl véi nguyén vt ligu,
thanh pham, hang hoa tn kho thudc quyén s& hiu ciia Cong ty dva trén béing chiing hop Iy vé& sy
suy giam gia tri tei ngay két thic k ké toén. S6 téing hodic glam kho#n dw phéng gidm glé hang tbn
kho dwgc hach toén vao béo cao két qua hoat ddng kinh doanh riéng gita nién dg.

Céc khodn phdl thu

Céc khodn phél thu durgc trinh bay trén bée cao t&1 chinh riéng gitra nién @6 theo gié tri ghl 88 cac
khodn phai thu i kh&ch hang va phéi thu khac sau kh! ¢An trly cac khodn dy phong dugc 13p cho
c4c khodn phal thu khé doi. .

D phéng ng phai thu khé ddi thé hign phin gia tr] cia cac khodn phéi thu ma Cong ty dy kién khong
c6 kha nang thu hdl tai ngay két thic ky k& toan. Téing hojic giam 86 dw fai khoadn di phong dwoc
hach toén vao béo c4o két qua hoat ddng kinh doanh riéng giCra nién Q.

Tal sén cé djnh how hinh
Tal san cb dinh htvu hinh duge thd hisn theo nguyén glé tri di gl tri hao mon 10y ké.

Nguyén glé tai sén cb dinh bao gbm gié mua va nhlng chi phi c6 lign quen tryc tiép @én vidc dua tai
sa&n vao hoat déng nhw dir kién. Céac chi phi mua sim, nang cAp va ddi méi tai san ¢b dinh dwgoc ghl
t4ng nguyén gia clia tai san va chi phi bdo trl, sika chiva dwgc hach to&n vao bdo cao két qué hoat
d6ng kinh doanh riéng gilra nién dd khi phét sinh.

Khi 8l san Gwoc béan hay thanh Iy, nguyén gié va gia trj hao mén Iy ké dwoc x6a sb va cac khoan 18l
8 phét sinh-do thanh 1y tai sén dwec hach toan vao béo 4o két qua hoat déng kinh doanh riéng gira
nién 49.

Tal sén ¢ djnh v hinh

Tai san ¢b dinh v6 hinh dwgc ghi nhén theo nguyén gia trir dl gia trj hao mdn 1oy ké.

Nguyén gié tal s&n c8 dinh vd hinh bao gdm gid mua va nhieng chi phi €6 lién quan trc tiép dén vige
Sura tal san vao si dung nhw dy kién.

Céc chi phi nang cép va adi méi tal san cb dinh vo hinh duge ghl téng nguyeén gia clia tal san va céc
cht phi khac Gwgc hach {oén vao bao céo két qua hoat ddng Kinh doanh figng gilra nidn 4 khi phat
sinh.

Khi ai s&n c8 dinh vo hinh dwgc bén hay thanh Iy, nguyén gid va gié tri hao mdn 10y ké duwgc x6a s6
va cac khoan 14l I8 phét sinh do thanh Iy tal sén dugc hach todn vao béo céo két qua hoat ddng kinh
doanh rigng gilra nién do.
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T4p doan Vingroup — Céng ty CP B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GITA NIEN B0 (tiép theo)
Quy 1V ném 2023

3.
3.6

3.7

3.8

3.9

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Khéu hao va hao mén

Khéu hao va khu trlr tai s@n cb dinh h(u hinh va tal san cb dinh v6 hinh dwoc trich theo phurong
phép khdu hao dwang thing trong suét theri gian htru dyng Lrére tinh cla cac tal sén nhu sau:

Nha cira vat kién trtc 37 - 40 n3m
Méay méc va thidt bl 3-10 nim
Phwong tién van tal 5-8nam
Thiét bj, dyng cu quén Iy 2-6ném
Phén m&m mdy tihh 3-5ném
Céc tal san khéc 3-15 ndm
Bét dong sén dau tv

BA&t dong san diu tw duge thé hign theo nguyén gla bao gdm cé c4c chi phl gléo dich l&n quan trer dl
gia trf hao mén Gy ké.

Céc khoan chi phl ién quan én bat @dng san dAu tw phét sinh sau ghl nhén ban dhu dwge hach
todn vao gid tr] con lal clia bt ddng san dhu tw khi Céng ty c6 khd néng thu duoc céc 9 fch kinh 1é
trong fwrong lai nhidu hon miks hoat déng dwrec dénh glé ban dau cia bat ddng san dhu tw do.

Khiu hao va khu try bAt 88ng sén dau tr dwoe trich theo phuwong phép kh&u hao dwdng thing
trong subt fhai gian hiru dung wéc tinh clia cac bat ddng sdn nher sau:

Quydn st dung dét c6 th&i han va nha cira, vt kién tric 26 - 48 ném
May moo, thiét bj 5-12 ném

Quyan s dung d&t dwoe ghi nhan & bét-dong sén dAu t bao gbm quyén s& dyng @it cé thei han
dwo's cAp cho Cong ty nhdm muyc dich phét trién céc bt dyng san dhu . Céc quydn sir dung At co
tha! han d6 dwoce trich khéu hao trong subt thei han duge cép phép.

BAt d0ng san diu tw khdng con dwgc trinh bay trong bang cén 461 ké toan ridng gitra nién df sau khi
d4 ban hodic sau khl bt ddng san dAu tww 64 khong con duge siv dung va xét théy khéng thu dugc lol
ich kinh t& trong twong lal & viéc thanh Iy bt aong san &hu twr d6. Chénh l&ch gita tign thu thuan tr
viéc ban tal s&n véi gié trj cdn lai cla bét dong san dau tv dwoc ghi nhén vao béo cao két qua hoat
&dng kinh doanh riéng gitra nlén @ trong kY thanh ly.

Viéc chuy®n L bét déng san chil s& htru si dyng thanh bét dong san d@hu tw chi khi c6 sy thay ddi
vb muc dich st dung nh trirdng hop chit s& hivu chém dit s dung tal san 46 va bat ¢Au cho bén
khac thué hoat ddng hodic khi két thic glal doan xay dyng. Vige chuy8n ti bAt ddng sdn dau tv sang
bal ddng sén chil s& hivu si¥ dyng hay hang tdn kho chlkhi c6 sy thay @i v& myc dich s&r dyng nhu
c4c fredng hop chil s& htvu bt ddu sl dung i sén ndy hodc bét d4u trién khai cho myc dich ban.
Viéc chuydn tir bét dong san du tw sang bAt dfng sén chil s& hlu st dyng ho#ic hang tdn kho
khong lam thay d8i nguyén gié hay gié trj con lai cla bat dong san tal ngay chuyén ddl.

Chi phi di vay

Chl ph &l vay bao gdm Iii i&n vay va céc chi phi khac phét sinh llén quan trize tiép aén cac khoan
vay clia doanh nghiép. Chi phl di vay dugc hach toén nhuw chi phi phéat sinh trong ky ngoal frir céc
khoan dwoc vén héa nhu theo ndi dung clia doan tiép theo.

Chi phi di vay lién quan tryc Uiép dén viéc mua sém, xay dng hodic hinh thanh mét tai sén o 8 can
6 mot thevi gian A0 dai @8 c6 thé dua vao sir dyng theo muc dich dinh trwére ho#ic dB ban dwos vén
hoéa vao nguyén gia cila tai san dé.

Chi phi trd truéc

Chl phr tr3 trrére bao gbm cdc chl phi tré trede ngén han hoic chi phl tré tredc dai han trén béng cén
461 k& toén riéng gitra nién @6 va dwec phén bd trong khoang thdi gian tra trurdre ho¥c ther glan céc
i ch Kinh t& tong ¢ng dugc tao ra W céc chi phi nay.
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Téap doan Vingroup — Cong ty CP B09a-DN

THUYET MINH BAC CAQ TAI CHINH RIENG GIOA NIEN DO (tép theo)
Quy 1V ndm 2023

3.8

3.10

3.11

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Chi phf tré trrée (tip theo)

Chi phi ira treeée dat han bao gdm chi phf thug Akt dai han tra trrde vA cAc chi ph tra trede khéc
mang lai lgi Ich kinh té trong khodng thdi gian trén mét chu ky kinh doanh thdng thuedrng.

Céc khodn diu tw

Péu twr véo cong [y con

Cac khodn dAu tr vAo c4c cdng ty con ma trong d6 Cong ty ném quyn kiém soét duec trinh bay
theo phuong phép gia géc trén bang can dbl ké toén riéng.

Céc khodn phan phél lgi nhuén ma Cong ly nhén dugc tr 86 1ol nhuan Ity ké clia c4c cbng ty con
sau ngay Cong ty ndm quydn kiém soat dwge ghi vao bao céo két qua hoat ddng kinh doanh rléng
gitva nién do clia Cng ty. C4c khodn phan phéi khac dugc xem nhu phan thu hdi ciia céc khoén diu
tlr va dugoe frir vao gid tri dau tw.

DA fur véo cdng ty llén két

Géc khodn diu te vao céc cdng ty Bén két ma trong 46 Cong ty c6 anh hudng dang ké duge trinh
bay theo phong phép gié gbe trén béng can ddi ké toan riéng.

Céc khodn phan phél lgi nhusn tir sb loi nhuén thuln 10y k& cla cac cong ty lién két sau ngay Cong
ty c6 anh hudng déng ké durgc phan b vao bao cdo két qua hoat dong kinh doanh trong ky cla
Cong ty. C4c khodn phan phéi khéc dwoc xem nhu phan thu hdi cac khodn dau tw va duge triy vao
glatidhutw. O

Chting khoén kinh doanh va ddu tr gop von vao don vi khéc

Chirng khodn kinh doanh va diu v gép vén vao don vl khée dirge ghi nhan theo gia mua thyo 6, 0

Duw phong glam gl4 trf cée khodn chimg khodn kinh doanh va céc khodn ddu i gop vén

Dy phéng dugc lap cho viée gldm glé tr] clia cdc khodn chirng khoan kinh doanh va céc khoan dau
t gop vén vio ngay két thiic ky ké toan. Téng hodc giam s6 dir tal khoan dy phong dwoc hach toén
vao chi phl tai chinh trong béo céo két qué hoat dong kinh doanh riéng gifea nién do.

BAu (v ndm gitr 3én ngdy déo han

Cac khodn d3u t nédm gitv d@&n ngdy déo han degc ghl nhan theo gia gbc. Sau khi nhan ban ddu,
c4c khodn dAu t ndy duge ghl nhan theo gld tr] c6 thé thu hal. Cac khoan suy gidm gié trf clia khoén
ddu tw néu phét sinh droc hach toén vao chi phi frong ky va giam triv trie tiép gid trl ddu

Céc khodn phéi tra va chi phl trich truée

Céc khoan phal trd va chi phi trich treée dugc ghi nhén cho s tién phal {ra trong twong lal lién quan
dén hang héa va dich vy d& nhan dugc khéng phy thuge vao vige Cong ty d& nhan dwec héa don
ciia nha cung cép hay chura, Céc khodn phéi tré nha thu xay dung cho dy an bét dong sén duoc ghi
nhan theo bién ban nghiém thu khéi lwgng gitra hai bén, khdng phy thudc vae vigc Cong ly dé nhan
dwoe héa don clia nha cung cdp hay chva.
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Tap doan Vingroup — Céng ty CP B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN DO (tiép theo)
Quy IV n&im 2023

3.
3.12

3.13

314

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Tro clp thol vige phél trd

Tre chp thol vige cho nhan vién dugc rich trude vao cubi mbi ky béo céo cho toan by ngudi lao
@dng d4 |13m viée tai Cong ty dwgc hon 12 théng cho dén ngay 31 théng 12 nam 2008 véi me frich
cho mdi ndm lam viéc tinh dén ngdy 31 thang 12 ném 2008 bing mét nita mikc lwong binh quan
théng theo Luét Lao ddng, Luét bio hidm xa hdi va céc vén ban hudng d&n cb lién quan. Mire lrong
binh qu&n thang @8 tinh tro cép théi vige sé dugo didu chinh vao cudl mbi ky béo cdo theo mirc
lrong binh quan cla sdu thang gin nhét tinh dén thdvl didm 18p bio céo. Phén téng [én trong khodn
trich trwdic ndy sé& duwee ghi nhén véo béo céo két qué kinh doanh riéng gitva nlén ab.

Khodn frg cap 1hl viée trich trde ndy dugc s dyng d& tra tro cAp thdl vide cho ngwd] lao dong khi
chém dirt hop @3ng lao dong theo Didu 48 clia B luét Lao ddng.

Céc khodn dy phong
Cong ty ghl nhan dy phéng khl b nghla vy ny hién tal (nghia vy phap Iy ho#ic nghia vy iién doi) la
két qua clia mdt sy kién da x3y ra trong qué khev. Vigc thanh toén nghia vy ng nay cb thé s& dén dén
sy gidm sat v& nhng loi fch Kinh 18 va Cong ty c6 thé dwa ra dwoc mot wéc tnh dang tin cay vé gia
{r} ctia nghta vy ner d6.

Kni Céng ty cho réng mét phén hodc toan bé chi phi 4 thanh foan mdt khodén dy phong & dugc
hodn fal bdl mot bén thi ba, vi dy nhw thong qua hop ddng bao hidm, khoan bdi hoan nay chi duoc
ghi nhén 1a mot tal san riéng biét khl vigc nhgn duoc bdi hoan 1& gn nhir chéc chéin, Chi phi lién
quan dén céc khoan dy phong dugc hach toén vao béo cdo Kkét qua hoat ddng kinh doanh riéng gitta
nién do sau khi a2 trix di céc khoan bdi hoan.

Néu Anh hudng v& gié trl thoi gian cdia tién 1A trong ybu thl gia trj clia mdt khodn dy phédng chn duoc
chiét khau v gia tri hién tal s dung 17 18 chiét khdu 12 1 I8 trwde thué va phén énh rd nhirng rii ro
cy thé clia khodn ng dd. Khi gid tr] cia khodn dy phéng duge chiét khéu, phan téng 18n theo thoi
gian ciia khodn dy phéng duwec ghi nhan 12 chl ph tai chinh,

Cé4c nghigp vy bang ngoal t§

Céac nghiép vy phat sinh bing céc don i fién 18 khéc vol don vi tidn 1 ké toan cla Cong ty dugc
hach ton theo 17 gid giao dich thwc té vao ngay phét sinh nghlép vy theo nguyén téc sau:

- Nghiép vy 1am phat sinh cac kho&n phai trad dugc hach toén theo {y gi4 ban cla ngén hang
thweng mal not Céng ty di kién giao dich.

- Glap dich mua sém tai san ho#c cac khodn chi phl dwgc thanh todn ngay béng ngoal t§
(khéng qua cac tal khoan phai tra) dugec hach toén theo ty gl& mua clia ngan hang thuwong
mai nol Gong 1y thwe hign thanh toén.

Tai ngay két thao ky k& toan, cac khodn myc tign ¢ c6 géc ngoal t& dwoc dénh gia 1ai theo ty gid glao
dich thie té tai ngay clta bang can 461 & toén theo nguyén thc sau:

- C&e khoadn myc tidn 1& dugc phan logi 2 1l s3n dwoe hach fodn theo ty gia mua cla ngan
hang thwong mal not Céng ty thw&ng xuyén c6 giao dich.

- Chc khoan myc tidn t& duge phéan leal 18 ng phéi tra dwoc hach toén theo 1§ gi4 ban clia
ngAn hang thurong mai noi Céng ty thwding Xuyén ¢6 giao dich.

T4t c& céc khoan chanh 1&ch 1 gid thwe 18 phat sinh trong ky va chénh léch do danh gla lal 86 du tign
18 ¢6 gbc ngoai t& cudi ky duoc hach toan vao béo 4o k&t qua hoat @dng kinh doanh riéng gita nlén
ag.
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Tap doan Vingroup — Cong ty CP B0Sa-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GICPA NIEN BQ (iép theo)
Quy IV nam 2023

3.

3.15

3.16

3.17

3.18

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (ii€p theo)

Chi phi phét hanh trél phiéu

Chi phi phét hanh tral phidu dwge phén bd dén phi hep voi ky han tral phiéu theo phwong phéap
dwdng thing va ghl nhan vao chi phi tai chinh hodic vén héa. Tei thei dism ght nhén ban du, chi phl
phat hanh tré&i phiéu dwyc ghi gidm ménh gia cla tréi phléu. Binh ky, ké todn phan bd chi phl phat
hanh tréi phidu béng cach ghl téng gié trl ménh gié trél phidu va ghi nhan vao chi phl tai chinh hodc
v6n héa phil hop vél vide ghl nhan I8 vay phai tré cda trél phiéu,

C4 phiéu quy

Céic cbng cy vén chi s& hiru dwere Cang ty mua laf (cé phiéu quy) duge ghi nhan theo nguyén gia va
1rir vao vén chit s& hiru. Cong ty khong ghl nhan céc khodn 14i/(3) khl mua, bén, phéat hanh hofic hiy
céac cong oy vén chi s& htru clia minh.

Phén chia Igi nhudn '

Loi nhuan thuin sau thué thu nhap doanh nghlgp cb thé duwe chia cho céc nha diu t sau khi duge
Pal hol d3ng cb dong phé duyét va sau khi &4 trich 18p céc quyf dy phong theo Pidu I8 Cong ty va Gac
quy dinh ¢lia phép luét Vigt Nam.

Cong 1y trich t4p céc quy dy phong v Igl nhuén thudn sau thué thu nhap doanh nghlép clia Cong ty
theo d& nghi ctia Hol d8ng Quén trj va duge céc cd ddng phé duyét tal dal hoi d8ng cb dong thudng
nian. .

GhI nhin doanh thu

Doanh thu dwee ghi nhan khi Cang ly ¢6 khd ning nhén dugc cac lgi fch kinh t& c6 thé xéc dinh
durgc mot céch chéc chén. Doanh thu dugc xéc dinh theo gia tri hop Iy clia cac khodn dé thu hodc sé
{hu Guoe sau khi trir di cac khodn chiét khdu thwong mal, gidm gia hang béan va hang bén b| tré lal.

Céc didu kign ghl nhan cy thé sau day cling phdl duge dép g khi ghi nhan doanh thu:

Doanh thu chuyén nhuong bét ddng sén

Doanh thu chuydn nhuwgng bAt ong san dugc ghi nhan khi phin 1&n céc rdi ro va loi ich gén ién vél
quydn s& htru bat dong san dwec chuyén glao cho ngwéi mua.

Doanh thu cho thué bét dong sén

Doanth thu cho thué bat déng san dugrs ght nhgn tén béo cao két qud hoat ddng kinh doanh gita
nién d6 theo phwong phéap dudng thing dwa trén thesl han cla hep dbng thud.

Doanh thu tir ban hang héa

Doanh thu f&r bén hang héa dwye ghl nhén khi céc rlii ro trgng yéu va cac quyén s& hiry hang héa da
durgc chuyén sang ngud mua, thudng 12 fring véi vigc chuyén glao hang héa.

Doanh thu cung ¢8p dich vy

Doanh thu cung cép dlch vy dwge ghi nhén khi cac dich vu dwgc cung cép cho khach hang.

Thu nhip tir hoat ¢ong kinh doanh ching Kkhodn/chuyén nhurong vén

Thu nhép tir hoat ddng kinh doanh ching khoan va chuyén nhueng vén duge xac dinh (2 phan
chénh léch gitra gi4 ban va gid vén ching khodn. Thu nhap nay dirgc ghi nhan vao ngdy phat sinh
giao dich, tic I khi hop ddng chuyén nhirgng dugc thyc hion.
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T&p doan Vingroup — Céng ty CP B09a-DN

TRUYET MINH BAO CAG TAt CHINH RIENG GICA NIEN ©Q (tip theo)
Quy IV n&m 2023

3.18

3.19

TOM TAT CAC CHINH SAGH KE TOAN CHU YEU (tidp theo)

Ghi nhgn doanh thu (tiép theo)

Tién &

Doanh thu duwoe ghl nhén khi tidn 8] phét sinh trén co 9& ddn tich (cé tinh dén il tirc ma tai sdn dem
lal) i khi kh ndng thu hdi tidn ai khéng chéc chén.

C4 tira

C3 trc dwoe ghl nhan 14 doanh thu khi quyén Igi dugc nhén cb tkc cda Cong ty voi tw céach la nha
diu tw duge xac dinh.

Thué
Thué thu nhép hién hanh

Tai sdn thué thu nhap va thué thu nhap phal ndp cho ky hisn hanh va céc ky trivdo dugc xdc dinh
bang s tidn di kién phal nép cho (hodic dwee thu hdl t) co quan thud, dya trén cac mikc thué sudt
va céc luat thué ¢o hléu e dén ngay két thc nién 9 ké lodn.

Thué thu nhap hién hanh drgc ghi nhén vao béo céo két qua hoat ddng kinh doanh ngoai trlr fredong
hop thué thu nhap phat sinh lién quan @én mdt khodn mye dugc ghi thang vao vén chl s& htw, trong
trdng hep nay, thué thu nhép hién hanh clng dwoc ghl nhan trre {idp vao vén chi s hivu.

Cang ty chi dwge bu trir cAc tal sén thué thu nhap hién hanh va thué thu nhép hién hanh phai trd khi
Cohg ty e6 quyén hop phép dugc bl trie gitka tai san thué thu nhap hién hanh véi thué thu nhap hién
hanh phai ngp va doanh nghiép dy dinh thanh toén thué thu nhép hign hanh phai trd va tai san thué
thu nhap hign hanh trén co s& thudin,

Thué thu nhép hodn lal

Thué thu nhép ho#n lal Gwgc xac dinh cho céc khoén chénh éch tam thoi tal ngay két thac ky ké toan
n&m gitra co' 8& tinh thué thu nhép cla céc t&i san va ng phai tré va gia trj ghl sb ¢hia chisng cho muyc
dich l&p béo céo tai chini riéng.

Thué thu nhap hosn lai phéi rd dugc ghi nhén cho 14t cA cac khodn chénh tach tam thei chiu thud,

> Thué thu nhap hoan lgi phéi trd phét sinh tir ghi nhan ban &Au cla mat 13l san hay ne phai fra e
mét glao dich ma giao dich nay khong ¢é anh hudng aén loi nhuan ké todn hosc lei nhuén tinh thué
thu nhép (hodc I8 tinh thué) tai thd4 diem phét sinh glao dich;

» Géc chénh l&ch tam thai chiu thué gén li8n véi cac khodn dAu twr véo cdng ty con, cbng ty lién két
va cac khoan vén gbp lién doanh khi cé kha néing kiém soat thei glan hoan nhap khoén chénh 1&nh
tam thevi vA chic chin khodn chénh léch tam thdi sé khong duge hoan nhip trong twong lal c6 thé
dy doan.
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Tap doan Vingroup — Cong ty CP B09a-ON

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN BO (tép theo)
Quy 1V ném 2023

3.  TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (itép theo)
2.19 Thué (tiép theo)

Tal san thué thu nhap hoan lai cin dwgc ghi nhén cho tAt o cac chénh lach tam thod dwoc khéu trir,
gié trj duge khéu iy chuyén sang c&c ném sau cla cic khodn 1B tinh thué va cac khoan tu d8i thué
chwa s dung, khi chéc chén frong ftrong lai 88 c6 lgi nhuan tinh thué dé st dung nhirng chénh lgch
tam théi dugre khdu trir, cée khodn 18 tinh thué va cac wu dai thué chwa sir dyng nay, ngoai trix:

B Tal san thué ho#n lai phat sinh 1l ghi nhén ban dhu cila mot tai sén hodc ng phai tra tr mot giao
dich ma giao dich nay khéng cé dnh hudng d&n lo1 nhuan k& toan ho#c lol nhuén tinh thué thu nhép
(hozic 18 tinh thué) tal thil diém phét sinh glao dich;

» Dbl véi cac chénh léch tam thivl dwge khéu trir phét sinh tir c4c khoan alu tw vao cdc cong ty
con, cdng 1y lién két va céc khodn vbn gép lign doanh, tai san thué thu nhap ho#n lai dwgo ghi nhéan
khi chéc chéan 1a chénh 18nh tam thot sé drge hoan nhép frong twong lai cé théd dyr doén dirgre va €6
1o nhu&n chiju thué dé st dung duoc khoan chénh lgch tam thovi 6.

Gl4 trl ghl 8 cla t&i san thué thu nhép doanh nghigp hon lgi phdl duge xem xét lai vao ngay két
thac ky ké todn va phéi gim glé trj ghi b ciia tal san thud thu nhap hoan lgi dén mirc bao dam chéc
chén c6 dll kol nhuan tinh thué cho phép loi fch cia mot phin hodic toan b tal san thué thu nhap
hoan lal dugc s dung. Céc tai sén thué thu nhgp doanh nghiép ho#n lal chwa ghl nhén tredo day
dwoe xem xét lal vao ngay két thic ky ké to&n va dwoc ghi nhan khi chic chén cb du loi nhuén tinh
thué d& o6 thé str dung céc tal san thué thu nhép hodn gl chira ghl nhan nay,

Tal sin thué thu nhap hoan lal va thué thu nhap hoan lai phal tra dwoc xac dinh theo thué sudt dy
tinh 88 4p dung cho nién df tai chinh khl tai sdn dwggc thu hdi hay ng phél tra dugc thanh toén, dwa
trén cc mure thué sudt va lugt thus c6 higu lye vao ngay két thuc ky ké toén.

Thué thu nhap hoén lai dwee ghi nhén véo két qua hoat ddng kinh doanh ngoal trir trdng hop thué
thu nhap phat sinh lién quan dén mét khodn myc duwgc ghi thing vao vén chi sé& hiry, rong truang
hop nay, thué thu nhap hoan igl clng duoc ght nhan trye tiép vato vén chi sd hiru.

Céng ty chi duge bl trir cac tal san thué thu nhap hoén lai va thué thu nhap ho#n lai phai ra khi
doanh nghiép c6 quyén hop phap dwec bl triv gitra 1Al san thué thu nhép hién hanh véi thué thu
nhap hién hanh phai ndp va céc tai sén thud thu nhap hoan 1ai va thué thu nhap hoan lai phai tra lién
quan 161 thué thu nhap doanh nghiép Gwgc quén Iy bdi cling mdt cor quan thué:

» B4l véi cing mét don vi chiu thué; hodc

p Cong ty dw dinh thanh todn thué thu nhép hién hanh phai tré va tai san thué thu nhap hién hanh
tré&n co 5 thudin hodc thu hdi tai san adng thdi voi vide thanh toén noy phai tra trong tieng ky twong lai
khi c4¢ khodn trong yéu ciia thué thu nhip hoan fai phai tr3 hodic t4i san thué thu nh@p hoan lai dwec
thanh toan hoc thu hdi.

4  TIEN VA CAC KHOAN TUONG BPUONG TIEN
Bon vj thnh: trigy VND

_ S8 cudi ndm S6 ddu ndm
Tidn gi*i ngan hang 2,361.324 701,006
Cac khoan tuong duang tidn 215.788 717.546
TONG CONG 2.577.112 1.418.662
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Tap doan Vingroup — Céng ty CP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG <_3|0'A NIEN B0 (tiép theo)

Quy IV néim 2023

5. PHAI THU GUA KHACH HANG VA TRA TRUGC CHO NGU'N BAN

5.1 Pha! thu ngén han ciia khéch hang

B09a-DN

Don vl inh: iféu VND

S6 cubi ngm s6 ddu ndm
Phai thu t chuyén nhuong bt dong sén 302.386 230,092
Phal thu ti cung cép dich vu quan Iy va dich vy khac 202,043 286.085
Phai thu tir cho thud bét ddng sén dau tw va cung
cAp dich vu lién quan 84.303 224.589
Phai thu tir chuydn nhuwgng cb phin 16.931 2.401.210
Phai thu tlr c&c hoat dong khac 57.353 27.695
TONG CONG 663.016 3.169.671
Trong d6:
Phai thu ng8n han tir khéch hang khéc 339,188 938.708
Phéi thu ngéin han i céc bén lién quan
(Thuyét minh 6 28.1) 323.827 2,230.963
5.2 Trd trwéc cho ngwdl bén ngén han
Do vi tinh: tidu VND
86 cubi ndm §6 déu n3m
Tra trurdvo cho nguwdi ban 14.553.836 12.410.534
TONG CONG 44,653.836 42.410.534
6. PHAI THU VE GHO VAY
Pon vi tinh: trigy VND
Sb cubi ném 86 ddu ndm
Ngén han
Céc khodn cho céc bén lién quan vay
(Thuyt minh b 28.2) 49,385.477 21.274.596
Céc khodn cho vay khéc 55,000 981.102
TONG CONG 49.440.477 28.255.898
Dai han
Céc khodn cho céc bén lién quan vay
(Thuyét minh 6 28.2) 2.385.697 7.547.345
TONG CONG 2.385.697 7.547.348
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Téap doan Vingroup — Cong ty CP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIJA NIEN BO (tiép theo)
Quy IV n&m 2023 :

7.

10.

PHAI THU NGAN HAN KHAC

Phai thu tir hop dbng xay dyng chuyén glao
L& phal thu tir cho vay vé ti2n gl
Phél thu do thu, chi hi
Céc khoan phai thu khéc
TONG CONG
Trong db;
Phéi thtt ngdn han khéc
Phat thu khéc &tr cac bén lién quan
(Thuyét minh s8 28.1)

HANG TON KHO

Bét 8ong sdn dé bén dang xay dyng d& dang
Hang t8n kho khac
TONG CONG

CHI PHI TRA TRUOC

Ngin han;
Chi phf bén hang lién quan dén céc bat dng sén
chwa ban giao
Chi phl tra treéc ngén han khéc

TONG CONG

Dal han:
Chi phi thué aat tré trwde
Ch phi tré treée dat han khac

TONG CONG
TAI SAN KHAC

Ngén han:
(ng trwdre vén gop
Pitcoe khéc
TONG CONG

Dai han:
Hé1 phiéu nhan ng mang di gop vén vao Cang ty
Vinfast (*)
Pit coo cho myc dich thige hién hop &dng
TONG CONG

20

B09a-DN

Bon vij tinh: gy VND

86 cubi ndm 86 dau ndm
10.081.702 1.615.658
1.890.097 1.557.275
450.075 347.067
203.547 387.740
12.326.421 3,907.740
10.250.794 1.823.307
2.074.627 1.984.433
Bon v} tinh: friéu VND

84 cubi ndm 88 d8u ném
7.398.804 12.358.960
353,294 365.078
7.762.098 12.724.03%
Bon vi tinh: trigu VND

86 cubi ném 86 ddu nam
149.654 787.621
22.690 32.271
172.344 819.892
790,342 947.763
3.106 2.319
793.448 950.082
Bon vi tinh: (Mgu VND

86 cudl ndm 86 déu ném
4,900.000 4,900,000

- 23.955

4.900.000 4,923,965
25.782.1€0 25,782,160
- 5.,522.946

25.782.160 31.305.106
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T4p doan Vingroup — Cong ty CcP

B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GICA NIEN DO (tiép theo)

Quy IV naim 2023

12, BAT DONG SAN BAU TV
Pon vi tnh: riéu VND

Nha ctva va

vat kién trdc  Méy mée thidt bf Téng cong
Nguybn gla:
§6 diu ndm 2.672.503 1.237.826 3.910.129
Xay dyng co ban hoan thanh 0 6111 5111
Thanh Iy, nhrong ban (752.210) (514.213) (1.266.423)
$6 cudl n&m 1,920,293 7268.524 2.648.817
Gl4 trj hao mon iy ké:
$6 dAu ném _ 367.898 510.989 878.887
KhAu hao trong ky 54.529 57.937 112.466
Thanh I§, nhwgng bén (72.888) (233.885) (308.773)
86 cubl nam 349,539 335,041 684.560
Gla trj con lak:
S4 dhu nam 2.304.605 726,63 3.031.242
sé cudi ndm 1.570.754 393,483 1.084.237

22

<4

-

L o e



=3

Tap doan Vingroup — Céng ty CP B09a-DN

THUYET MINH BAO CAC TAI CHINH RIENG GITA NIEN DG (tiép theo)
Quy IV ném 2023

43. CHIPH! XAY DUNG CO BAN DO DANG
Bon vj tinh: triéu VND

84 cudi ném Sé ddu ndm
D &n bt ddng san tal Hal Phong 794.608 2.076.018
D &n bét ddng sén tal Quang Ninh 1.678.366 819.927
Dy 4n bét ddng san tai Ha NoI £00.428 448,380
Dy &n bét 8ong san tal Tuyén Quang 383.044 270.815
D 4n bét ddng sén fal Nghé An 314.422 276,372
Céc dy 4n khac 828.872 584.114
TONG CONG 4.500.741 4.474.805
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Tap doan Vingroup — Céng ty CP

THUYET MINH BAO CAO TAI GHINH RIENG GIA NIEN DO {tiép theo)

Quy IV n3m 2023

14. DAU T TAI CHINH DAI HAN (tlép theo)

141 Diu tw vao cac cony ty con

Cong y CP San xuét va kinh doanh Vinfast

Cong ty CP Vinpearl

Céng ty CP Vinhomes

Cong ty CP Nghién ctvu va Sén xuat Vinsmart
Céng ty CP HAu t kinh doanh VMC Holding
Cong ty CP Vincomn Retall

Cong ty CP gidi phap néng lwong VIinES

Cong ty CP Thuong mai va Kinh doanh Ngoc Viét
Cho cong ty khéc

TONG CONG

© @ ~NOONE WN

25

B09a-DN

Bon v tink: trigu VND

86 cudi ndm 8é ddu nim
65.729.073 65.729.073
17.426.880 38.033.564
27.875.791 21.991.674

8.585.265 8.595.265
5,066.583 5.028.115
3.501.335 3.501.335
3,318,000 1.377.000
30,009.268 -
18.616.348 18.298.773
180.825.663 163.454.799
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Téap doan Vingroup — Céng ty CP

THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH RIENG GICPA NIEN B0 (tiép theo)
Quy IV ndm 2023

14.

PAU TU TAI CHINH DAL HAN (tiép theo)

14.2 Déu tw gép vén vio céng ty lién doanh, lién két

14.3

15.

18.

17.

B09a-DN

Bon vf tinh; trigu VND

86 cubl ndm $6 déu ndm
Céng ty CP Genestory 34.219 51.150
Cong ty CP Alvicam 8.355 -
Cdng ty GP Vinfa 15.017 -
Céng ty TNHH Vinbraln 309.435 -
TONG CONG 367.028 51.150
Biu tr gép vbin vio don v| khéc
Bon v tinh: trigu VND
S6 cudi ndm S5 ddu ndm
Cong ty TNHH ©du tw Phat tridn d6 th|
Ngoc ViSn Bong 519,233 519,233
Céng ty CP Thol trang M.Y.M (*) 60.800 60.800
Cang ty CP ViniD Pay 26,220 -
Céng ty C& phan Di chuydn xanh va thong minh 207,368 &
Céc cdng ty khac 10.475 13.475
TONG CONG 914,096 693.508

(*) Céng ty dang giai thd, g4 trich iap ddy 40 dy phong dhu tw tal Thuyét minh sb 14.

PHAI TRA NGL'O! BAN NGAN HAN

Bon vi tihh; trigu YND

86 cubl ndm 86 ddu ndm
Phai tra ngurdl bén ngén han khée 1,548.507 2.108.390
Phai tra céc bén lién quan
(Thuyét minh s6 28.1) 214.724 Sil31354
TONG CONG 1.764,231 2.421.744
NGUOT MUA TRA TIEN TRUGC NGAN HAN

Bon vi tinh: trigu VND

86 cudindm S8 ddu ndm
Tré truwec theo hop ddng xay dng 7.600.198 7.600.198
Tra trwrdrc theo céc hop adng chuydn nhuong bét 0.653.967 1.827.180
ddng san
Tra tredro tz bén lidn quan - 540.566
TONG CONG 10,254.166 9,967.944
THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP NHA NUGC

Bon Vi tint; trigu VND

86 cudindm S8 ddu ném
Thué gia trj gia téng = 426.375
Thud thu nhép doanh nghiép 162.864 23,972
Thué thu nhép cé& nhan 1" 13
Khée 159.270 95.204
TONG CONG 322,145 245,564
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Tap doan Vingroup — Cong ty CP
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GICYA NIEN DQ (tiép theo)
Quy IV ném 2023

18.

19,

CHI PH! PHAI TRA

Ngén han: '
Trich trwéc chi phl xay ding bat ddng san
Chi phi ban hang trich trwdc
Chi pht 13i vay trich truée
Céc khodn chi phf phél tré khac
TONG CONG
Trong d6:
Chi phi phal ird khac
Chi phi phéi tré céc bén lién quan
(Thuyét minh s3 28.1)

Dal han:
Chi phi 1&i vay trich trede
TONG CONG

PHAI TRA NGAN HAN VA DAI HAN KHAC

Ngén han:
Nhan dt coc, gop vén tiv dbi tac theo céc
thda thudn, hop ddng hop tac diu tw/kinh
doanh va hgp abng chuyén nhugng cc
dy &n bét dong sén
Nhan 84t coc a8 chuydn nhugng céc
ihodn ddu tw
Loi nhuén phan chia cho déi tac theo hep
dbng hop t4c diu
Tidn thu t c4c hop déng 64t coc va hop
@dng khac fién quan dén céc di an b4t
aong san
Phai trd ngén han khéc

TONG CONG
Trong do:
Phai tré khéc
Phéi tré céc bén lién quan (Thuyét minh s6 28.1)

Dai han:
Nhan @4t coc, gop vbn tir dbi tac theo céc
théa thuén, hop ddng hop téc dhu twikinh
doanh va hop dbng chuyén nhwgng céc
di 4n bat ddng sén
Nhan d%t coc 6& chuydn nhwong céc
khodn dau (W
Phé trd dai han khac

TONG CONG
Trong d6:
Phai tré khéac
Phai r& céc bén lién quan (Thuyét minh sb 28.1}

B09a-DN

Bon v/ Unh; trigu VND

27

88 cubi ném 86 ddu nam
886.238 505.335
92.528 284.593
3.236.690 633.984
24,638 24.871
4,243.091 1.445.783
3.667.987 1.161.190
575.104 284.593
165.106 437.008
166.106 437.008
bon vi tinh: tridu VND

84 cudi n&m 6 ddu ndm
12.317.006 16.365.952
189.700 3.563.896
221.707 -

- 675.705

891.812 816,317
13.830.226 21.421.870
5,294,722 20.746.165
8.335.503 675.705
80.707.024 47,993,000
13.702.853 43.902.553
778.476 533,147
106.188.352 62.428.700
15.156.687 14.435.700
90.031.665 47.993.000



Tap doan Vingroup — Céng ty CP B09a-DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GITA NIEN DO (tiép theo)

Quy IV niim 2023

20. VAY VANQ

20.4 Vay va n¢ ngén han
Bon v tnh; trigu VND

86 cudl nam 56 ddu ndm

Thuyét minh
Trai phiéu dai han dén han tra 20.2.1 28.174.072 -

Vay dai han dén han tré cla khoan
vay hgp vén 20.2.2 8,958.439 3.1056.282
Vay ngan hang ngén han 20.2.3 2.351.493 4.038.853
Vay céc bén lién quan 28.3 1.629.144 678.100
TONG CONG 41.113.148 4,820,235
20.2 Vay va ng dai han

Bon vi tinh; gy VND
Sé cubi ndm 88 dau ndm

Thuyét minh
Trai phléu dal han 20.2.1 8.334.667 33,926.810
Khoan vay hop vén 20.2.2 13.466.903 19.341.505
Vay c4c bén lién quan dal han 28.3 1.492.193 7.948.717
TONG CONG 23.286.763 61.219.032

28
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T4p doan Vingroup — Cong ty CP B0%a-DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GI(*A NIEN BQ (tiép theo)
Quy IV ndm 2023

20, VAY VANQ'
20.2.1. Trél phibu
sé cubl iy
Dal Ij hwu kjibio linh phét hanh Nouyén (& Tridu VND Ngay dso han Lat sudtniim
"Cong ty C8 phan Ghimg khodn Ky VND B.007.647 Tirihang2nam2024 LAl SUKL I ndl, 171 sult trong ky
thwong aén thang 2 ném 2026  1ir 11,68%/ndm dén 11,83%/nam.
L2 sudt ¢b ojnh B,5%/MmEm.
cong ty C& phan Chirng khoan ER VND 1.410.543 Tir thiing 8 ndm 2026 L&l suét cb dinh trong ndm dhu
@hn théng 9 nfim 2028 tlen 1An luotia 14,5% v 16%.
Géc nim tidp theo 1Al sult tha ndt
Ngén hang ihe Bank of New York usb 6.070.063 Théng 4 niim 2026 L4l sudt cd dinh 3%/n3m.

Mellon, London Branch, v ngfin hang
{he Bank af New York Mellon SA/NV,

Dublin Branch
Nain hang The HongKong and Uso 21.020.408 Théng b ndm 2027 va L& suét ¢b dinh 4%inim va
Shanghal Banking Corporalion Limited thang 11 néim 2028 10%/nam twong UNg
Trong d0: tréil phibu dal han dén han (28.174.072)
ra
—
Tdng cdng 9.534.867
20.2.2. Viay hop von qubc 14
) 86 cudl ky
Bén cho vay/thu xép tin dung Nguyén 16 Trigu VNB Ngay déo hen L& suft/nim
Credlt Suita AG, chl nhénh Singapare usp 7.462.660 Théng 2 ném 2028 L&l sudl tha ni, 1&l sudt trong Ky
- khodn vay hgp vén 1 1lr 7,83%/niEm dén 8,06%/nEm,
Credit Sulte AG, chi nhénh Singapore uso 8.814.691 Théng 12nsmzo26 LA subt tha ndl, 14 suét trong k¥
- khodn vay hop vén 2 (i 7,74%Mmam dén 8,5%MEM.
Deutsche Bank AG, chl nh&nh usp 6.152.801 Tir thang 1, thang 11 LAl suft 7,2%/nm cd dinh theo
Singapore - khodn vay hop vén 3 néim 2024 Hop ddng hoan adi 14i suét sang
abng Viet
Trong d6; vey dal han dén han tré usp (8.968.430)
——e
Tong céng 43.468.903
e
20.2.3, Vay ngan hang
§6 cudiky
Bén cho vay Nguyén 8 Tridu VD Ngdy déo hgn L3 sudt/ndm
Ngan hiang TMGP K§ Thuong Vigt VD 79421 Théng6ném2024 L& sufitod dinh tlr 16%
Nam
Ngan héng Bank of China VND 878734 Thang2thang3va LAl sulit &b dinh 1lr 5.7% - 8%/n8m
{HongKong) Limited théng 4 ném 2024
Npan hang TMCP VIgt Nat Thinh VND 550,000 Théng 4 ndim 2024 Lai sult tha ndl ~11,8%/ném
Vueng
Ngan hang TMCP PAu i va Phat VND 411.287 Théng23,4,5vd7  Lalsubtchdinh 7.8% va
n Vi§t Nam nim 2024 9,16%/nam, Ridng khodn théu chl
thl 1 suét tha ndl ~ 6.5%/Mnam
Ng#n hang Maybank VND 184375 Théng 3,46 niim 2024 L& sufit ¢ dinh 8,7%/n3m
Ngén hang TMGP Ngogi Thwrong Viel VD 58.291 Thang 5,6 nam2024 L&l suhlt o dnh 5,5%/ndm
nam
Ngan hang TNHH Thirong mal Sal VND 400,385 Théng 2, 8 ndm 2024 L&j sudl cb dinh 7,7%/nEm va
Gon - HANY 11,1%/ném
Téng cong 2,351,493
_:_=-
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T4&p doan Vingroup — Céng ty CP

THUYET MINH BAO CAO TAL CHINH RIENG GIFA NIEN DO (tiép theo)
Quy IV n&im 2023

221

22.2

23.

DOANH THU

Doanh thu bén hang va cung cép dich vy

Tdng doanh thu

Trong &6:
Doanh thu chiuydn nhuong bét dong sén
Doanh thu cung cép dfch vy quén Iy
Doanh thu hoat dong khéc

Céc khodn glam trir doanh thu

Doanh thu thudn :

Trong do:
Doanh thu chuyén nhugng bét ddng sin
Doanh thu cung cép djch vy quan Iy
Doanh thu hoat dong khéc

Doanh thu hoat djng tal chinh

Lai tr c4c khodn cho vay va tién gl

Thu nhép tt chuy&n nhirgng céc khoén dau tw
Thu nhép t od tic

Doanh thu hoat @6ng tal chinh khéc

TONG CONG

GIA VON HANG BAN VA CUNG CAP D|ICH VY

Gié vén chuydn nhugng bét ddng sén ()
Gl vén oung cép dich vu quén 1y
Gig vbn hoat ddng khac

TONG CONG

(*) Gia vdn bao gém phén chia sé ol nhuén theo hop d8ng hop téc kinh doanh.

31

B0%a-DN

Pon v thnh: frigu VND

Quy IV n¥m 2023 Quy IV ndm 2022
653.562 914,128

111.332 414.068

95 186.538

442,125 313.523

553.652 914.129

111.332 414.068

95 166.538

442.125 313,523

Bon vi tinh; tridu YND

Quy IV ndm 2023 Quy IV nim 2022
1.663.984 1.820.545
805.893 (4.269)
2.489.877 1.616.276

Bon Vi tink: tngu VND

Quy IV ndm 2023 Quy IV ném 2022
26.130 362.585

372.464 169.580

125.829 268.458

8§24.423 800.623
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Tap doan Vingroup — Céng ty CP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIT'A NIEN BO (tiép theo)
Quy IV n&m 2023

24,

25,

26,

27.

CHi PHI TAI CHINH

Chi phi I8 vay va chi phi phat hanh khoé&n vay
Trich lap/(hoan nhép) dv phong glém gié céc
khoan dAu tw

L&i/(L8) chénh lgeh ty gla

Chi phi 1! chinh khéc

TONG CONG

CHI PHI QUAN LY DOANH NGHIEP

Chi phi tai fre

Hoan nhap cac khoan dy phéng
Chi phi quén Iy khdc

TONG CONG

THU NHAP VA CHI PHI KHAC

Thu nhip khic
Thu nhép khac

Ghl phi khac .
Tién phat vi pham hep dbng va phat hanh chinh
Chi pht khac

GIA TR] THUAN

THUE THU NHAP DOANH NGHIEZP

Chi phl thué TNDN hién hanh
Chi phi thué TNDN hodn Iai

TONG CONG

32

B09a-DN

Don vj tinh: tidu VND

Quy IV ném 2023 Quy IV néim 2022
2.636.335 1.420.260
(1.834.515) 1.085.080
25.488 {478.056)

120.758 238.227

948,066 2.265.511

Do vi tink:; tigu VND

Quy IV ndm 2023 Quy IV ndm 2022
179.790 36.536
(160.266} (992.132)

34.591 83.681

541186 {871.815)

Bon vj tinh: trigu VND

Quy IV nédm 2023 Quy IV n&m 2022
48.370 68.279

48.370 68.279

38,943 21,870

0,918 21.970

29.025 -

9.427 44.309

Don vi tinh: trigu VND

Quy IV ném 2023 Quy IV ndm 2022
(65.186) 58.816

13.900 76.354

(51.286) 433.170

iwal



Tép doan Vingroup — Cong ty CP

B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GICYA NIEN DO (tiép theo)

Quy IV ndm 2023
28. 8O DU VO'I CAC BEN LIEN QUAN

28.1 Chi tiét cdc khodin phal thu va phél trd voi cdc bén lién quan

» Phil thu ngdn han cta khich hang (Thuyét minh sb 5.1)

Bén fién quan Md1 quan hé
Céng ty CP Vinhomes Cong ty con
Cong ty CP VinSchool Cong ty con
Cang ty CP Vincom Retaill Cong ty con
Conty CP Vinpear) - Céng ty con
Céc cdng ty khéc Cang ty con

> Phai thu ngén han khac (Thuyét mink 86 7)

Bsn lign quan M6i quan hé
Céng ty CP Bénh vién Pa khoa Quéc t§ Vinme Cong ty con

Céng ty CP Vingroup Investment Vigt Nam  Cong iy con
Cong ty CP San xuét va Kinh doanh Vinfast  Cong ly con

Cong ty CP Vinhomes
Céc cong ty khéc Cong ly con

» Phii tré ngwd] ban ngén han (Thuyét minh sé 15)

Bén lign quan Méi quan hé
Cong ty CP Vinhomes Cong ly con
©éng ty TNHH Dich vy bao vé Vincom Céng ty con
Cong ty C& phén Vinpearl Céng ty con
CN Nha Trang - Cong ty ¢b phan Vinpear! Cong ty con
CN Ha Ndi - Céng ty cb phin Vinpearl Cong ty con
Céc cbng ty khéc Cong ty con

33

Pon vi tinh; triéu VND

N/ dung nghiép vi S8 cubl ky
Phi quén Iy phéi thu 60.806
Phal thu khéc 12.818
Phal thu tidn chla sé& (& hep 21.228
ddng hop téc kinh doanh
Phi quén Iy phéi thu 17.951
Phai thu kh&c 235
Phf quén Iy phéi thu 34,593
Phél thu {idn chia sé tir hop 1.586
adng hyp tac kinh doanh
Phai thu khéc 3.194
Phi quén ly phai thu . 88,893
Phéi thu tién chia s& tir hop 2.126
dbng hep téc kinh doanh
Phai thu khéc B0.598
323.827
Pon V] tinh: tridu VND
N§i dung nghiép vy Sé cudi ky
Lai vay phai thu 6665.647
Phal thu tér chi he 2.799
Phai thu khac §2.995
Lai vay phéi thu 124,925
L4&i vay phai thu 805.625
Phéi thu tir chi h§ 104.763
Phal thu tv chi h) 19.908
Phél thu khdc 298.065
2.074.627

DPon vi tinh: tnéu VND

NoI dung nghigp vu S6 cudi ky
Phéi tré tir chuy8n nhuwgng cd -
phin

Phéi tra tir cung c4p hang 102.943
héa, dich vy

Phai tra tiv cung cp hang 7.127
hoa, djch vy

Phai tra ti cung cép hang 14.391
héa, dich vu

Phai tra tir cung cép hang 43.263
héa, dich vy

Phat tra tir cung cAp hang 12.342
héa, dich vy

Phél tr& ttr cung cép hang 34.658
héa. dich vu

214.724
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Tap doan Vingroup — Cong ty CP

BOSa-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN ©Q (tidp theo)

Quy IV ném 2023
2. SO DU VI CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

28.1 ChI tiét cdc khoan phéi thu va phal trd véi céc bén lién quan {tiép thao)

» Chi phi phal tra ngin han (Thuyét minh sé 18)

Bén lién quan M3I quan hé
Cong ty GP BAu tur Phat tridn VS Céng ty con
Cong ly CP Vinschool Cong ty con
Cbng ty TNHH World Academy Cdng ty con
\C;g:gxty CP gldi phép va dich vy cong nghé Gong ty con
Cong ty CP Vinblgdata Cang ty con
CT BDS Xavinco Céng ty con
Cang ty TNHH Xalivico Cong iy con
Céc cdng ly khéc Cong ty con

» Phal trd ngén han khée (Thuybt minh s6 19)

Bén lién quan Ml quan h¢
Cong ty CP Vinhomes Céng ty con
Céc cbng ty khac GCdng ly con

» Phai trh dai han khac (Thuyét minh 6 19)

Bén llsn quan Méi quan hé
cang ty CP Vinhomes Cong ty con
Cdng ty CP dAu t xay dyng Thai Son Cong ty con
Céng ty C3 Phin Vincom Retall Cong ty con
Céng ty TNHH Db th] dai hoc quéc té Cong ly con
Berjaya Viét Nam

Céc cdng ty khéac Céng ty con

34

Pon v tinh: trigu VND

N6i dung nghiép vy S8 cubi ky
Lai vay phét trd 1.067
L&l vay phal trd 77.624
L&i vay phal trd 251.782
L&l vay phél tra 30.935
L&i vay phai tré 3.016
L&i vay phalird 102.237
L4l vay phai tra 30.820
Phdi trd khac 77.624

£75.104

Pon v} tinh: frigu YND

NOI dung nghiép vil S8 cubi ky
Dt coc theo cac thoa thuén, 7.710.230
hop ddng hop tée dau tukinh

doanh

Loi nhuén phéi tra theo hop 221.707
dbng hop téc kinh doanh

Dt coo chuyén nhugng cb phén 169.700
Phét tré ngén han khéc 4.130
Phai tr3 ngén han khéc 199.737

8.335.503
—_——

©on vi tinh: trigu VIND

NGi dung nghlép v S6 cudl ky
Pt oo theo céc thda thuén, 66.341.881
hop ddng hop téc dhu twkinh

doanh

Piit ooc @& chuydn nhwong cdc 10.320.495
khodn ddu te

Pt coc theo cée thda thuén, 8.166.073
hop ddng hop téc du fekinh

doanh

Dat coc d8 chuy&n nhugng céc 2.863.125
kho#n ¢au fu

Dt coc cho mye dich déu tuv 2.340.091
90.031.666
ﬁ#

AN e



Tép doan Vingroup — Cong ty CP B0ga-DN

THUYET MINH BAO GAO TAI CHINH RIENG GICA NIEN B¢ (Uép theo)
Quy IV ném 2023

28. SO DU VOI CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)
28.2 Chi #t céc khodn cho céc bén 1ién quan vay

»Phal thu v cho vay ngén hgn (Thuyét minh 64 8)
Bon v tinh: irféu VND

Bén lién quan MBi quan hé S6 cudi ky LA&T sudt %/ndm

Cong ty CP 8dn xuAt va kinh doanh Vinfast Céng ty con 37.410.789 11%-12%

Cong ly CP Gidl phap Néng lrong VInES Cong ty con 3.507.958 11%-12%

Cong ty CP Glai phép Néing lveng VInES Ha Tinh Cong ty con 2.189.010 11%-12%

Géng ty CP Bénh vién Da khoa Quéc & Vinmec Cong ty con 1.921.303 11%-12%

C4c cbng ty khéc Cong ty con 4.356.417 11%-12%
49.386.477

» Phai thu vd cho vay dal han (Thuyét minh s& 6)
Bon v tinh: tidu VND

Bén ltén quan M&i quan hé S8 cudl ky L& sudt %/ndm
Céng ty CP Sén xuét va kinh doanh Vinfast Cong ty can 1.428.846 11%-12%
Cong ty CP Vingroup Invesiment Viét Nam cong ty con 956.851 1M1%-12%
2.385.697
e ———

28.3 Chi t1é¢ céc khodn di vay céc bén llén quan '

»-Vay va no ngén han (Thuyét minh s8 20)
Bon vi linh: tigu VND

Bén lién quan 181 quan hé Séoublky  L&Isudt %/ndm
Codng ty TNHH Giao dyc va Pao tao VINACADEMY Cong ty con 503.000 11%-12%
ctng ty C4 phén Phu tw Phat tridn VS Coéng ty con 113.863 11%-12%
Céc cong ty khéc Cdng ty con 068.281 11%-12%

1.629.144
_———

»Vay va ng dal han (Thuyét minh sb 20)
Don vi tinh: tridu VND

Bén fién quan Mdt quan b8 56 cubl ky LaF sufit %/mém
Céing ty CP VinSchool Cong ty con 663,200 11%-12%
Cbng ty TNHH Gléo dyc va Pao tgo Vinacademy Cong ty con 110.000 19%-12%
Céc cbng ty khéc Codng ty con 718.993 11%-12%
1.492,183
==
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Tap doan Vingroup — Céng ty CP B09a-DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIJA NIEN BQ (tiép theo)

Quy IV nam 2023

20, CAC SI KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN

Khong c6 céc sy kién nao phat sinh sau ngay két thac ky ké toan cb Anh hurémg trong yéu hodic c6 thé
gay anh hudng trong yéu aén hoat ddng clia Cong ty va két qua hoat déng Kinh doanh riéng ctia Cong

ty.

Nguy&n Thi Bich Hng NguyBn Thi Thu Hign
Ngwt [ap Ké toén trwéng

Ngéy 30 thang 01 nam 2024
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