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Tap doan Vingroup - Cong ty CP
THONG TIN CHUNG
CONG TY

Tap doan Vingroup - Céng ty CP (“Cong ty") la mdt cong ty cb phan dwgc thanh 1ap tai Vgt Nam theo Gidy
chirng nhan dang ky kinh doanh s6 0103001016 do S& K& hoach va BAu tw thanh phé Ha Nbi cp vao ngay
3 thang 5 ndm 2002 va duwoc cip lai Gidy ching nhan dang ky kinh doanh sé 0101245486 vao ngay 12
thang 5 ném 2010. Cong ty sau d6 nhan dwgc cac Gidy chirng nhan déng ky kinh doanh stra déi véi [an gan
nhat 1a Ian thir 72 dwgc cap ngay 16 thang 8 nam 2022,

Cb phiéu clia Cong ty da dugc chinh thire giao dich tai S& Giao dich Chirng khoan thanh phé Hd Chi Minh
ké tir ngay 19 théng 9 ndm 2007 theo Quyét dinh s6 106/QB-TTGDHCM do Giam dbc S& Giao dich Chirng
khoan thanh phé HS Chi Minh ky ngay 7 thang 9 ndm 2007.

Hoat déng chinh clia Céng ty trong ky 1a dAu tw, xay dwng va kinh doanh bat dong san; tién hanh cac hoat
ddng huy dong vén, dau tw gép von; va cung cap cac dich vu hanh chinh van phong téng hop.

Céng ty ¢6 tru s& chinh tai s6 7, dwdng Bang Lang 1, khu dd thj Vinhomes Riverside, phuwéng Viét Hung,
quan Long Bién, thanh phé Ha Nbi, Viét Nam. Céng ty cé mét chi nhanh co dia chi tai 6 72, phé L& Thanh
Tén va 45A, phd Ly Ty Trong, phwong Bé&n Nghé, quan 1, thanh phdé HS Chi Minh, Viét Nam.

HQI PONG QUAN TRI

Cac thanh vién Hol ddng Quan trj trong ky va vao ngay |ap bdo céo nay nhw sau:

Ong Pham Nhat Vuong Ch tich

Ba Pham Thuy Hang Phé chi tich

Ba Pham Thu Hwong Phé chil tich

Ba Nguyén Diéu Linh Phé chu tich

Ong Nguyén Viét Quang Phé chu tich

Ong Adil Ahmad Thanh vién ddc lap

Ong Chin Michael Jaewuk Thanh vién ddc lap

Ong Ronaldo Dy-Liacco Ibasco Thanh vién doc lap

Ong Yoo Ji Han Thanh vién bd nhiém ngay 11 thang 5 ndm 2022
Ong Park Woncheol Thanh vién mién nhiém ngay 11 thang 5 ndm 2022

BAN KIEM SOAT

Céc thanh vién Ban kiém sodt trong ky va vao ngay |ap bao céo nay nhw sau:

Ong Nguyén Thé Anh Trwéng ban
Ba Nguy&n Héng Mai Thanh vién
Ba D& Thj Hdng Van Thanh vién
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THONG TIN CHUNG (tiép theo)

BAN GIAM POC

Céc thanh vién Ban Giam ddc trong ky va vao ngay Iap bao cao nay nhir sau:

Ong Nguyén Viét Quang Téng Giam dbc

Ba Mai Hwong Néi Phé Téng Giam dbc
Ong Pham Van Khwong Ph¢ Téng Giam déc
Ba Dwong Thi Hoan Phé Téng Giam déc

NGUQ1 DAI DIEN THEO PHAP LUAT

Nguwdi dai dién theo phép [uat clia Cong ty 1a Ong Nguyén Viét Quang.

Ba Mai Huong Noi dwgc nguwdi dai dién theo phap luat ciia Céng ty Gy quyén ky bao cdo tal chinh riéng cta
Céng ty theo Gidy Oy quyén sb 009/2021/GUQ-TGD-VINGROUP ngay 12 thang 7 ném 2021.
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BAC CAO CUA BAN GIAM BOC

Ban Giam doc Tap doan Vingroup - Cang ty CP (“Céng ty”) trinh bay bao cdo nay va bao cao tai chinh riéng
gitka nién dd cha Cong ty cho Quy | ndm 2023.

TRACH NHIEM CUA BAN GIAM DAC BOI VO1 BAO CAO TAI CHINH RIENG GIJPA NIEN BO

Ban Giam dbc chiu trach nhiém dam béo béo céo tai chinh riéng giCPa nién @6 cho tirng giai doan tai chinh
phan anh trung thwe va hop ly tinh hinh tai chinh riéng gitka nién do, két qua hoat dong kinh doanh riéng gita
nién do va tinh hinh lwu chuyén tidn t& rleng gitra nién dé clta Coéng ty. Trong qua trinh l&p bao ¢&o tai chinh
riéng gitra nién 4o nay, Ban Giam doc cén phai:

»Ira chon cac chinh sach ké toan thich hop va ap dung cac chinh sach nay mét cach nhét quan;
»-thire hién cac danh gia va wée tinh mét cach hep Iy va than trong;

»néu rd céc chudn mue ké toan &p dung cho Cong ty c6 duoc tuan thii hay khéng va tét ca nhirng sai léch
trong yéu so v&i nhitng chudn muc nay da dugc trinh bay va gidi thich trong bao cao tai chinh riéng; va

»lap bao c4o tai chinh riéng trén co s& nguyén tic hoat dong lién tuc tri treéng hop khéng thé cho rang
Cang ty sé& tiép tuc hoat déng.

Ban Gidm ddc chiu trach nhiém dam bao viéc céac sd sach ké toan thich hep dwoc lwu itk & phan anh tinh
hinh tai chinh riéng gilra nién d¢ cla Cong ty, v&i mikre d9 chinh xé&c hop Iy, tai bét ky thoi diém nao va dam
bao ring cac sd sach ké toan tuan thi vai hé thdng ké toan da duge 4p dung. Ban Giam ddc eling chiu frach
nhigm v& vidc quan Iy cAc tai san clia Céng ty va do d6 phai thwe hién cac bign phap thich hop dé ngan chan
va phat hién cac hanh vi gian 1an va nhirng vi pham khac.

Ban Giam ddc cam két d& tuan thil nhing y&u ciu néu trén trong viéc 1&p bao cao tai chinh riéng gitra nién
dd cho Quy | nam 2023.

CONG BO CUA BAN GIAM POC

Theo y kién clia Ban Giam dée, bdo cdo tai chinh riéng gilva nién d6 kém theo phan anh trung thwe va hop ly
tinh hinh tai chinh riéng gitka nién 4o clia Cong ty vao ngay 31 thang 03 nam 2023, két qua hoat dong kinh
doanh riéng gilta nign 6 va tinh hinh luu chuyén tign té riéng gitra nién do cho gial doan tai chinh két thiic
oling ngay, phit hop v&i cac Chudn muwc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép Vigt Nam va céc
quy dinh phap Iy cé lién quan dén vigc |ap va trinh bay béo céo tai chinh riéng.

ity

R
o

Mai Hu’o’ng Noi
Phé Téng Giam dbc

Ha N&i, Viét Nam’
Ngay 24 thang 04 ndm 2023



Tap doan Vingroup — Cong ty CP

BANG CAN DOl KE TOAN RIENG GIJ'A NIEN DO
Ngay 31 théang 03 ndm 2023

BO1a-DN

Do vi tinh: triéu VND

Masé| TAISAN Thuyet Sécudiky|  S6dduky
minh
100 | A. TAISAN NGAN HAN 72.734.047 66.187.588
110 | I. Tién va cdc khoan trrong dwong tién 4 1.514.313 1.418.552
111 1. Tién 206.767 701.006
112 2. Céc khoan twong dwong tién 1.217.546 717.546
120 | Hl. Dau tw tai chinh ngén han 31.273 31.273
123 1. Bau tw ndm gitr dén ngay dao han 31.273 31.273
130 | Il. Cdc khodn phdi thu ngdn han 61.079.480 | 46.156.519
131 1. Phai thu ngén han ciia khach hang 5 1.601.293 3.169.671
132 2. Tra trwéc cho ngudi ban ngén han 5 13.158.536 12.410.534
135 3. Phai thu v& cho vay ngén han 6 36.459.222 | 28.255.698
136 4. Phaij thu ngén han khac 7 11.682.177 3.907.740
137 5. Dy phong phai thu ngén han khé doi (1.821.748) (1.587.124)
140 |l Hang ton kho 8 4.242.895 | 12.670.790
141 1. Hang tén kho 4.296.144 12.724.039
148 2. Dw phong gidm gia hang tdn kho {53.249) - (63.249)
150 |IV. Tai san ngdn han khdc 5.866.086 5.910.454
151 1. Chi phi tra trieéc ngén han 9 775.524 819.802
152 1. Thué GTGT duwgc khéu tri - -
153 2. Thué va cac khoan khac phai thu Nha
nwee 166.607 166.607
155 3. Tai san ngén han khac 10 4.923.955 4,923,955




Tap doan Vingroup — Cong ty CP

BANG CAN BOI KE TOAN RIENG GICPA NIEN DO (tiép theo)
Ngay 31 thang 03 nam 2023

BO1a-DN

Pan vi tinh: triéu VND

Masé| TAISAN Thuyet Sécudiky|  S6dduky
minh

200 | B. TAI SAN DAIHAN 177.891.425 | 183.979.888
210 | I Cdc khoan phai thu dai han 3.614.528 7.591.745
215 1. Phai thu v& cho vay dai han 6 3.421.500 7.547.345
216 2. Phai thu dai han khac 193.028 44.400
220 | . Taiséan cé dinh 904.154 926.787
221 1. Taisan cb dinh hitu hinh 11 892.606 913.529
222 Nguyén gia 1.332.125 1.330.776
223 Gia trj hao mon luy ké (439.519) (417.247)
227 2. T&isan ¢d dinh v6 hinh 11.548 13.258
228 , Nguyén gia 125.483 125.229
229 Gi4 tri hao man [uy ké (113.935) {111.971)
230 | M. Bat ddng san diu tr 12 2.045.445 3.031.242
231 1. Nguyén gia 2.648.309 3.910.129
232 2. Gia tri hao mon luy ké (602.864) {878.887)
240 |IV. Tai san d& dang dai han 13 4.745.679 4.474.605
242 1. Chi phi xa3y dwng co ban d& dang 4.745.679 4.474.605
250 | V. Dau tw tai chinh dai han 134.217.367 | 135.466.372
251 1. PAu twr vao céng ty con 14.1 162.172.638 | 163.454.799
252 2. P&u tw vio cong ty lién doanh, lién két 14.2 51.180 51.150
253 3. Bau tw gop von vao don vi khac 14.3 619.728 593.508
254 4. Dy phong dau tw tai chinh dai han 14 (28.626.149)| (28.633.085)
260 |VI Taisan dai han khic 32.364.252 | 32.489.137
261 1. Chi phi tra frweére dai han e] 843.473 950.082
262 2. Tai san thué thu nhap hoan lai 215673 233.949
268 3. Tai san dai han khac 10 31.305.106 31.305.106
270 | TONG CONG TAI SAN 250.625.472 | 250.167.476




Té&p doan Vingroup — Céng ty CP

BANG CAN BOI KE TOAN RIENG GIJA NIEN BO (tiép theo)
Ngay 31 théng 03 nam 2023

BO1a-DN

Bon vi tinh: tridu VND

M3 sé| NGUON VON T’;‘:ﬁt Séeubiky|  s6dduky
300 | C. NO'PHAITRA 163.449.862 | 164.476.909
310 | . N¢ ngén han 53.084.761 | 40.367.956
311 1. Phai tra ngwdi ban ngén han 15 3.260.252 2.421.744
312 2. Ngwdi mua tra tién trwdc ngén han 16 8.579.330 9.967.944
313 3. Thué va cac khoan phai ndp Nha nuéc 17 698.496 245,564
314 4. Phditra ngwdi lao déng 37.176 28.852
315 5. Chi phf phai trd ngan han 18 1.679.163 1.445.783
318 6. Doanh thu chwa thic hién ngan han 20.104 -
319 7. Phai trd ngén han khac 19 28.682.967 20.621.870
320 8. Vay va ng ngén han 201 10.105.268 5.620.235
321 9. Dw phdng phai tra ngén han 22.005 15.964
330 | . Nodaihan 110.365.101 124.108.953
333 1. Chi phi phai tra dai han 18 522.904 437.008
336 2. Doanh thu chura thyee hién dai han 5.070 5.467
337 3. Phai tra dai han khac 19 54.266.005 62.428.700
338 4. Vayva ng dai han 20.2 55.552.378 61.219.032
342 5. Dw phong phai tra dai han 18.744 18.746
400 | D. VON CHU SO HUU 87.175.610 | 85.690.567
410 | 1. Vén chad sé hivu 21 87.175.610 | 85.690.567
411 1. Vén gép cha chil s& hivu 38.688.573 38.688.573

411a - Cb phiéu phd thong ¢c6 quyén bidu

quyét 38.139.356 | 38.139.356

411b - Co phiéu wu dai 549217 549.217
412 2. Théng dw vén ¢b phan 39.140.273 39.140.273
420 3. Quy khac thudc vdn chi sé hivu 61.000 61.000
421 4. Loinhuan sau thué chwa phan phoi 0.285.764 7.800.724
421a - Loinhuan sau thué chira phan phdi Iy

ké dén cudi nam truéc 7.800.721 6.333.171
421b - Lginhudn sau thué chuwa phén phoi ky

nay 1.485.043 1.467.550
440 | TONG CONG NGUON VON 250.625.472 | 250.167.476

Al

Lwu Thi Ngoc Anh

Nguwdi [&p

Ké toan trwdng

Ngay 24 thang 04 ndm 2023

Nguyén Thi Thu Hién

Mai Hwong N&i
Phé Téng Giam dbc
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Tap doan Vingroup — Céng ty CP

BAQO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG GIJA NIEN BO
Quy | ndm 2023

B03a-DN

Bon vi tinh: triéu VND

Cho giai doan tai Cho giai doan fai
Ma CHITIEY Thuyét|  chinh 3 thang két | chinh 3 thang kéf thic
56 minh | thic ngay 31 thang |ngay 31 thang 03 ném
03 ndm 2023 2022
I. LUU CHUYEN TIEN T HOAT BONG KINH DOANH
01 |Legi nhuan trwde thud 1.699.981 539.783
Diéu chinh cho céc khoan:
02 | Khau hao va hao mén 54 541 103.676
03 Thay ddi cac khoén dw phéng 233.729 763.696
04 L& chénh léch ty gia (238.416) 63.100
05 Lai tlr hoat déng dau tw (3.587.263) (2.421.418)
086 Chi phi 1&i vay (bao gbm chi phi phat hanh) 1.323.050 858.096
08 L?’I nhugr[ tir hoat déng kinh doanh trieérc thay doi (514.378) (93.067)
von lru déng
09 Tang cac khoan phai thu (8.044.174) (6.771.615)
10 Gidm hang tén kho 8.591.026 1.028.405
11 Gidm cac khoan phai tra (khéng ké lai vay phai tra, o7 902.460
thué thu nhap doanh nghigp phai nop) 483.7 (902.460)
12 (Tang)/ Gidm chi phi tra trwedc 48.916 (21.178)
13 Giam ching khoan kinh doanh - -
14 Tién lai vay da tra (843.810) (647.725)
15 Thué thu nhap doanh nghiép d3 nop (1.216) (24.451)
20 L.wu chuyen fien thuan tiv/ (st dung) vao hoat déng (309.909) (7.432.091)
kinh doanh
IIl. LUU CHUYEN TIEN T HOAT BONG BAU TV
21 Tidn chi d& mua sém, xay dwng tai san ¢b dinh va cac
t3i san dai han khac {1.473.211} (585.012)
22 | Tién thu dwece ti thanh Iy, nhugng ban tai san ¢b dinh
N : 513.028 -
va cac tai sén dai han khac
23 Tién chi cho vay, mua cac cng cy ne clia don vj khac (31.897.790) (10.121.572)
s R ) - PR - .
24 :[E]c thu hoi cho vay, ban lai cdng cy ng cia don vj 26.699.215 16.968.340
TS . bS - A 3 - . s . ged
25 ;I;:Er:{ g;u dau twr gap von vao don vi khac (it di tien (1.404.954) (7.736.615)
'Y A P Y - A kY - z 2
26 Tien thu hoi d.al..l tw gép von vaomd‘o’n vi khag (trir di 7.970.046 8.128.036
tién do don vi bi thanh ly nd@m gii¥)
27 | Tién thu I3i cho vay, ¢d tikc va lgi nhugn dugc chia 1.137.261 537.709
F 3 Y A = > a -
30 |Lwu chuyén tién thuan ti/ (st dung) vao hoat dong 1.453.595 7.190.886

dau tw




Tap doan Vingroup — Céng ty CP

BAO CAO LU'U CHUYEN TIEN TE RIENG GITPA NIEN BO (tiép theo)
Quy | ndm 2023

B03a-DN

Don vj tinh: tridu VND

Cho gial doan tai Cho gfai doan tai
Ma CHI TIEU Thuyét| chinh 3 thang két | chinh 3 thang két thic
s6 mink | thtic ngay 31 thdng |ngay 31 thang 03 ndm
03 ndm 2023 2022
{ll, LLFU CHUYEN TIEN T(* HOAT DONG TAI CHINH
33 | Tién thu tir di vay 1.719.018 7.237.344
34 | Tién chitra ng gbc vay (2.766.943) (10.913.183)
40 qu c‘huyen tien thuan tiv/ (st dung) vao hoat dong (1.047.925) (3.675.830)
tai chinh
50 |Lwu chuyén tién thuan trong ky 95.761 (3.917.044)
60 |Tién va twong dwong tign ddu ky 1.418.552 4.383.891
81 |Anh hréng clia thay ddi ty gia hdi doai quy dbi ngoai t& )
70 [Tign va twong dwong tign cudi ky 4 1.514.313 466.847

Lwru Thi Ngoc Anh
Ngwdi lap

Ngay 24 thang 04 nam 2023

Nguy&n Thi Thu Hién
K& toan trrdng

" Mai Huong N

Phé Téng Giam déc



Tap doan Vingroup — Cong ty CP 809a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIJA NIEN BO
Quy | nAm 2023

1.

THONG TIN DOANH NGHIEP

Tap doan Vingroup - Cong ty CP (“Céng ty") 1a mét cdng ty cb phan dwoc thanh Iap tai Viét Nam theo
Gidy chirng nhan ding ky kinh doanh s 0103001016 do S& Ké& hoach va Dau tw thanh phé Ha Noi
cép vao ngay 3 thang 5 ndm 2002 va duoc clp lai Gidy chirmg nhan dang ky kinh doanh sb
0101245486 vao ngay 12 thang 5 ndm 2010, Céng ty sau dd nhan dwoc cac Gidy chiing nhan déng
ky kinh doanh sira dbi v&i 1An gan nhét 1a 1an the 72 dugc cip ngay 16 thang 8 nam 2022,

C& phiéu clia Cdng ty 4 dwoce chinh thirc giao dich tai S& Giao dich Chirng khoén thanh phd HS Chi
Minh k& tir ngay 19 thang 9 ndm 2007 theo Quyét dinh sé 106/QD-TTGDHCM do Giam déc S& Giao
dich Chirng khoan thanh phé H6 Chi Minh ky ngay 7 thang 9 ndm 2007.

Hoat déng chinh cila Céng ty trong ky la dau tw, xay dieng va kinh doanh bat dgng san; tién hanh cac
hoat ddng huy déng vén, d4u tw gép von; va cung cap cac dich vy hanh chinh van phong tong hep.

Cong ty cé try sé chinh tai sé 7, dwong Bang Lang 1, khu do thi Vinhomes Riverside, phuwing Vigt
Hwng, quan Long Bién, thanh phd Ha Nai, Viét Nam. Céng ty ¢c6 mdt chi nhanh c6 dia chi taf s6 72,
phd L& Thanh Tén va 45A, phd Ly Tw Trong, phwéng Bén Nghé, quan 1, thanh phd Ho Chi Minh, Viét
Nam.

Tai ngay 31 fha‘ng 3 nam 2023, Cong ty ¢6 104 ¢bng ty con. Théng tin chi tiét vé cac cdng ty con va ty
1& biéu quyét, ty |& lgi ich clia Cdng ty trong cac cdng ty con nay dugec trinh bay tai Phu luc 1.

CO SO TRINH BAY
Chuén mwe va Ché a8 ké toan ap dung

B4o cao tai chinh riéng gilra nién do cila Cong ty dwoc trinh bay bing trigu d?)r!g Viét Nam (“triéu
VND") pht hop véi Ché dd ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac Chun muc Ké toan Viét Nam do
B& Tai chinh ban hanh theo:

» Quyét dinh s& 149/2001/QD-BTC ngay 31 thang 12 ndm 2001 v& viéc ban hanh bbn Chuan myc Ké&
foan Viét Nam (bet 1);

» Quyét dinh sé 165/2002/QD-BTC ngay 31 thang 12 nam 2002 vé& viéc ban hanh sdu Chuén myc Ké
toan Viét Nam (Pot 2);

» Quyét dinh s 234/2003/QD-BTC ngay 30 thang 12 nam 2003 v& viéc ban hanh sau Chuan mirc Ké
toan Viét Nam (Bot 3);

» Quyét dinh s6 12/2005/QD-BTC ngay 15 théng 2 nam 2005 vé viéc ban hanh sau Chudn muc Ké
toan Viét Nam (Bot 4); va

» Quyét dinh sb 100/2005/QB-BTC ngay 28 thang 12 nam 2005 v& viéc ban hanh bén Chudn myc Ké
toan Viét Nam (D¢t 5).

Theo d6, bdo cao tai chinh riéng gitba nién dd dwoc trinh bay kém theo va viéc si¥ dung béo cac nay
khéng danh cho cac ddi twong khong dwgc cung clp cac thong tin v& cac thil tuc va nguyén tic va
théng 1& ké toan tai Viét Nam va hon niva khéng dwoc chl dinh trinh bay tinh hinh tai chinh riéng, két
qué hoat ddng kinh doanh riéng va Iu chuyén tidn té riéng theo cac nguyén tic va théng 1 ké toan
dugc chap nhan réng ral & cac nwéce va lanh thd khac ngoai Vigt Nam.
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Cdng ty Vingroup — Céng ty CP B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GITPA NIEN DO (tiép theo)
Quy | nAm 2023

2.  CO SO TRINH BAY (tiép theo)

2.2 Hinh thirc s6 ké todn dp dung
Hinh thire s6 ké toan ap dung dwec dang ky clia Cong ty 1a Nhat ky chung.

2.3 Nién do ké toan
Nién db ké toan 4p dung cho viéc lap béo cdo tai chinh riéng bét ddu tir ngay 1 thang 1 va két thic
ngay 31 thang 12.

2.4 Don vj tién té ghi s6 ké todn

Bdo cao tai chinh riéng gitka nién dé dwoc 1ap bang don vi tién té |a triéu dong.

3 TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU
3.1 Tién va cdc khoan fwong dwong tién

Tién va cac khoan twong dwong tién bao gom tién mét tai quy, tien gl ngan hang, céc khoan dau tuw
ng&n han co thoi han géc khong quéa ba thang, ¢é tinh thanh khoan cao, ¢ kha néng chuyén ddi d&
dang thanh cac Iwong tién xac dinh va khdng cé nhidu rdi ro trong chuyén ddi thanh tién.

3.2 Hang tén kho
Bét dong sén dé ban

Bat dong san dwoc mua hodc dwoc xdy dwng dé& ban trong qué trinh hoa:t déng binh thué’r]g cla
Cong ty, khéng phai @8 cho thué hodc ché téng gia, dwoce ghi nhan [a hang tén kho theo gia thap hon
gitra gia thanh d& dwa mdi san pham dén vi tri va didu kién hién tai va gia tri thudn c6 thé thyc hién
dweoc.
Gia thanh clia hang t&n kho bao gom:

»  Chiphf tién st dung déat va tidn thué dat;

»  Chiphi xay dwng tré cho nha thau;

»  Chi phi 1ai vay, chi phi tw vén, thiét k&, chi phi san 4p, d&n bl gidi phéng mét béng, phi tw

van, thué chuy&n nhwong dat, chi phi quan ly xay dyng chung, va cac chi phi lién quan khac.

Gi4 trj thudin c6 thé thwe hién dwoc 13 gia ban wéc tinh clia hang ton kho trong diéu kién kinh doanh
binh thwéng, dwa trén gia thi trwdng vao ngay bao cdo, triv chi phi wée tinh dé& hoan thanh va chi phi
ban hang wée tinh.

Gié vbn cOa bat déng san da ban dwoc ghi nhan trén bao cao két qua hoat dong kinh doanh riéng
gitba nién do duwa trén cac chi phi tryc tiép tao thanh bat déng san d6 va chi phi chung dwge phan bd
trén co s& dién tich twong trng cta bét dong san dé.

Hang hoa

Hang hoa dwoc ghi nhan theo gia thap hon githa gia thanh d& dwa mdi san phdm dén vi tri va diéu
kién hién tai va gia tri thudn c6 thé thyc hién duoc,

Gié tri thuan c6 thé thwc hién dwoc 1a gid ban wéc tinh clia hang héa trong didu kign kinh doanh binh
thwdng trir chi phi w&c tinh d& hoan thanh va chi phi ban hang wéc tinh.

Cong ty ap dung phueong phéap ké khai thuéng xuyén & hach toan hang héa véi gia trji duge xac dinh
nhw sau:

Hang héa - ¢hi phi mua theo phwong phap thuc té dich danh

11



Tap doan Vingroup — Coéng ty CP B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GITYA NIEN DO (tiép theo)
Quy | ndm 2023

3

3.2

3.3

3.4

3.5

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Hang ton kho (tiép theo)

Duw phong gidm gia hang ton kho

Dw phong cho hang tdn kho dwoc trich lap cho phan gia trj dw kién bj tén thét do cac khoan suy giam
trong gia tri (do giam gla hw héng, kém pham chét, 18i thoi v.v.) c6 thé xay ra d6i v&i nguyén vat I|eu
thanh pham, hang hoa tén kho thudc quyen s& hivru chia Céng ty dwa trén béng ching hep ly vé sy
suy giam gia tri tai ngay két thic ky ké toan. S6 tang hodc giam khodn duw phong giam gia hang ton
kho dwee hach toan vao bao cdo két qua hoat ddng kinh doanh riéng gilra nién 4.

Cic khoan phéai thu

Cac khoan phai thu dwgc trinh bay trén bao cdo tai chinh riéng gilra nién dd theo gia tri ghi sb cac
khodn phai thu tir khach hang va phai thu khac sau khi can trir cac khodn dy phong dwee 1ap cho cac
khoan phai thu khd doi.

Dy phong ne' phai thu khé d@oi thé hién phan gia tri clia cac khoan phai thu ma Céng ty duw kién khang
cé kha nding thu hdi tai ngay két thuc ky ké toan. Téng hodc gidm sb dw tai khoan dy phong duoe
hach toén vao bao céo két qua hoat déng kinh doanh riéng gilra nién do.

Tai sén ¢é dinh hiru hinh

Tai san ¢b dinh hitu hinh dwoc thé hién theo nguyén gia triv di gia tri hac mon Ity ké.

Nguyén gia tai san ¢b dinh bac gdm gia mua va nhitng chi phi c6 lién quan trye tiép dén viéc dua tai
san vao hoat dong nhw dw kién. Cac chi phi mua sdm,.nang ¢ap va dbi méi tai san cb dinh dwee ghi
ting nguyén gia cla tai san va chi phi bao tri, slra chiva dwge hach toén vao béo cao két qua hoat
dong kinh doanh riéng gitra nién dd khi phat sinh.

Khi tai san duoe ban hay thanh Iy, nguyn gia va gia tri hao mon lily ké dwoc x6a sb va céc khoan lai
16 phat sinh do thanh Iy tai san duwoc hach toan vao bao céao két qua hoat dong kinh doanh riéng gitra
nién doé.

Tai san cd dinh v6 hinh

Tai san ¢b dinh v6 hinh dwgc ghi nhan theo nguyén gia triy di gid tri hao mon Idy ké.

Nguyén gia tai san cb dinh vo hinh bao gdm gia mua va nhitng chi phi ¢6 lién quan tryc tiép dén viec
dua tai san vao s dung nhw dw kién.

Céc chi phi nang cap va ddi moi tai san ¢ dinh v hinh dwoc ghi tng nguyén gia clia tai sén va céc
chi phi khac dwoc hach toan vao bao cao két qua hoat déng kinh doanh rigéng gitra nién dd khi phat
sinh.

Khi tai san cé dinh vé hinh dwoc ban hay thanh 1y, nguyén gid va gia tri hao mén iy ké duoc xda sb
va céc khoan |&i 16 phat sinh do thanh ly tai séan dugc hach todn vao béo céo ket qué hoat déng kinh
doanh riéng gilka nién dg.
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Tap doan Vingroup — Cong ty CP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN DO (tiép theo)

B09a-DN

Quy | ndm 2023

3.  TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

3.6 Khéu hao va hao mon
Khéu hao va khAu trir tai sdn cb dinh hiru hinh va tai san cb dinh vo hinh dwoc trich theo phwong
phap khiu hao dwdng thing trong sudt thdi gian hitu dung wéc tinh clia cac tai san nhw sau:
Nha cira vat kién trac 37 - 49 ndm
May méc va thiét bi 3-10 ndm
Phuwong tién van tai 5-8nam
Thiét bi, dung cu quan ly 2 -6 nidm
Phan mém may tinh _ 3-5nim
Cac tai san khac 3-15ndm

3.7 Bat dong san dau tw
Bat ddng san dau tw dwec thé hién theo nguyén gia bao gdm ¢a cac chi phi giao dich lién quan trir di
gia tri hao mon [y ké.
Cac khoan chi phi lién quan dén bat ddng san dau tw phat sinh sau ghi nhan ban déu dwoc hach todn
vao gia frj con lai clia bét ddng san dau tw khi Céng ty c6 kha ndng thu dwgc céc lgi ich kinh t& trong
tong lai nhidu hon mic hoat dong dwoc danh gia ban dau cha bét déng san dau tw do.
Khéu hao va khdu trir bat dong san dau tw duoc trich theo phwong phép khéu hao dwéng thang trong
sudt théi gian hivu dyng woc tinh ctia cac bat ddng san nhw sau:
Quyén s dung dat cé théi han va nha cira, vat kién tric 26 - 48 ndm
May mdc, thiét bi 5-12 ndm
Quyén sir dung dat dugc ghi nhan Ia bat dong san dau tu bao gdm quyén sir dung dét c6 thoi han
dwoc cap cho Céng ty nhdm muc dich phat trién céc bt ddng san dau tw. Céc quyén st dung dét c6
the han 86 dwore trich khau hao trong sudt thai han dwgc cap phép.
B4t ddng san dau tw khdng cdn dwoe trinh bay trong bang can déi ké toan riéng gitba nién do sau khi
da ban hodc sau khi bat dong san dau tw da khong con dwoc st dung va xét thay khong thu dwoc lgi
fch kinh t€ trong twong lai & vige thanh Iy bét dong san dau tw d6. Chénh lgch gilra tien thu thudn t
viéc ban tai san véi gia tri con lai cltia bat déng san dau tw dwoc ght nhan vao bao cao két qua hoat
dong kinh doanh riéng gitra nién d4 trong ky thanh ly.
Viéc chuyén tir bat dong san chil s& hivu st dung thanh bat dong s@n dau tw chi khi c6 sy thay dbi vé
muc dich sl dung nhu triéng hop chii s& hivu chdm dirt siv dung tai san d6 va bét dau cho bén khac
thué hoat dong hoac khi két thic giai doan xay dyng. Vigc chuyén tir bat déng san dau tw sang béat
ddéng san chii s& hitu st dung hay hang tdn kho chi khi cé si thay dbi vé myc dich s dung nhu cac
truwéng hop chil s& hivu bat dau slr dung tai san nay hodic bat diu trién khai cho muc dich ban. Viéc
chuyén tir bAt déng san dau tw sang bt ddng san chl s& hivu st dung hodic hang tén kho khdng lam
thay doi ngquyén gia hay gia tri con lai clia bat dong san tai ngay chuyén dbi.

3.8 Chi phi di vay
Chi pht di vay bao gdm lai tién vay va cac chi phi khac phat sinh lién quan tryc tiép dén cac khoan vay
cla doanh nghiép. Chi phi di vay dwerc hach toan nhw chi phi phat sinh trong ky ngoai frir cac khoan
dugc vn hoa nhw theo ndi dung clia doan tiép theo.
Chi phi di vay lién quan fryc tiép dén viéc mua sam, xay dyng hodc hinh thanh mét tai san cu thé can
¢6 mot thoi glan o dai dé c6 thé dwa vao s& dung theo muc dich dinh trwdc hodc d& ban dugc vén
hda vao nguyén gia cla tai san dé.

3.9 Chiphitra trroc

Chi phi tra treé'c bao gdm céc chi phi tré trwde ngan han hodc chi phi trd trweére dai han trén bang can
@61 ké toan riéng gitra nién d6 va dugc phan bé trong khodng thor gian tré trurdc hodic thoi gian cac Iy
ich kinh té twong ng duec tao ra tlr cac chi phi nay.
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Tép doan Vingrbup — Cong ty CP B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GICPA NIEN DO (tiép theo)
Quy | nam 2023

3.9

3.10

3.1

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Chi phi tra trwée (tiép theo)

Chi phi trd trwdc dai han bao gdm chi phi thué dat dai han trd fredc va cac chi phi tra tredc khac
mang lai lgi ich kinh t& trong khoang théi gian trén mot chu ky kinh doanh théng thuwéng.

Cdc khoan dau tw

Pau fw vao cong ty con

Cac khoan d4u tur vao c4c céng ty con ma trong d6 Cong ty ndm quyén kiém soat dwoce trinh bay theo
phuong phap gia gbc trén bang can d6i ké toan riéng.

Céc khoan phan phdi loi nhuan ma Céng ty nhan dwoc tir s6 lei nhuén Iy ké cla cac cong ty con sau
ngay Céng ty nim quyén kiém soat dwec ghi vao bao céo két qua hoat ddng kinh doanh riéng gilra
nién dd clia Cong ty. Cac khoan phan phéi khac dugec xem nhw phén thu hdi clia céc khoan dau tw va
dugc trir vao gia tri dau tu.

Déu twr vao céng ty lién két

Cac khoan dau tw vao cac ¢ong ty lién két ma trong do Cong ty cé anh hidng dang ké duoc trinh bay
theo phwrong phép gia gbc trén bang can dbi k& toén riéng.

Cac khoan phan phéi lgi nhuan tir sé lyi nhuén thuén 1iy ké clia céc cdng ty lién két sau ngay Cong ty
¢6 anh hwdng dang k& dueoc phan bd vao bo céo két qua hoat ddng kinh doanh trong k¥ clia Céng
ty. Céac khoan phan phéi khac dwoc xem nhw phan thu hdi cac khoan dau tw va dugc trlr vao gia trj
dau tw. O

Chirng khoén kinh doanh va dau tw gép von vao don vi khac
Chirng khoan kinh doanh va dau tw gop vén vao don vi khéc dugce ghi nhan theo gia mua thue t6. 0

Dw phong gidm gig tri céc khodn chitng khoén kinh doanh va céc khoén déu fu gop vén

Dw phong duoec lap cho vigc giam gia tri cla cac khodn chirng khoan kinh doanh va céc khoan dau tw
g6p vén vao ngay két thic ky k& toan. Tang hodc giam sbé duw tai khoén dy phong duec hach toan vao
chi phi tai chinh trong bao céo két qua hoat dong kinh doanh riéng gitka nién do.

Béu tw ndm giir dén ngay déo han

Céc khodn dau tv ném giir dén ngay déo han dwgc ghi nhan theo gia goc. Sau khi nhén ban d&u, cac
khodn dau te nay dwoc ghi nhan theo gia tri ¢6 thé thu hdi. Cac khodn suy gidm gia tri cla khodn déu
tw néu phat sinh dwoc hach toan vao chi phi trong ky va giam triy tryc tiép gia tri dau tw.

Cdc khoan phéi tra va chi phi trich triréc

Céac khodn phai tra va chi phi trich trwéc dwoe ghi nhan cho sb tién phai tra trong fwong lai lién quan
dén hang hoéa va dich vu da nhan dugc khéng phy thudc vao viéc Céng ty dé nhén dugc héa don cla
nha cung cAp hay chwa. Cac khodn phai trd nha thau xay dyng cho dy an bt dong san dugc ghi
nhan theo bign ban nghigm thu khéi lwgng gitra hai bén, khéng phu thuge vao viéc Cong ty da nhan
duoc hda don clia nha cung cap hay chua.
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Tap doan Vingroup — Cong ty CP BOYa-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN RO (tiép theo)
Quy | ndm 2023

3.12

3.13

3.14

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Tror cap théi viéc phéi tré

Tro cAp théi viéc cho nhan vién dwoc trich trrdre vao cudi mbi ky bao cdo cho toan bd ngudi lao déng
da lam viéc tai Cong ty dwoe hon 12 thang cho dén ngay 31 thang 12 ndm 2008 v&i mike trich cho mai
ndm lam viéc tinh dén ngay 31 thang 12 ndm 2008 bang mét nlra mirc lwong binh quén thang theo
LLuat Lao déng, Luat bao hidm xa hdi va cac van ban hudng din ¢é lién quan. Mare lwong binh quén
thang dé tinh tro' cép thoi viéc s& duoe didu chinh vao cudi méi ky béo céo theo mire lwong binh quén
clia sau thang gan nhét tinh dén thoi diém lap bao cdo. Phén tang I&n trong khoan trich frwdc nay sé
dwoe ghi nhan vao béao céo két qua kinh doanh riéng gitra nién dd.

Khodn tre cép thdi viée trich treée nay dugc stv dung dé tra trg cap thdi viec cho ngwdi lao dong khi
ch&m dit hop ddng lac dong theo Diéu 48 clia Bo luat Lao déng.

Cdc khoan dw phong

Céng ty ghi nhan dw phéng khi ¢é nghTa vu ng hién tai (nghia vu phap ly hodic nghta vu lién ddi) l1a két
qua clia mdt sy kign d3 xay ra trong qua khir. Viée thanh todn nghia vy ng' nay c6 thé sé dan dén sy
giam sut v& nhikng loi ich kinh té va Cong ty co thé dua ra dwoc mdt wéc tinh dang tin cay vé gia tri
clia nghia vy ng do.

Khi Cong ty cho rang mét phén hodc toan bd chi phi dé thanh toan moét khoan dy phdng sé dwgc hoan
lai b&i mdt bén thir ba, vi du nhw thdng qua hop déng bao hiém, khoan bdi hoan nay chi dwoc ghi
nhan 14 mét tai san riéng bigt khi viec nhan dugc bdi hoan 14 gan nhw chic chan. Chi phi lién quan
dén cac khoan dy phéng dugc hach toan vao bao cao két qua hoat ddng kinh doanh riéng gitka nién
dd sau khi da i 41 cac khodn bdl hoan.

N&u anh huéng vé gia tri thoi gian cia tidn [a trong yéu thi gid tri cla mét khodn dw phdng can dwoc
chiét khau v& gia trj hién tai st dung ty 18 chiét khau 12 ty 1& treéc thué va phan énh 8 nhirng rii ro cu
thé clia khoan ng do. Khi gia tri ciia khoan du phong dugc chiét khdu, phan tang 1én theo thoi gian
cla khoan dy phong duge ghi nhan la chi phi tai chinh.

Cédc nghiép vu bing ngoai té

Cac nghigp vy phat sinh biing cac don vi tién t& khac véi don vi tién t¢ ké toén clia Cong ty dwec hach
toan theo ty gia giao dich thirc t& vao ngay phét sinh nghiép vy theo nguyén tac sau:

- Nghiép vu ldam phat sinh cac khoan phéi trd dugc hach toan theo ty gia ban clia ngén hang
thwong mai noi Céng ty duw kién giao dich.

- Giao dich mua s&m tai san hodc cac khodn chi phi dwoe thanh todn ngay béng ngoai t&
(khéng qua cac tai khoan phai tra) dwge hach toén theo ty gid mua cla ngan hang thwong
mai nei Cong ty thire hign thanh toan.

Tai ngay két thic ky ké toan, cac khoan muc tién t& cd gbc ngoai té duge danh gia lai theo ty gia giao
dich thye té tai ngay clia bang can ddi ké toan theo nguyén tac sau:

- Céc khoan muc tién té dwoe phan loai |4 tai san dwec hach toan theo ty gia mua cla ngan
hang thuwong mai nei Cong ty thwéng xuyé&n ¢é giao dich.

- Cac khoan muc tién t& dwoe phan loai 1& ng phédi trd dwgce hach toan theo ty gié ban clia
ngan hang thwong mai noi Cong ty thuwdng xuyén co giao dich.

Tht ca géc khodn chénh léch ty gia thye té phat sinh trong ky va chénh I&ch do danh gid |ai s6 duw tién
té c6 gbc ngoai t& cudi ky dwge hach todn vao bao céo két qua hoat ddng kinh doanh riéng gitka nién
dé.
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Tap doan Vingroup — Cong ty CP BO9a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GITFA NIEN PO (tiép theo)
Quy | ndm 2023

3.15

3.16

3.17

3.18

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Chi phi phét hanh tréi phiéu

Chi phi phat hanh trdi phiéu dwec phan bd dén phu hop v&i ky han tréi phiéu theo phu’cyng phap
dwdng thing va ghu nhan vao chi phi tai chinh hodc vén héa. Tai thoi didm ghi nhan ban dau, chi phi
phéat hanh trai phleu duwgc ghi gidm ménh gia cla trai phleu Binh ky, k& toan phan bd chi phi phat
hanh tréi phiéu bang céch ghi ting gia tri ménh gié trai phiéu va ghi nhan vao chi phi tai chinh hoéc
vén hoa phi hep véi vige ghi nhan 15i vay phai tra clia tréi phiéu.

Cé phiéu quy

Cac cdng cu vn chi s& hitu dwoe Cong ty mua lai (co phiéu quy) dwec ghi nhén theo nguyén gia va
trir vao von chﬁr s& hiru. Céng ty khdng ghi nhan cac khoan 14i/(16) khi mua, ban, phat hanh hodc hiy
cac cing cu von chi s& hiru cla minh.

Phén chia loi nhuin

Loi nhudn thun sau thué thu nhap doanh nghiép cé thé dwoc chia cho cac nha dau tw sau khi dugc
Dai hoi déng ¢ déng phé duyét va sau khi da trich 1ap cac quy du phang theo Biéu 18 Cong ty va céc
quy dinh clta phap luat Viét Nam.

Céng ty trich 1ap céac quy di phdng tir loi nhuan thuan sau thué thu nhép doanh nghlep cla Cong ty
theo dé& nghl cla Hoi ddng Quan tri va dwoc cac cb ddng phé duyét tai dai hoi ddng ¢b déng thudng
nién.

Ghi nhdn doanh thu

Doanh thu dwge ghi nhan khi Cong ty cé khé ndng nhan dwec cac loi ich kinh t& c6 thé xdc dinh dwoc
mdt cach chic chén. Doanh thu dugc xac dinh theo gia tri hgp 1y clia cac khoan @& thu hodc sé thu
dwoc sau khi trir di cac khoan chiét khau thiwong mai, gidm gia hang ban va hang ban bj tra [ai.

Cac diéu kién ghi nhan cu thé sau day cling phai dugc dap trng khi ghi nhéan doanh thu:

Doanh thu chuyén nhurong bat dong sén

Doanh thu chuyé,n nhwong bat dong san dwee ghi nhan khi phan I6n céc rli ro va lgi ich géan lién voi
quyén sé& hiru bat dong san dwgc chuyén giao cho ngudi mua.

Doanh thu cho thué bat déng san

Doanh thu cho thué bt ddng san duge ghi nhan trén béo cdo két qué hoat ddng kinh doanh gitka nién
dd theo phwong phap dwdng thing duwa trén thdi han clta hgp déng thué.

Doanh thu tir bén hang hba

Doanh thu tir ban hang héa dwoe ghi nhan khi cac rii ro trong yéu va cac quyén s& hiru hang hoa da
duwoc chuydn sang ngwdi mua, thurdng la tring vort vige chuyén giao hang héa.

Doanh thu cung cap djch vy
Doanh thu cung cap dich vy duwge ghi nhan khi cac dich vy dwec cung cAp cho khach hang.
Thu nhép tir hoat déng kinh doanh ching khoan/chuyén nhuong von

Thu nhép tir hoat dong kinh doanh chirng khoan va chuydn nhwgng vén duec xac dinh 1a phan chénh
léch gitra gia ban va gia von chirng khoan. Thu nhap nay dwgc ghi nhan vao ngay phat sinh giao dich,
ttrc 1a khi hop ddng chuyén nhuwong duoc thue hién.
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Tap doan Vingroup — Coéng ty CP B09a2-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIPA NIEN BO (tiép theo)
Quy | nim 2023

3.18

3.19

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Ghi nhan doanh thu (tiép theo)

Tién 1ai

Doanh thu duwye ghi nian khi ié&n I13i phat sinh trén co $& dén tich (c6 tinh dén loi tre ma tai san dom
lai) trir khi khd ndng thu hdi tién 13i khéng chac chén.

Cé tic

C tirc duwoc ghi nhan 1a doanh thu khi quyén loi dugc nhén b tire ciia Gong ty v&i tu cach la nha dau
tw dwoc xac dinh.

Thué

Thué thu nhép hién hanh

Tai san thué thu nhap va thué thu nhap phai ndp cho ky hién hanh va cac ky trwde duoe xac dinh
béng sb tién duw kién phai nop cho (hoac dwoc thu héi tw) co quan thué, dwa trén cac mirc thué suét
va cac luat thué co hieu e gén ngay két thic nidn dd ké toan.

Thué thu nhap hién hanh dwgc ghi nhan vao béo céo két qua hoat dong kinh doanh ngoai trlr trréng
hep thué thu nhap phat sinh lién quan d&n mot khodn muc dugce gh| théng vao vdn chil s& hiru, trong
trwedng hop nay, thué thu nhap hién hanh ciling dwoc ghi nhan trwe tiép vao von chii s& hivu.

Cdng ty chi dwqc bil trlr cac tai san thud thu nhdp hién hanh va thué thu nhap hién hanh phai tra khi
Céng ty ¢ quyén hop phap dugc bu trir gilra tai san thué thu nhap hién hanh véi thué thu nhap hién
hanh phai ndp va doanh nghigp dy dinh thanh toan thué thu nhap hién hanh phai tra va tai sén thué
thu nhap hién hanh trén co' sé thuan.

Thué thu nhép hoan lai

Thué thu nhap hoan lai dwgc xéc dinh cho cac khoén chénh léch tam théi tai ngay két thac ki ké toan
nam gitra co s& tinh thué thu nhap cha cac tai san va ng phéi tra va gia trj ghi s0 clia chiing cho muc
dich 18p bao cdo tai chinh riéng.

Thué thu nhap hoan lai phai trd dwoc ghi nhan cho tit ca cac khoan chénh [gch tam thdi chiu thué,

» Thué thu nhap hoan lai phai tra phat sinh tlr ghi nhan ban dau clia mot tai san hay ng phai tra tlr
mot giac dich ma giao dich nay khong ¢6 anh hwdng dén loi nhuan ké toan hodc Igi nhuén tinh thué
thu nhap (hodc 15 tinh thué) tai thei didm phat sinh giao dich;

> Céc chénh [gch tam thai chiu thué gén lign véi cac khodn dau tw vao cdng ty con, cong ty lién két
va céc khodn vén gop lién doanh khi c6 kha ning kiém soat théi gian hoan nhép khodn chénh lénh
tam thé&ri va chéc chan khoan chénh léch tam thdi s& khong duoc hoan nhép trong twong lai co thé du
doan,
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Tap doan Vingroup — Céng ty CP B09a-DN

THUYET MINH BAQ CAO TAI CHINH RIENG GIU'A NIEN DO (tiép theo)
Quy | nam 2023

3.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

3.19 Thué (tiép theo)

Tai san thué thu nhap hoan lai can dwgc ghi nhan cho tAt ca cac chénh lach tam thei dwgc khau trir,
gia tri dwoc khéu triv chuyen sang cac ndm sau ctia c&c khoan 16 tinh thué va cac khodn wu dai thué
chwa s dung, khi chéc chan trong twong lai s& co loi nhuén tinh thué dé sl dung nhirng chénh l&ch
tam thoi dwgre khéu trir, cac khodn 16 tinh thué va cac wu dai thué chuwa st dung nay, ngoai trir:

B Tai san thué hoan lai phat sinh tlr ghi nhan ban dau clia mot tai sén hodc ng phai tra tir mét giao
dich ma giao dich nay khong ¢6 anh hudng dén lgi nhuan k& toan ho&c 1¢i nhuan tinh thué thu nhap
(ho#c 18 tinh thué) tai thoi diém phat sinh giao dich;

» Béi véi cac chénh l&ch tam tho'| dwgce khéu trir phat sinh tr cac khoén déu tw vao cac cong ty
con, cong ty lign k&t va cac khoan vén gop lién doanh, tai san thué thu nhap hoén lai dwgc ghi nhan
khi chac chan Ia chénh Ienh tam thoi s& dugec hoan nhap trong tuong fai ¢6 thé dy doan dugc va co
ioi nhuan chiu thué dé str dung duwgre khoan chénh léch tam thai dé.

Gia tri ghi s cla tai san thué thu nhap doanh nghlep hoan lai phéi dwoc xem xét lai vao ngay két thac
ky ké toan va phai gidm gia tri ghi s cla tai san thué thu nhap hoan lai &én mirc bao dam chéc chan
¢6 da lgi nhuan tinh thué cho phep loi ich ctia mdt phan hodc toan bd tai sén thué thu nhap hoan lai
dwoe slr dung. Céc tai san thué thu nhap doanh nghiép hodn lai chwa ghi nhéan trwdre day dwo’c Xem
xét lal vao ngay két thac ky ké toan va dwoc ghi nhan khi chic chén c6 du lgi nhudn tinh thué dé c6
thé& str dung céc tai san thué thu nhap hoan lai chwa ghi nhéan nay.

Tai s&n thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai tré durgc xac dinh theo thué suat duy tinh
s8 ap dung cho nién d& tai chinh khi tai san dwgce thu hdi hay ne’ phai trd dwoc thanh toan, dua trén
cac mive thué sudt va luat thué co hidu lwe vao ngay két thic ky ké toan.

Thué thu nhap hoan lai dwgc ghi nhan vac két qua hoat dong kinh doanh ngoai trir truedeng hop thué
thu nhap phat sinh fién quan dén mét khodn muc dugc ght thang vao von chll s& hiru, trong trwdng
hop nay, thué thu nhap hoan lai cling dwgc ghi nhén trye tiép vao vbn chil s& hu.

Cong ty chi dugce bu triy cdc tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phal tra khi
doanh nghiép c6 quyén hop phap dugc b1 trir gitra tai san thué thu nhap hién hanh voi thué thu nhap
hién hanh phai ndp va cac tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hodn lai phéi tra lién quan
téi thué thu nhap doanh nghiép dwec quan ly béi cing mot co' quan thué:

» Déi v&i cling mot don vj chiu thué; hodc

» Cong ty dy dinh thanh toan thué thu nhap hign hanh phéi tra va tai san thué thu nhap hién hanh
trén co s& thudn hodc thu hdi tai sdn dbng thoi véi viéc thanh toan no phai fré trong tng ky twong lai
khi cac khoan trong yéu clia thué thu nhap hoan lai phai tra hoc tai san thué thu nhép hodn lai dwoc
thanh toan ho#c thu hai.

TIEN VA CAC KHOAN TWONG DUONG TIEN
Pon vj tinh: friéu VND

S6 cudi ky Sb6 dau ky
Tidn gii ngan hang 296.767 701.006
Cac khoan twong dwong tign 1.217.546 717.546
TONG CONG 1.514.313 1.418.552
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Tap doan Vingroup — Cbéng ty CP B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIT*A NIEN DO (tiép theo)
Quy | nam 2023

5. PHAI THU CUA KHACH HANG VA TRA TRU'O'C CHO NGU'O1 BAN

5.1 Phai thu ngdn han cta khdch hang
Daon vi tinh: triéu VND

S6 cubi ky Sé dau ky
Phai thu tlr chuyén nhwong bat dgng san 291.891 230.092
Phai thu tlr cung cap dich vu quan Iy va dich vy khac 238.950 286.085
Phai thu t* cho thué bat ddng san dau tw va cung cap
dich vu lién quan 140.057 224.589
Phai thu tr chuy&n nhwong ¢ phén 796.039 2.401.210
Phai thu tir cac hoat déng khac 134.356 27.8695
TONG CONG 1.601.293 3.169.671
Trong dé: .
Phéai thu ngan han tir khédch hang khac 1.116.150 938.708
Phai thu ngan han tir céc bén lién quan 485.143 2.230.963

(Thuyét minh sé 28.1)

5.2 Tra trwée cho nguwdi ban ngan han

Bon vj tinh: triéu VND

Sé cubi ky S6 déu ky
Tra trirére cho ngurdri ban 13.158.536 12.410.534
TONG CONG : 13.158.536 12.410.534

6. PHAITHU VE CHO VAY
Pon vi tinh: triégu VND

Sé cubi ky 86 déu ky

Ngin han

Céc khodn cho céc bén lign quan vay

(Thuyét minh s6 28.2) 35.478.120 27.274.596

Cac khoén cho vay khac 981.102 981.102
TONG CONG 36.459.222 28.255.698
Dai han

Céac khoan cho cac bén lién quan vay
TONG CONG 3.421.500 7.547.345
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Tap doan Vingroup — Céng ty CP

THUYET MINH BAO CAC TAI CHINH RIENG GITPA NIEN BO (tiép theo)

Quy | nam 2023

7.

10.

PHAI THU NGAN HAN KHAC

Phai thu tr hop dbng xay dwng chuyén giao
Lai phai thu tir cho vay va tién gui
Phai thu do thu, chi hg
Céc khoan phai thu khac
TONG CONG
Trong do:
Phai thu ngén han khéac
Phai thu khéac tr céc bén lién quan
(Thuyét minh s6 28.1)

HANG TON KHO

Béat dong san dé ban dang xay dung d& dang
Hang tén kho khéc
TONG CONG

CHI PHI TRA TRU'GC

Ngin han:
Chi phi ban hang lién quan dén cac bat déng san
chwa ban giao
Chi phi tra trwée ngén han khac

TONG CONG

Dai han:

Chi phi thué dat tra trudc

Chi phi tra trwdc dai han khac
TONG CONG

TAI SAN KHAC

Ngén han:
ng trudre vbn gop
Pat coc khac
TONG CONG

Dai han:

H&i phiéu nhan no mang di gop vén vao Cong ty

Vinfast (*)

bat coc cho muc dich thwe hién hop déng
TONG CONG
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Bon vj tinh; triéu VND

Sé cudi ky 86 dau ky
9.994.336 1.615.658
1.078.978 1.557.275
277.004 347.067
331.859 387.740
11.682.177 3.907.740
10.146.270 1.923.307

1.535.907 1.984.433

Don vi tinh: trigu VND

Sé cubi ky S dau ky
3.931.465 12.358.960
364.679 365.079
4.296.144 12.724.039
) Don vi tinh: trigu VND

S6 cudi ky S6 déu ky
775.398 787.621
126 32.271
775.524 819.892
841.257 047.763
2.216 2.319
843.473 950.082

Don vi tinh: triéu VND

56 cudi ky Sé déau ky
4.900.000 4.900.000
23.955 23.955
4.923.955 4.923.955
25.782.160 25.782.160
5.522.946 5.522.946
31.305.106 31.305.106
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Tép doan Vingroup — Coéng ty CP B09a-DN

THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH RIENG GIT'A NIEN PO (tiép theo)
Quy [ nAm 2023

12. BAT DONG SAN PAU TU
: Don vi tinh: trigu VND

Nha CE}’B va

vat kidn tric May méc thiét bi Téng cong
Nguyén gia:
Sé dau ky 2.672.503 1.237.626 3.910.129
Xay dwng co ban hoan thanh - 5.111 5,111
Chuyén nhwong (747.199) (514.213) (1.261.412)
Giam khac (5.519) (5.519)
S6 cudi ky 1.919.785 728.524 2.648.309
Gia tri hao mon liy ké:
Sé dau ky 367.898 510.989 878.887
Khéu hao trong ki 14.349 15.957 30.306
Chuy&n nhwong (72.434) (233.895) {306.329)
S cubi ky 309.813 293.051 602.864
Gia tri con lai:
Sé dau ky 2.304.605 726.637 3.031.242
Sé cudi ky 1.609.972 435.473 2.045.445
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Tap doan Vingroup — Céng ty CP B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIZA NIEN DO (tiép theo)
Quy | nam 2023

13. CHI PHI XAY DIFNG CO BAN DO DANG

Don vi tinh: triéu VND

: Sé cudi ky Sé dau ky
Dy an bat dong san tai Hai Phong 2.123.852 2.076.018
Dy én b4t ddng san tai Quang Ninh 1.002,173 819.927
Dw an bat dong san tai Ha Noi 450.031 448.360
Dw an bat dong san tai Tuyén Quang 289.954 270.815
D &n bt dong san tai Nghé An 271.179 134.876
Cac di an khac 608.490 724,609
TONG CONG 4,745.679 4,474,605
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Tap doan Vingroup — Cong ty CP

THUYET MINH BAO CAOQ TAI CHINH RIENG GIT'A NIEN DO (tiép theo)

Quy | nam 2023

14. DAU TUF TAI CHINH DAI HAN (tiép theo)

14.1 PAau tw vao cac cong ty con

Céng ty CP San xuat va kinh doanh Vinfast
Céng ty CP Vinpearl

Cong ty CP Vinhomes

Céng ty CP Nghi&n ctru va San xuét Vinsmart
Céng ty CP Pau tw kinh doanh VMC Holding
Céng ty CP Kinh doanh Thuwrong mai Sado
Cac cong ty khac

TONG CONG

~N oo h WON >
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Pon vi tinh: fridu VND

86 cudi ky S6 déu ky
85.729.073 65.729.073
38.033.564 38.033.564
21.991.674 21.991.674

8.595.265 8.595.265
5.966.583 5.928.115
1.365.303 3.171.035
20.491.176 20.0086.073
162.172.638 163.454.789




Tap doan Vingroup — Céng ty CP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GICPA NIEN PO (tiép theo)
Quy | ndm 2023

BOSa-DN

14.  PAU TU TAI CHINH DAI HAN (tiép theo)
14.2 DA&u tir gép von vao cong ty lién doanh, lién két
Don vi tinh: triéu _VND
56 cudi ky S6 déu ky
Cong ty CP Genestory 51.150 51.150
TONG CONG 51.150 51.150
14.3 DAau tw gép vén vao don vi khdc
Pon vi tinh: fn’géu }/ND
S6 cubi ky S6 dau ky
Céng ty';l'NHAH bau tw Phat trien db thj 519.233 519.233
Ngoc Vién Pong
Cang ty CP Thei frang MY.M (*) 60.800 60.800
Cong ty CP VinlD Pay 26.220 -
Cdac cdng ty Khac 13.475 13.475
TONG CONG 619.728 593.508
(*) Cong ty dang da giai thé, da trich lap day di dw phong dau tu tai Thuyét minh sé 14.
15.  PHAI TRA NGU'QI BAN NGAN HAN
Bon vi tinh: triéu VND
S6 cudi ky Sé dau ky
Phai tré ngwi ban ngan han khac 2.738.107 2.108.390
Phai tra cac bén lién quan
(Thuyét minh sb 28.1) 521.145 313.354
TONG CONG 3.260.252 2.421.744
16. NGUOI MUA TRA TIEN TRU'O'C NGAN HAN
BPon vj tinh: triéu VND
S6 cudi ky S6 dau ky
Tra trwéc theo hop déng ;éy dung 7.600.198 7.600.198
Tta trugc theo cac hgp dong chuyén nhuweng bat 672.924 1.827.180
déng san
Tra trwéc tlr bén lién quan 306.908 540.566
TONG CONG 8.579.330 9.967.944
17. THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP NHA NU'G'C

Bon vi tinh: triéu VND

Sé cudi ky S dau ky
Thué gia tri gia téng 292.439 126.375
Thué thu nhap doanh nghigp 2192.420 23.972
Thué thu nhap cé nhan 96.685 41.643
Khac 89.952 53.574
TONG CONG 698.496 245,564
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Tap doan Vingroup — Cong ty CP
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU*A NIEN BO (tiép theo)
Quy | nam 2023 '

18.

19.

CHI PHi PHAI TRA

Ngan han:
Trich trwée chi phi xay dwng bat dong san
Chi phi ban hang frich trwéc
Chi phi lai vay trich treéc
Cac khoan chi phi phai tra khac
TONG CONG
Trong doé:
Chi phi phéi tra khac
Chi phi phéi tra cac bén lién quan
(Thuyét minh s6 28.1)

Dai han:
Chi phi lai vay trich fruwdc
TONG CONG

PHAI TRA NGAN HAN VA DAI HAN KHAC

Ngén han:
Nhan dat coc, gop vén tir ddi tac theo cac
thda thuan, hgp déng hop tac dau twkinh
doanh va hep déng chuyén nhwong cac
dw an bAt déng san
Nhan dat coc dé chuydn nhweng cac
khoan dau tw
Lgi nhuén phan chia cho déi tac theo hop
ddng hgp tac dau tw
Tién thu tlr cac hop ddng dat coc va hop
ddng khac lien quan dén cac dw an bat
doéng sén
Phai trd ngén han khac

TONG CONG
Trong do;
Phai trd khac
Phdj tra cac bén lién quan (Thuyét minh sb 28.1)
Dai han:
Nhan dét coc, gop vén tir dbi tac theo cac
thda thuan, hop ddng hop tac dau tw/kinh
doanh va hgp ddng chuyén nhweng céc
dw an bat déng san
Nhan dat coc dé chuyén nhwong céc
khoan dau tw
Phai tra dai han khac
TONG CONG
Trong do:
Phai tra khac
Phéi tré cac bén lién quan (Thuyét minh s 28.1)
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Don vj tinh: triéu VND

S4 cudi ky S6 dau ky
534,595 505.335
235.696 284,593
889.287 633.984

19.585 21.871
1.679.163 1.445.783
1.410.254 1.217.821

268.909 227.962
522.8904 437.008
522.904 437.008

Bon vi tink: triéu VND

86 cubi ky S6 déu ky
17.111.267 16.365.8952
3.566.596 3.563.896
828.354 -
6.420.067 675.705
756.683 16.317
28.682.967 20.621.870
8.136.627 9.644.369
19.546.340 10.977.501
40.030.004 47.993.000
13.702.853 13.902.553
533.148 533.147
54.266.005 62.428.700
1.077.646 940,646
53.188.359 61.488.054



Tap doan Vingroup — Céng ty CP

THUYET MINH BAC CAO TAI CHINH RIENG GIUPA NIEN DO (tiep theo)
Quy | ndm 2023

20.

20.1

20.2

VAY VANOQ

Vay va ng’ ngan han

Trai phiéu dai han dén han tra
Vay dai han dén han tra cla khoan
vay hop von

Vay ngén hang ngan han

Vay cac bén lién quan

TONG CONG

Vay va no dai han

Trai phiéu dai han

Khodn vay hop von

Vay cac bén lién quan dai han
TONG CONG

Thuyét minh
20.2.1

20.2.2
2023
28.3

Thuyét minh
20.2.1
20.2.2

28.3

28
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Pon vi tinh: triéu VND

Sé cubi ky Sé déu ky
4.354.676 -
3.094.434 3.105.282
2.204.776 1.836.853
451.382 678.100
10.105.268 5.620.235

Bon vi tinh: triéu VND

S6 cudi ky 86 dau ky
29.492.248 33.928.810
18.650.113 19.341.505

7.410.017 7.948.717
55.552.378 61.219.032




Tap doan Vingroup — Cong ty CP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIPA NIEN PO (tiép theo)

Quy | ndm 2023
20. VAY VA NOQ'

20.2.1. Tréi phiéu

B09a-DN

56 cudi ky
Dai Iy lvu ky/bao 13nh phat hanh Nguyéntg TréuVNB  Ngay ddo han Lai suét/nidm
Cong ty C phan Chivng khoan Ky VND 7.979.508 Tir thang 2 nam Lai suét tha ndi, 18] suat
thwong 2024 dénthang 2 trong ky tir 11,58%/ném dén

nam 2026 11,63%/nam. L&l sudt cb
dinh 8,5%/nam.

Credit Suisse Singapore Limited, usD 11.388.024 Thang 4 ndm 2026 L& suét cd dinh 3%/nam.
The HongKong and Shanghai .
Banking Corporation Limited
(Singapore) va Morgan Stanley
Asia (Singapore) PTE
Deutsche Bank AG, Singapore usbh 14.479.392 Thang 5 n&m 2027 L& suét ¢d dinh 4%/nam.
Branch va Credit Suisse
Singapore Limitted
Trong d6: tréi phidu dai han dén (4.354.676)

han tré

29

Téng cong ~29.492.248
20.2.2. Vay hgp vén qudc té
Sb cubi ky
Bén cho vay/thu x&p tin dung Nguyénté Triéu VND Ngay dao han Lai sudt/niam
Credit Suite AG, chi nhanh UsD 7.798.013 T thang 2 ndm Lai suét tha ndi, 1i suét
Singapore - khoan vay hop vin 1 2023 dénthang 2 trong ky tle 7,62%/ndm dén
nam 2026 7,96%/ndm.
Credit Suite AG, chi nhdnh . usp 9,159,079 Tir thang 12 nam Lai suét tha ndi, [5i suat .
Singapore - khoan vay hgp vén 2 2023 dén thang 12 trong ky t& 7,74%/mam dén
nam 2026 8,00%/nam. .
Deutsche Bank AG, chi nhénr) UsD 4,787.455 Tir thang 5 ndm Lai suat 7,2%/nam ¢6 dinh
Singapore - khoan vay hop vén 3 2022 dén thang 11 theo Hop dbng hoan ddi lai
nam 2024 suét sang déng Viat,
Trong dé: vay dai han dén han tra UsD (3.094.434)
Téng céng " 18.650.113
20.2.3. Vay ngan hang
56 cudi ky
Bén cho vay Nguyénté Triéu VND Ngay déo han L&i suét/nam
Ngan hang TMCP K§ Thwong VND 799.650 Thang 8 vathang 9 L&i suét cd dinh tir 10%/nam
Viét Nam nam 2023 dén 10,9%/nam
Ngan hang Bank of China VND 681.134 Thang 8 ndm 2023 LAl suét ¢b dinh tir 8%/nam
{HongKong) Limited dén 8,8%/nam
Ngén hang TMCP Viét Nam Thinh VND 299.733 Thang 7 ndm 2023  L&i suét cb dinh 13,4%/nam
vuwgng
Ngan hang TMCP Bdu tw va Phat VND 166.902 Thang 4 ndm 2023  Lai suét cb dinh 9,1%/Mm&m
trién Viét Nam
Ngén hang TMCP Sai Gon VND 115.663 Théng 5vathang 6 Lai suét ¢b dinh ttr 7%/n3m
Thuong Tin nam 2023 dén 8,5%/nam
Ngan hang Maybank VND 114.370 Théng 9 ndm 2023  LAi suat cb dinh 9,55%/ndm
Ngan hang TMCP Ngoai Thuwong VND 27.324 Thang 5 nam 2023 Lai suét ¢b dinh 8,7%/nam
Viét Nam
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Tap doan Vingroup — Cong ty CP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GICPA NIEN DO (tiép theo)
Quy I ndm 2023

22

22.1 Doanh thu ban hang va cung cép dich vu

222

23.

DOANH THU

Téng doanh thu

Trong do:
Doanh thu chuyén nhuong bét dong sén
Doanh thu cung cép dich vu quan Iy
Doanh thu hoat dong khac

Cac khoan giam trir doanh thu

Doanh thu thuan

Trong do:
Doanh thu chuyén nhuong baft Gong san
Doanh thu cung cép dich vu quén Iy
Doanh thu hoat dong khac

Doanh thu hoat déng tai chinh

L&i tir cac khodn cho vay va tién gl

Thu nhap tir chuyén nhwong cac khodn dau tw

Doanh thu hoat déng tai chinh khac
TONG CONG

GIA VON HANG BAN VA CUNG CAP DICH VU

Gia vén chuyén nhweng bat dong san (*)
Gia vén cung cap dich vu quan Iy

Gié vén hoat dong khac

TONG CONG

(*} Gia vén bao gbm phén chia sé loi nhuén theo hop dng hop téc kinh doanh.
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Don vj tinh: trigu VND

Quy I ném 2023 Quy I ndm 2022
3.174.977 861.854
2.886.037 581.580

272.702 217.100
16.238 63.174
3.174.977 861.854
2.886.037 581.580
272.702 217.100
16.238 63.174
Bon vi tinh: triéu VND

Quy I ndm 2023 Quy I ndm 2022
1.015.070 1.154.076
2.559.218 1.922.839

251.140 2.666
3.825.428 3.079.581
Pon vj tinh: triéu VND

Quy | nam 2023 Quy I ném 2022

2.464.022 569.656
247.911 197.364
155.319 90.103

2.867.252 857.123




Tap doan Vingroup — Cong ty CP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GICPA NIEN BO (tiép theo)
Quy | ndm 2023

24. CHI PHI TAI CHINH

25.

26.

27.

Chi phi |&i vay va chi phi phat hanh khoan vay
Trich lap/(hoan nhap) dv phdéng giam gia cac
khoan d&u tw

L5 tir hoat déng chuy&n nhweng vén

Chi phi tai chinh khac

TONG CONG

CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP

Chi phi tai trgr

Trich lap/(hoan nhap) cac khoan dy phéng
Chi phi quan ly khac

TONG CONG

THU NHAP VA CHI PHi KHAC

Thu nhap khac
Thu nhap khac

Chi phi khac

Ti&n phat vi pham hop déng va phat hanh chinh
Chi phi khac

GIA TRI THUAN

THUE THU NHAP DOANH NGHIEP

Chi phi thué TNDN hién hanh
Chi phi thué TNDN hodn lai

TONG CONG

32
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Pon vj tinh: triéu VND

Quy I ndm 2023 Quy | ndm 2022
1.323.342 858.0906
(6.936) 765.806

- 654.929

743.242 227.210
2.059.648 2.506.041

Don vi tinh: trigu VND

Quy [ ndm 2023 Quy | ndm 2022
28.001 5.346

234.624 -

63.622 59.974

326.247 65.320

Don vi tinh: trigu VND

Quy { ndm 2023 Quy I nam 2022
28.305 35.333

28.305 35.333

12.950 (16.177)

11.872 -

1.078 (16.177)

15,355 51.510

Bon vi tinh: friéu VND

Quy [ ndm 2023 Quy I ndm 2022
196.663 25.346

18.275 156.549

214,938 181.895




Tap doan Vingroup — Cong ty CP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIJA NIEN DO (tiép theo)

Quy | nam 2023

28. SO D V&I CAC BEN LIEN QUAN

28.1 Chi tiét cdc khoan phai thu va phai tra véi cdc bén lién quan

» Phai thu ngén han cia khach hang (Thuyét minh s6 5.1)

Bén lién quan
Céng ty CP tw van dau tv va dau tu Viét Nam
Cong ty CP Vinhomes

Céng ty CP VinScheol
Cdéng ty CP Vincom Retail
Con ty CP Vinpearl

Cac cong ty khac

» Phai thu ngan han khac (Thuyét minh sé 7)

Bén lién quan
Cong ty CP Bénh vién Ba khoa Quéc t& Vinmec

Cong ty CP Phat Trién Cong Nghé VinTech
Cong ty CP San xuat va Kinh doanh Vinfast

Cdng ty CP Vinhomes
Cac cong ty khac

M6 quan hé
Cang ty con
Cong ty con

Cong ty con
Céng ty con

Cdng ty con

Cong ty con

Mbi quan hé
Cong ty con

Cong ty con
Cong ty con

Cong ty con

» Phai trd ngwoi ban ngan han (Thuyét minh s6 15)

Bén lién quan

Cdng ty CP Vinhomes

Céng ty CP Nghién clru va San xuét Vinsmart

Cong ty TNHH Kinh doanh thueng mai va
dich vu Vinfast
Cac cong ty khac

Méi quan hé

Céng ty con

Cdng ty con
Céng ty con

Céng ty con

33
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Bon vi tinh: triéu VND

NGi dung nghiép vu

Phi quan ly phal thu

Phai thu tir chuy&n nhurgng
cd phan

Phai thu tién chia sé tt hop
doéng hop tac kinh doanh
Phai thu khac

Phi quan ly phai thu

Phai thu ti&n chia sé tir hop
déng hep tac kinh doanh
Phi quan ly phai thu

Phai thu tién chia sé te hop
dong hgp tac kinh doanh
Phai thu khac

Sé cudi ky
167.329
113.416

63.235

2.585
43.179
29174

25.871
14.483

25.871

485.143

Bon vi tinh: triéu VND

N&i dung nghiép vy
Lai vay phai thu
Phai thu tlr chi hd
Lai vay phai thu
Lai vay phai thu
Phai thu tlr chi hd
Phai thu ttr chi hd
Phai thu khac

86 cudi ky
404,762
58.174
230,713
188.429
93.725
155.684
404,420

1.535.907

Pon vi tinh: triéu VND

Néi dung nghiép vu

Phai tra tir chuyén nhugng
cb phan

Phai tra tlr cung cap hang
héa, dich vu

Phai tra tir cung cAp hang
héa, dich vu

Phai tra tlr cung cap hang
héa, dich vu

Phai tra tlr cung cap hang
héa, dich vu

56 cudi ky
301.921

47.966
47.868
45.635

77.755

521.145



Tap doan Vingroup — Céng ty CP

B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU'A NIEN BO (tiép theo)

Quy | ndm 2023

28. SO DU VOI1 CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

28.1 Chi tiét cdc khodn phai thu va phai tra véi cdc bén lién quan (tiép theo)

» Chi phi phai tra ngin han (Thuyét minh sb 18)

Bén lién quan

Céng ty CP DAu twr Phat trién VS

Cang ty CP Vincom Retall

Cbéng ty CP Vinbigdata

Cong ty CP Giai phap va Djch vy Cong nghé
Vantix :

Cac cong ty khac

» Phai trd ngdn han khac (Thuyét minh s6 19)

Bén lién quan
Cong ty CP Vinhomes

Cong ty CP Phat tri&n Thanh phd xanh

Cac ¢dng ty khéc

» Phai tra dai han khac (Thuyét minh s6 19)

Bén lién quan
Cong ty CP Vinhomes

Cong ty CP dau fw xay dyng Thai Son

Céng ty Cé& Phan Vincom Retall
Cang ty TNHH Dé thj dai hoc qudc t& Berjaya

Viet Nam
Cac cbdng ty khac

Méi quan hé
Cdng ty con
Cang ty con
Gong ty con

Cdng ty con
Céng ty con

Méi quan hé
Céng ty con

Cong ty con

Cdng ty con
Mbi guan hé
Cdng ty con

Cdng ty con

Céng ty con

Cdng ty con

Cdng ty con

34

Bon vi tinh: triéu VND

N6i dung nghiép vu Sé cudi ky
L&l vay phai tra 123.189
Lai coc phai tra 45,138
Lai vay phai tra 30.830
L&i vay phai tra 30.219
Phai tra khac 39.533

&

Don vi tinh: trigu VND

Néi dung nghiép vy S6 cubi ky

DPat coc theo cac thda thudn, 8.838.462

hop ddng hop tac ddu tw/kinh

doanh

Loi nhuén phai tra theo hep 828.354

ddng hgp tac kinh doanh

Pat coc chuyén nhuwong cb 189.700

phan

Dt coc theo céc thda thuan, 8.568.649

hop ddng hop téc dau tw/kinh

Phai trd ngén han khac 685.492

Phai trd ngan han khac 425683
19.546.340

Don vi tinh: triéu VND

Néi dung nghiép vu 86 cudi ky

Pét coc theo céc thda thuan, 35.002.000

hop ddng hop tac dau tw/kinh

doanh

Pt coc d& chuyén nhuwong 10.320.495

cac khoan d&u tw

Pat coc theo cac théa thuan, 3.243.898

hop ddng hop tac dau tw/kinh

doanh

Bét coc dé chuyén nhugng 2.863.125

cac khodn dau tw

Dt coc cho muyc dich dau tw 1.758.841
53.188.359



Tap doan Vingroup — Cong ty CP

THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH RIENG GITPA NIEN DO (tiép theo)

Quy | n3m 2023

28. SO DU vl CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

28.2 Chi tiét cdc khoan cho cédc bén lién quan vay

» Phai thu vé& cho vay ngan han (Thuyét minh s6 6)

Bén lién quan Méi quan hé
Cong ty CP San xuét va kinh doanh Vinfast Céng ty con
Cong ty CP Vinpearl Céng ty con
Cong ty CP Gidi phap Nang lweng VIinES Cong ty con
Céng ty CP Bénh vién Da khoa Quéc té Vinmec Cong ty con
Cac cong ty khac Céng ty con

Céc khoan vay nay cé ngay dso han muén nhét Ia théng 03 nam 2024.
» Phai thu v cho vay dai han (Thuyét minh s6 6)

Bén lién quan Méi quan hé

Cong ty CP Vingroup Investment Viét Nam Coéng ty con

Céc khoan vay nay c6 ngay dao han mudn nhét Ia thang 12 ndm 2026.
28.3 Chi tiét cdc khoan di vay cdc bén lién quan

»Vay va ne' ngan han (Thuyét minh sé 20)

Bén lién quan Moi quan hé
Cong ty TNHH Giao duc va Bao tac VINACADEMY Céng ty con
Cong ty CP Vinbigdata Céng ty con
Céng ty CP Dich vy An ninh mang VinCSS Cdng ty con
Cac cong ty khac Céng ty con

Cac khoan vay nay cé ngay déo han mudn nhét 14 thang 03 ndm 2024.

»Vay va ng dai han (Thuyét minh s 20)

Bén fién quan Mbi quan hé
Cong ty CP Bau tir Phat trién VS Céng ty con
Cong ty CP VinSchoo! Cdng ty con
Cong ty TNHH Giac duc va Bao tao Vinacademy Coéng ty con
Cong ty CP Bét dong san Xavinco Céng ty con
Cac ctng ty khac Coéng ty con

Céc khodn vay nay c6 ngay déao han mudn nhat la thang 06 ndm 2024,

35

B09a-DN

Bon vi tinh: triéu VND

S6 cubi ky L &i suét %/nam
19.282.164 8%-11%
5.251.604 11%-13%
5.175.890 11,00%
3.219.632 11,00%
2.548.830 11,00%

35.478.120

Don vj tinh: triéu VND

56 cudi ky L&i suét %/nim
3.421.500 11,00%

3.421.500

Don vi tinh; trisu VND

S0 cudi ky Lai suét %/nam
111.000 11,00%
102.000 11,00%

38.400 11,00%
199,982 11,00%
451.382

Bon vj tinh: trigu VND

Sé cudi ky L&i sudt %/ndm
4.541.835 11,00%
1.090.300 11,00%

772.600 11,00%
731.782 11,00%
273.500 11,00%

7.410.017



Tap doan Vingroup — Céng ty CP B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIJ*A NIEN DO (tiép theo)
Quy | nam 2023

29. CAC SIF KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN

Khéng c6 cac sw kién nao phat sinh sau ngay két thic ky ké& toan ¢6 anh hwéng trong yéu hodc c6 thé
gay anh hudng trong yéu dén hoat déng ctia Cong ty va két qua hoat ddng kinh doanh riéng cta Cong ty.

A

Lwu Thi Ngoc Anh Nguy&n Thj Thu Hi&n Mai Hwong Noi
Nguwoi lap ' Ké toan trdng Pho Tong Giam dée

Ngay 24 thang 04 ndm 2023
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