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Téap doan Vingroup - Cong ty CP

THONG TIN CHUNG

CONGTY

Tép doan Vingroup — Céng ty CP (“Cong ty”) la mdt cong ty cb phan dwec thanh 1ap theo Luét Doanh nghiép
clia Vigt Nam theo Gidy Chitng nhan Bang ky Kinh doanh s6 6103001016 do S& Ké hoach va Pau tw Thanh
phd Ha Noi c&p vao ngay 3 thang 5 n&m 2002 va dugc cip lai Gify Chirng nhan Bang ky Kinh doanh sé
0101245486 vao ngay 12 thang 5 ndm 2010. Cong ty sau d6 nhan dwoc cac Gidy Chirng nhén Bang ky
Doanh nghiép stva d8i v&i 1an gén nhét 14 14n thir 72 dwee cip ngdy 16 thang 8 ndim 2022.

C4 phiéu clia Cong ty da duoc chinh thire giao dich tai S& Giac dich Chirng khoan thanh phé Hé Chi Minh ké&
ttr ngay 19 thang 9 n&m 2007 theo Quyét dinh s6 106/QD-TTGDHCM do Gidm dbc S& Giao dich Chirng
khoén thanh phé H& Chi Minh ky ngay 7 thang 9 nZm 2007.

Hoat dgng chinh trong ndm hign tai clia Céng ty 1 dau t, x&y dwng va kinh doanh bét dng san; tién hanh
cac hoat dong huy ddng vbn, dau fur gop von; va cung cép cdc dich vy hanh chinh van phong tdng h¢p. Hoat
ddng chinh trong n@m hién tai cla cac cbng ty con ciia Cong ty dirge trinh bay tai Phy luc 1.

Céng ty c6 try s& chinh tai s& 7, Dwdng Bing Lang 1, Khu dé thj Vinhomes Riverside, Phwéng Viét Hung,
Quén Long Bién, Thanh phd Ha Nai, Viét Nam. Cong ty ¢o mét chi nhanh c6 dja chl tai s6 72 L& Thanh Tén va
45A Ly Ty Trong, Phwerng Bén Nghé, Quan 1, Thanh phé Ho Chi Minh, Viét Nam.

HOI BONG QUAN TRI

Cac thanh vién Hoi ddng Quan trj trong ky va vao ngay 1ap bdo céo nay nhu sau;

Ong Pham Nhat Virong Chii tich

Ba Pham Thuy Héng Phé chil tich

Ba Pham Thu Hwong Pho chil tich

Ba Nguyén Diéu Linh Pho chil tich

Ong Nguyén Viét Quang Phé chi tich

Ong Adil Ahmad " Thanh vién déc 1ap

Ong Chin Michael Jaewuk Thanh vién dbc lap

Ong Ronaldo Dy-Liacce Ibasco Thanh vién dac lap

Ong Yoo Ji Han Thanh vién mién nhiém ngay 17 thang 5 nam 2023
Ba Chun Chae Rhan Thanh vien bd nhiém ngay 17 thang 5 nam 2023
BAN KIEM SOAT

Cac thanh vién Ban kiém soét trong ky va vao ngay 1ap bao cdo nay nhw sau:

Ong Nguyé&n Thé Anh Trudng Ban kiém soat
Ba B35 Thi Héng Van Thanh vién
Ba Nguyén Héng Mai Thanh vién



Téap doan Vingroup - Céng ty CP

THONG TIN CHUNG (tiép theo)

BAN GIAM BOC

Céc thanh vien Ban Giam d8c trong ky va vao ngdy [8p bdo cao nay nhir sau:

Ong Nguyén Vigt Quang Téng Giam dbc

Ba Mai Hirong Noi Ph6 Tong Giam déc
Ong Pham Vin Khuong Phé Téng Glam dée
Ba& Dwong Thi Hoan Phé T1g Giam dée

NGUO DAl DIEN THEO PHAP LUAT

Ngui dai dién theo phap luét clia Cong ty trong niim va vao ngay 18p béo cdo nay Ong Nguyén Viét Quang.

Ba Mai Huong Neéi duoc Ong Nguy&n Viét Quang Gy quyén ky bao céo tai chinh clia Cong ty theo Giy Ty
quy&n s6 009/2021/GUQ-TGD-VINGROUP ngay 12 théng 7 nam 2021.



Tap doan Vingroup - Céng ty CP

BAO CAO CUA BAN GIAM BOC

Ban Giam dbc Tap doan Vingroup - Cong ty CP ("Céng ty") frinh bay bao céo nay va bao co tai chinh hop
nhét clia Cong ty va céc céng ty con (sau day goi chung 1& "T4p doan™) cho Quy !il ndm 2023.

TRACH NHIEM CUA BAN GIAM BOC DOI vOI BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT GIDA NIEN DO

Ban Giam ddc chju trach nhiém @am bdo bao cdo tai chinh hep phét cho tirng giai doan tai chinh phan anh
trung thirc va hop ly tinh hinh tai chinh hop nhét gitra nién d6, két qua hoat dong kinh doanh hgp nhét gita
nién 49 va tinh hinh lvu chuyén tién t¢ hop nhét gita nién @6 cla Tap doan. Trong qua frinh 14p bao cdo tai
chinh hop nhét gitra nién d6 nay, Ban Giam déc can phai:

» lwa chon cac chinh sach ké toan thich hop va &p dung céc chinh sach nay mét cach nhit quan;

» thire hién cac danh gia va woc tinh mét cach hep Iy va than trong;

» néu rd cac chulin mue ké todn &p dung cho TAp doan cb dwoc tuan thit hay khong va tit cd nhivng sai
léch trong yéu so véi nhirng chudn myc nay da dwoc trinh bay va gidi thich trong bao cao tai chinh hep nhat:
va

> lap béo cao tai chinh hop nhét trén co & nguyén tic hoat dgng lign tyc trir tredng hop khong thé cho
rang Tap doan sé tiép tyc hoat déng.

Ban Giam @8c chiu trach nhiém dam bao viéc cac sb sach ké toan thich hop dwoc Iru gitr @ phan anh tinh
hinh tai chinh hgp nhét gitka nién do cia Tap doan, vdi mirc 9 chinh xac hop 1y, tai bt ky thoi 6idm nao va
dam bdo rang cac sd sach ké toan tuan thi véi hé théng ké toan da dwgc 4p dung. Ban Gidm dbc ciing chiju
trach nhiém vé viéc quan Iy céc tai san clia T4p doan va do d6 phai thyc hién cac bién phap thich hop @é&
ngdn chan va phat hién cac hanh vi gian lan va nhitng vi pham khac.

Ban Gigm déc cam két @& tuan thi nhirng yéu ciu néu trén trong viéc lap bédo céo tai chinh hop nhét gitra
nién dé cho Quy lil nam 2023,

CONG BO CUA BAN GIAM POC

Theo y kién cla Ban Giam déc, bdo céo tai chinh hop nhét gitea nién 0 kém theo phan anh trung thyc va
hep ly tinh hinh tai chinh hop nhét gitka nién @6 clia Tap doan vao ngay 30 thang 9 ndm 2023, két qua hoat
déng kinh doanh hop nhét gitva nién do va tinh hinh luu chuyén tidn t& hop nhét gitka nién d6 cho gial doan tai
chinh két thic cling ngay, pht hop voi céc Chudn muyrc ké togn Viét Nam, Ché a6 ké toan doanh nghiép Viet
Nam v céc quy djinh phap Iy ¢é li&n quan dé&n vidc [ap va trinh bay béo cdo tai chinh hop nhét.

Mai Hrong NG
Pho Tdng Giam déc

Ha Noi, Viégt Nam
Ngay 24 thang 10 ndm 2023



Tap doan Vingroup — Céng ty CP

BANG CAN POI KE TOAN HOP NHAT

BO1a-DN/HN

Ngay 30 théng 9 nam 2023
Pon vj tinh: Triéu VND

Mé | i sAn Thuyét S6 cubi ky S6 dAu ky
SO minh
400 | A. TAISAN NGAN HAN 258.026.710 283,116.653
110 | . Tién va cac khoén twong dwong tién 4 16.882.015 26.213.302
111 1. Tién 10.077.203 7.896.325
112 2. Céc khoan twong duong tign 6.804.812 18.316.977
120 | Il. Pau tr tai chinh ngén han 5 7.369.738 6.735.880
121 1. Chitng khoan kinh doanh 597.633 2.352.947
123 2. Dhu tw ndm gi» dén ngay dao han 6.772.105 4.382.933
130 |/ll. Cdc khoén phéi thu ngén han 152,023.108 126.232.017
131 1. Phai thu ngén han cla khéch hang 8 29.138.185 25.276.287
132 2. Tra trede cho ngudi ban ngén han 36.512.248 37.954.852
135 3. Phai thu v& cho vay ngan han 7 9.426.913 8.256.866
136 4. Phéi thu ngén han khac 8 78.241.858 55.864.370
137 5. Du phong phai thu ngén han khé doi (1.296.096) {1.120.358)
140 |IV. Hang tén kho 9 83.672.447 98.587.507
141 1. Hang tdn kho 91.8590.083 104.024.054
149 2. D phéng gidm gid hang tén kho (8.186.636) (5.436.547)
150 | V. Taisén ngdn han khac 38,079.402 25.347.947
151 1. Chi phf tra tréc ngén han 10 2.747.202 3.252.605
152 2. Thué GTGT dugc khéu trer 9,764,559 8.456.837
153 3. Thué va céc khoan khac phai thu

Nha nwéc 267.945 338.448
155 4, Taisan ngén han khac 11 25.289.696 13.300.057




Tap doan Vingroup — Cong ty CP

BANG CAN O] KE TOAN HOP NHAT (tiép theo)
Ngay 30 thang 9 n&m 2023

BO1a-DN/HN

Bon vi tinh: Triu VND

Ma Thuyét - i
<6 TAI SAN minh S6 cubi ky S6 déu ky
200 | B. TAI SAN DAI HAN 327.360.635 294.290.587
210 | I. Céc khoan phdi thu dai han 7.416.267 9.932.366
211 1. Phai thu dai han cila khdch hang 584.565 1.724.508
215 2. Phai thu v& cho vay dai han 7 518.826 2.486.207
216 3. Phdi thu dai han khac 8 6.312.876 5.722.151
220 | Il Taisan c6 dinh 147.864.388 119.742.444
221 1. Tai san ¢d dinh hiru hinh 12 120.288.503 101.344.662
222 Nguyén gia 156.852.371 130.660.393
223 Gig tri hao mon luy ké (36.563.668) {29.315.731)
227 2. Taisan cb dinh vo hinh 13 27.575.885 18.397.782
228 Nguyén gia 43.445.115 31.200.022
229 Gia trj hao mon luy ké (15.869,230) (12.802.240)
230 |Ill. Batdéng san dau tw 14 39.451.116 38.307.078
231 1. Nguyén giad ) 50.815.799 48.445.892
232 2. Giatrj hao mon luy ké (11.364.683) (10.138.814)
240 |IV. Taisan dé dang dai han 111.509.466 105.708.010
242 1. Chi phi xay dieng co ban d& dang 15 111.509.466 105.708.010
250 | V. Déu tw tai chinh dai han 11.014.438 11.145.373
252 1. Pau tv vao cong ty lidn doanh, lign két | 16.1 1.504.299 484.027
253 2. Pau tw gép vdn vao don vi khac 16.2 9.627.608 10.691.516
254 3. Dy phong G4u fw tai chinh dai han (185.655) (166.338)|
255 4, Pau tw ndm gir dén ngay dao han 16.3 68.096 136.1686
260 |VI. Taiséan dai han khéc 10.104.960 9.454.816
261 1. Chi phi tra treéc dai han 10 6.366.189 6.028.493
262 2. Taisan thué thu nhap hoan lai 2.135.425 1.6298.419
268 3. Taisan dai han khac 11 1.032.337 1.032.337
269 4, Loithé thwong mai 17 571.009 764.567
270 | TONG CONG TAI SAN 625.387.345 577.407.240




Tap doan Vingroup — Céng ty CP

BANG CAN DOl KE TOAN HQP NHAT (tiép theo)

B01a-DN/HN

Ngay 30 théang 9 nam 2023

Pon vi tinh: Triéu VND
Mé& Thuyét . S6 dau ky
= NGUON VON minh Sé cubi ky (Trink bay lai)
300 | C. NQ' PHAI TRA 478.444.829 441.751.791
310 | I Norngén han 344.773.342 298.411.505
311 1. Phai tra ngwoi ban ngén han 32.390.104 36.539.334
312 2. Nguéimua tra tien treéc ngan han 18 46.585.028 74.724.604
313 3. Thué va cac khodn phai ndp Nha nwéc | 19 24.312.220 22.343.932
314 4. Phaitrd ngudi lao dong 1.294.877 1.602.886
315 5.  Chi phi phdi trd ngan han 20 52.086.664 40.372.673
318 6. Doanh thu chua thwc higén ngén han 21 5.232.398 3.568.410
319 7. Phai trd ngén han khac 22 85.041.723 75.558.793
320 8. Vay va ng thus tai chinh ngan han 23.1 95.183.876 40.594.457
321 9. Dw phong phai tré ngén han 2.646.452 3.106.420
330 | I. Nordai han 133.671.487 143.340.282
333 1. Chi phi phai trd dai han 200.097 488.013
336 2. Doanh thu chwa thyc hién dai han 21 3,5688.933 3.651.352
337 3. Phai tra dai han khéc 22 22.228.643 1.960.505
338 4. Vay vang thue tai chinh dai han 232 98.292.858 119.804.341
339 5.  Trai phiéu hoan g 232 - 9.866.970
341 6. Thué thu nhap hoan lai phai tra 1.172.864 1.138.987
342 7. Dy phong phai trd dai han 8.187.092 6.430.114




Téap doan Vingroup — Cdng ty CP

BANG CAN POl KE TOAN HOP NHAT (tiép theo)

BO1a-DN/HN

Ngay 30 thang 9 n&m 2023
Pon vj tinh: Trigu VND
Ma | NGUON VON Thuyét S6 cubi ky Sé déu ky
S0 minh
400 | D. VON CHU SO HOU 146.942,516 135.655.449
410 | I. Vbn chii s& hiu 24 146.942.516 135.655.449
411 1. Vén gop cla chi s& hitu 38.688.573 38.688.573
411a - Cd phiéu phé théng c6 quyén
bigu quyét 38.139.356 38.139.356
411b - C8 phibu wu dai 549,217 548.217
412 2. Thing dw vén ¢d phan 40.050.133 40.050.133
414 3. Vbn khac cia chi s& hiru 22,020,365 18.481.872
415 4. Co phiéu quy (1.344.123) (1.344.123)
417 5. Chénh léch ty gid héi doai (76.080) (218.139)
420 8. Quf khac thuéc vén chi sé& hivu 97.845 87.845
421 7. Leinhusn sau thué chira phan phéi 23.428.624 14.346.643
421a - Loinhuan sau thué chua phén phéi loy
ké dén cudi nam truxée 14.338.177 4.709.655
421b - Loinhuén sau thué chua phén phéi ky
nay 8.090.447 9.636.988
429 8. Loilfch ciia cd déng khong kiém soat 24,077.179 25.562.645
440 | TONG CONG NGUON VON 625.387.345 577.407.240

Mo -

& 0701142
Van Thj Hai Ha Nguyé&n Thj Thu Hién Mai Huong N&i
Ngudi lap Ké todn trudng Pho Tang Giam déc
Ngay 24 thang 10 nam 2023
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Tap doan Vingroup — Cong ty CP

BAO CAO LU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT
Quy Il n&m 2023

B03a-DN/HN

Bon vi tinh: Triéu VND

Cho giai doan tai Cho giai doan tai
M |cor ey Thuy8t|  ohink O théng két | chinh 9 théng két
50 minft | ynac ngay 30 thang 9 |thiic ngéy 30 théng 9
ndm 2023 ném 2022
I. LLPU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG KINH
DOANH
1 |Loi nhuén triséic thué 12.375.148 8.739.054
Biéu chinh cho céc khodn:
2 Khéu hao, hao mén va I8i tir giao dich mua ré 12.992 198 17.410.313
3 | Thay ddi cac khoan dy phong 4.237.572 4.205,520)
4 | Lai/(15) chenh lech ty gia 2.667.545 3.058.257
5 L&i tir hoat dong Gau fe (13.294.043) {34.688.102)
6 Chi phi 1ai vay 12.030.460 8.098.293
8 [Lol nhugn tir hoat ddng kinh doanh trwde
thay d&i von lwu déng 30.308.880 6.523.335
g Tang/(gidm) cac khoan phai thu {29.192.729) (48.525.798)
10 | (T#ng)/gidm hang tdn kho 1.516.826 (37.008.621)
11 | Tang/(gidm) cac khoan phai tra (khang k& [4i
vay phai tra, thué thu nhap doanh nghiép phai
nop) 1.161.592 89.028.120
12 | (T4ng)/gidm chi phi frd trudc 113.051 (2.521.498)
13 Giam chirng khoan kinh doanh 1.755.315 4,909.495
14 | Tidn I3 vay 62 tra (9.882.374) (7.156.340)
16 | Thué thu nhéap doanh nghiép da np (5.261.367) (4.173.882)
20 |Lwu chuyén tién thuin tiv hoat ddng kinh
doanh (9.480.806) 1.073.811
Il. LU CHUYEN TIEN TU® HOAT DONG PAU
TV
21 | Tién chi & mua sém, x4y dyng t&i sén ¢
dinh va céc tai san dai han khac (42.082.362) {63.138.847)
22 Tién thu Gwee tte thanh ly, nhwong ban tai san
¢d dinh va cdc tai sén dai han khac 279.738 3.108.022
23 | Ti2n chi cho vay, mua cac céng cu no cla
don vj khac (9.589.543) (3.931.244)
24 | Tién thu hoi cho vay, ban lai ¢dng cy ng cla
don vj khac 7.586.966 4.017.496
25 | Tién chi diu tw gop vdn vao-don vj khac (trr
di tién thu vé) _ (15.642.630) (8.426.058)
26 Tién thu hoi dau tw gop von vao don vi khac
(triv di tidn do don vi bj thanh Iy ndm gilr) 29.080.903 35,588,203
27 | Tién thu I5i cho vay, c& tirc va lgi nhuan Guoc
chia 1.288.956 3.413.865]
30 |Lwu chuydn tién thuan tiv hoat dong dau tw (29.077.972) (29.338.473)1

e
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Téap doan Vingroup — Céng ty CP B03a-DN/HN

BAO CAO LLPU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT (tiép theo)
Quy Il nam 2023

Bon Vi tinh: Trigu VND

5 Chao giai doan tai Cho giai doan tai
2 |cHimEu THAYSt|  chinh 9 thang két | chinh 9 thang két
& minh i ngay 30 théng 9 | thic ngay 30 théng 9
ndm 2023 ndm 2022
Ml LU’p CHUYEN TIEN TU HOAT PONG TAI
CHINH
31 | Tién thu tir phat hanh cb phiéu, nhan vén gép
clia chll s& hiru 9.595.148 43.295
33 | Tién thu tir di vay 71.366.961 56.070.333
34 | Tién chi trd ng gbe vay (61.734.533) (16.977.563)
36" | Cb tirc, Ipi nhuan da tra cho cd dbng khéng
kiém soat (85) (2.724.071)
40 (Lwu chuyén tién thudn tiv hoat ddng tai chinh 29.227.491 36.411.894
50 |Lwu chuyén tién thuan trong ky {9.331 .287) 8.097.332
60 |Tién va twong dwong tién diu ky 26.213.302 18.352.236
61 |Anh hwdng cla thay dbi ty gia héi doai quy ddi
ngoai té “ ’
70 |Tién va twong dwong tién cudi ky 4 16.882.015 26.449.568

oy g

V&n Thj Hai Ha Nguy&n Thi Thu Hién Mai Huong Noi
Nguoi lap Ké toan trrdng Pho6 Téng Giam déc

Ngay 24 thang 10 nam 2023
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Tap doan Vingroup — Céng ty CP B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Quy lll n&m 2023

THONG TIN DOANH NGHIEP

Tap doan Vingroup — Céng ty CP (“Cong ty’) 1a mét cong ty cd phan duge thanh 1ap theo Ludt Doanh
nghiép clia Viét Nam theo Gidy Chirng nhéan Dang ky Kinh doanh s6 0103001016 do S& Ké hoach va
PAu tw Thanh phé Ha Noi cdp vao ngay 3 thang 5 nam 2002 va duoc cép lai Gidy Chirng nhén Bing
ky Kinh doanh s6 0101245486 vao ngay 12 thang 5 nam 2010. Céng ty sau 46 nhan duoc cac Gidy
Chtrng nhan Bang ky Doanh nghiép sira i voi l2n g&n nhét 1 1An thee 72 duec cap ngay 16 thang 8
nam 2022,

Cd phiéu ciia Cong ty & duoc chinh thirc giao dich tai 86 Giao dich Chirng khoan thanh phd H& Chi

‘Minh k& tir ngay 19 thang 9 n&m 2007 theo Quyét dinh s6 106/QD-TTGDHCM do Giam déc S& Giao

dich Chitng khoan thanh phé H& Chi Minh ky ngay 7 thang 9 nam 2007.

Hoat déng chinh trong nim hién tai clia Cong ty 14 dau tu, xay dwng va kinh doanh b4t dong san; tién
hanh c4c hoat @dng huy ddng vén, dAu te gop vén; va cung chp cac dich vu hanh chinh vén phong
tdng hop. Hoat déng chinh trong nam hign tai clia cac cbng ty con ctia Céng ty dwec trinh bay tai Phy
luc 1.

Chu ky s@n xuét kinh doanh binh quén ctia hoat déng chuyén nhwong bAt déng san clia Céng ty va
cac cong ty con bit dAu tir thoi di8m dwoc chip thudn 1a nha d4u tw va the hién gidi phong m3t bng,
x4y dung cho dén thei diém hoan thign va ban giao cho khach hang. Do vay, chu ky s&n xuét kinh
doanh ciia hoat déng chuyén nhwong bat ddng sén cla Céng ty va cac céng ty con co thé kéo dai trén
12 thang. Chu ky sdn xuét, kinh doanh clia céc hoat dong khac clia Céng ty va céc cong ty con théng

thwérng 1a trong vong 12 thang.

Cong ty 6 tru sé& chinh tai s 7, Brong Bing Lang 1, Khu do thi Vinhomes Riverside, Phurdng Viét
Huwng, Quén Long Bién, Thanh phd Ha Noi, Viét Nam, Cong ty c& mét chi nhanh ¢o Gia chitaisb 72 Lé
Thanh Tén va 45A Ly Tw Trong, Phudng Bén Nghé, Quén 1, Thanh phd Ho Chi Minh, Viét Nam.

Tai ngay 30 thang 9 nam 2023, Cong ty va céc cdng ty con (sau day dwroc goi chung 1a “Tap doan”) s&
hibu:
> 108 cong ty con. Thong tin chi it v& cac cong ty con va 1y 16 bidu quyét, i 1 loi ich clia Tap
doan trong c4c cong ty con nay dwoc trinh bay tai Phu lyc 1.
» Céac khoan dAu tw vao cong ty lién doanh, lien két nhw dugc trinh bay tai Thuyét minh sb 16.1.

€O s& TRINH BAY
Chudn muec va Ché db ké toén ép dung

Béo cao tai chinh hop nhét clia Tap doan dugc trinh bay béng ddng Viét Nam ("VND") va dugc lap
phit hop véi Ché g ké toan doanh nghigp Viét Nam va cac Chuan muyc ké toan Viét Nam do Bg Tai
chinh ban hanh theo:
> Quyét dinh s6 149/2001/QD-BTC ngay 31 thang 12 nam 2001 v& viéc ban hanh bdn Chudn
mirc Ké toan Viét Nam (Bot 1);
» Quyét dinh sé 165/2002/QD-BTC ngay 31 thang 12 ndm 2002 vé viéc ban hanh sau Chudn muc
Ké todn Viét Nam (Dot 2);
> Quyét dinh sé 234/2003/QB-BTC ngay 30 thang 12 nam 2003 v& vigc ban hanh sau Chun muc
Ké toan Viét Nam (Bot 3);
> Quyét dinh sé 12/2005/QB-BTC ngay 15 thang 2 nam 2005 v& viéc ban hanh sau Chuén myc
Ké toan Viét Nam (Dot 4); va
> Quyét dinh s6 100/2005/QB-BTC ngéay 28 thang 12 nam 2005 v& viéc ban hanh bén Chuan
mirc K& toan Viét Nam (Bot 5).

Theo @6, bao c4o tai chinh hop nhat dwoc trinh bay kém theo va viéc sir dung bao cao nay khong
danh cho cac déi twong khéng duoc cung cp cac théng tin v& cac thd tuc va nguyén tc va thong 18
ké toan tai Viet Nam va hon nita khéng dwoc chit dinh trinh bay tinh hinh tai chinh, két qua hoat dong
kinh doanh va Itru chuyén tidn té theo cac nguyén tic va théng |8 ké toan duoc chap nhan réng rai &
cdc nwée va 1anh thd khac ngoai Viet Nam.
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Tap doan Vingroup — Cong ty CP B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (tiép theo)
Quy Il nam 2023

2,
2.2

2.3

24

2.5

CO SO TRINH BAY (tiép theo)

Hinh thirc so ké toén dp dung

Hinh thirc 56 ké toan dwoc &p dung cilia Céng ty 1a Nhat ky chung.

Nién d6 ké toan

Nién @ ké toan ciia Tap doan ap dung cho viéc lap bdo céo tai chinh hop nhét bét ddu tie ngay 1
thang 1 va két thic ngay 31 thang 12.

Don vi tién té ghi s6 ké toan va don vj tién té trinh by béo c4o tal chinh

Don vi tién té trong ké toan clia Tap doan & dbng Viét Nam ("VND”). Che muc dich trinh bay béo cao
tai chinh hop nhét cho giai doan tai chinh ¢ thang két thic ngay 30 thang 9 ndm 2023 nay, cac s6 liéu
dwoc lam tron dén hang triéu va trinh bay theo don vj triéu déng Viét Nam (“trigu VND").

Co 56 hop nhét
Béo c&o tai chinh hep nhét bao gdm céc bao céo tai chinh clia Cong ty va cac céng ty con cho Quy Il

. h@m 2023.

Céc cong ty con dugc hop nhét toan bo ke tlr ngay mua, 1a ngdy Tap doan thyc sy ném quyén kiém
so4t cong ty con, va tiép tuc duoc hep nhat cho dén ngay Tap doan thyc sy cham dit quyén kigm
soat dbi véi cong ty con.

Bao cao tai chinh clia cong ty me va céc cong ty con st dung & hop nhét Geoc 1ap cho cling mét ky
ké toan va dugc ap dung cac chinh sach ké toan mat céch thdng nhat.

86 dw cac tai khoan trén bang can dbéi ké toan giira cac don vi frong ciing Tap doan, cac khoan thu
nhép va chi phi khéc, cac khoan 18i hodc 16 ndi b6 chua thue hién phét sinh tr céc giao dich nay duec
loai trir hoan toan. :

Loi ich clia cac ¢d dong khong kiém soat 12 phan loi ich trong 18i, hodic 18, va trong tai sén thudn cha
cdng ty con khéng dwoe 'ném gitr b&i Tap doan va duoc trinh bay riéng biét trén bao céo két qua hoat
déng kinh doanh hop nhét va trong phén vén chil s& hivu trén bang can dbi ké toan hop nhét.

Anh hwdng do céc thay ddi trong ty 1& s hivu c6ng ty con ma khéng 1am mét quyén kiém soat duec
hach toan vao lpi nhuén sau thué chwa phan phéi liy ké.

Trwdng hop Tap doan thodi mot phan vén ndm gilr tai céng ty con, sau khi thoai vén Tap doan mét
quyén kidm soat va cdng ty con tré thanh céng ty lién doanh, lién két clia Tap doan thi khodn dau tw
vao ¢cong ty lién doanh, lién két dwoe trinh bay theo phuong phép vén chi s& hiru. Két qua cla viec
thoai vén dwoc ghi nhan vao béo cao két qua hoat déng kinh doanh hop nhét. '

Trong trwing hop Tap doan phat sinh 151 khi gép vdn bing tai sén phi tién t& hodic ban tai san cho
céng ty lién doanh, lién két, Tap doan chi ghi nhan khoan ai twong tng voi phin s& hivu clia cac bén
khéc trong cong ty lién doanh, lién két. Khodn I4i chwa thie hién twong (Png v&i phan s& hitu cta Tap
doan duge phan bd din vao bao céo két qua hoat Géng kinh doanh hep nhét theo tién 45 thu hdi tai
san trén bao céo cla cbng ty lién doanh, lién két.

Trwéing hop Tap doan thodi mot phan vén ndm gtk tai cong ty con, sau khi thodi vén Tap doan méat
quyn kidém sodt va cong ty con tré thanh khodn diu tw théng thudng clia Tép doan thi khoan dau tw
dwoc trinh bay theo phuong phép gia gde. Két qua clia viéc thodi von duoc ghi nhan vao bao céo két
qua hoat ddng kinh doanh hop nhét.

Trwéng hep trwée day Tap doan da thodi mot phan vén tai cong ty con va & ghi nhan két qua tr viec
thoai phan vén d6 trong loi nhuan sau thué chua phan phdi clia bang can dbi ké toan hop nhét, nay
thoai thém mat phin vén d4u tw tai cong ty con din dén mét quyén kiém soat, theo d6 Tap doan két
chuy@n phan I3i, 15 da ghi nhan trwdc day trong loi nhuan sau thué chura phan phdi sang bdo céo két
qua hoat dong kinh doanh hop nhét.
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Tap doan Vingroup — Cdng ty CP B0%a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
Quy Il ndm 2023

3.2

3.3

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU
Céc thay d8i trong céc chinh sach ké toén va thuyét minh

Céc chinh séch ké toan ciia Tap doan si» dung G& I8p béo céo tai chinh hop nhét dwoc ap dung nhét
quén véi véi cac chinh sach @& dwoc sir dung a3 1ap bao céo tai chinh hop nhét cho nam tai chinh két
thiic ngay 31 thang 12 nam 2022 va béo céo tal chinh hop nhét gitra nién d6 cho giai doan tai chinh 8
thang két thlic ngay 30 thang 9 ném 2022,

Tidn va céc khoan tuong dwong tién

Tién va cac khoan twong duong tién bao gbm tién mat tai quy, tién dang chuyén, tién gii ngan hang,
cac khodn dAu tw ngén han c6 thet han gbe khdng qua ba théng va cac khoan G4u tw ¢6 theri han thu
héi khong qué 3 thang k& ti ngay ¢au tw, co tinh thanh khoan cao, c6 kha néing chuyén ddi dé dang

thanh cac hrong tién xac dinh va khéng ¢6 nhiéu rii ro trong chuyé&n @bi thanh tién.

Hang tén kho

Hang t3n kho bét ddng sén

BAt dong san duwoe mua hodc dugc xay ding d& ban trong qua trinh hoat dong binh thudng clia Tép
doan, khong phai @& cho thué hodc chd tang gia, dugc ghi nhén la hang tén kho theo gia thap hon
gitra gia thanh dé dwa mai san pham d@én vi trl va didu kién hién tai va gié trj thuan co thé thuc hién
dugc.

Gi4 thanh ca hang hoa bt ddng san bao gdm chi phi tryc tiép tao thanh bat @éng sén va chi phi
chung duoc phan bd trén co s dign tich trong &ng cla bAt dong san do, cu thé nhu sau:

»  Chi phi tign sir dung dAt va ti&n thué dat;
»  Chi phf x&y dung tra cho nha thau; va
»  Chiphl &l vay, chi phi t vén, thiét k&, chi phi san lAp, d&n bl gial phéng mit bang, chi phi quan
Iy xay ding chung, va céc chi phi lién quan khac.
Gia trj thun c6 thé thwe hién dugc 12 gid ban wéc tinh cha hang tdn kho bét dong san trong digu kién
kinh doanh binh thwéng, dwa trén gia thi treong vao ngay bao cao, va trlr chi phi wéc tinh d& hoan
thanh va chi phi ban hang wéc tinh.

Gia vén ctia bt @ong san a4 ban dugc ghi nhén trén bao cao két qua hoat adng kinh doanh hop nhét
dura trén cac chi phi tryc tiép tao thanh bét dong san ¢6 va chi phi chung dwec phan bd theo cac tiéu
thirc phit hep.

Hang tdn kho san xu#t

Hang tdn kho san xuét dwoc ghi nhan theo gia thap hon gitra gia thanh @& dwa m&i san phdm dén vi trf
va diéu kién hién tai va gia tri thuan co thé thuc hién duoc.

Gid tri thudn c6 thd thue hién dwoc 12 gia ban woc tinh clia hang t3n kho s&n xuét trong digu kién kinh
doanh binh thuréng trle chi phi woe tinh d& hoan thanh va chi phi ban hang woc tinh.

Tap doan ap dung phwong phép ké khai thung xuy&n dé hach toan hang tdn kho v&i gia trj dwge xac
dinh nhw sau:

Nguyén vét liéu, cong cu, dung cu - chi phi mua theo phwong phap binh quan gia
va hang héa quyén.
Thanh pham va ban thanh pham - g4 gbc thanh phdm va ban thanh phém &p dung

phwong phap binh quan gia quyén.
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Tap doan Vingroup — Céng ty CP B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
Quy Nl ndm 2023

3.4

3.5

3.6

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Hang ton kho (1iép theo)

Hang t8n kho khéc

Hang tdn kho khac dwoc ghi nhan theo gia thap hon gilva gid gbc va gid tri thuén co thé thuc hién
duoc. Gia gbe duwoc tinh theo phwong phap binh quan gia quyén va bao gdm 4t ca cac chi phl phat
sinh d& c6 dugc hang tén kho khac & dja §iém va trang thai hién tai.

Gia tri thudn c6 thé thyc hién dwoc la gia ban wée tinh ciia hang tdn khe khéc trong didu kién kinh
doanh binh thwéng trir chi phi wdc tinh dé& hoan thanh va chi phi ban hang wéc tinh.

Béi vai hang tén kho thudc bd phan kinh doanh dich vy khéch san du lich va céc dich vy fién quan, Tap
doan ap dung phuong phap kidm ké dinh ky d& hach toan hang ton kho.

péi vc’rj céc hang tdn kho ¢on lai, Tap doan &p dung phwong phép ké khai thudng xuyén dé hach toan
hang tén kho.

Du phéng gidm gig héng tén kho

Dy phong giam gia hang tdn kho dugrc trich |ap cho phén gia tri dw kién bj tén that do cac khoan suy
gidm trong gia trj (do gidm gia, hw hdng, kém pham chét, 18 thev, v.v.) c6 thé xay ra abi v&i nguyén vat
lieu, thanh pham, hang hoa tdn kho khac thudc quyén s& hiru clia Tap doan dya trén bang ching hop
Iy vé sir suy gidm gia tri tai ngay két thic ky ké toan n&m.

86 tang hodc giam khoan dy phdng gidm gia hang tn kho duge hach toan vao gid vén hang ban trén
bao cao két qua hoat d6ng kinh doanh hop nhét,

Cac khoan phai thu

Céc khoén phai thu dwerc trinh bay trén bao cao tai chinh hop nhét thee gia tri ghi s& cac khodn phai
thu tir khach hang va phai thu khac sau khi ¢én trir c&c khodn dw phong dwec 1ap cho cac khoan phai
thu kho doi.

Dy phang no phai thu khé doi thé hign phan gia tr] clia céc khodn phai thu ma T4p Goan dy kién khéng
¢6 kha nang thu hbi tai ngay két thiic ky ké toan. Téng hodc giam s dw tai khodn dir phong diroe hach
toan vao chi phi quan Iy doanh nghiép trong béo céo két qua hoat dong kinh doanh hop nhét.

Tai san cé djnh h&u hinh

Tai san ¢ dinh hitu hinh duoc thé hién theo nguyén gia triv di gia trj hao mén Ity ké.

Nguyén gia tai sén o6 dinh hiru hinh bao gbm gia mua va nhitng chi phi ¢6 lién quan trie tiép dén viec
dua tai san vao sdn sang hoat déng nhw dip kién, Cac chi phi mua sdm, nang cép va dbi mdi tai san
c¢b dinh dwoc ghi tang nguyén gia clia tai san va chi phi bao tri, sira chiva duore hach toan vao bao cao
két qua hoat dong kinh doanh hep nhét khi phét sinh. Chi phi §L’Pa chira 1&n phat sinh frong nam duwoc
hach todn vao bao c&o két qua hoat ddng kinh doanh hop nhét hodc phan bd dan tdi da khong qua 3
nam.

Khi tai san ¢é dinh hitu hinh dwgc ban hay thanh Y, céc khodn 181 hodic 16 phét sinh do thanh Iy tai sén
(14 phan chénh léch gitra tién thu thudn tir vigc ban téi_ san véi gia tri con lai cia tai san) dwoc hach
toan vao bao cao két qua hoat ddng kinh doanh hop nhat.

Thué tai san

Viéc x&c dinh mat thda thuan c¢o phai Ia thda thuén thué tai san hay khong dia trén ban chét ctia thoa
thuan do tai thoi diém khéi dau; lidu viéc thyrc hién thda thudn nay co phu thude vao vigc st dung mét
tai san nhAt djnh va thda thuan co bao gdm diéu khodn vé quyén sir dyng tai san hay khdng.

Thaa thuan thué tai san dwoc phan loai [a thué tai chinh néu theo hop déng thué tai sin bén cho thué
chuyén giao phan I&n rii ro va loi ich gén lién voi quyén s& hiru tai san cho bén di thué. Tat ca céc
thoa thuan thué tai sén khac dwgc phan loai la thué hoat ddng.
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T4p doan Vingroup — Cong ty CP BO9a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT (tiép theo)
Quy Il ndm 2023

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Thué tai sén (tiép theo)

Trong trudng hop Tap doan la bén dif thué
Cac khoan {izn thué theo hop déng thué hoat @4ng dwec hach toan vao bao cao két quad hoat déng

-~

kinh doanh hep nhét theo phrong phap duwdng thang trong thei han clia hop d6ng thué.

Trong trwdng hop Tép doan fa bén cho thué

Tai san theo hop déng cho thué hoat dng dwoc ghi nhan I3 bAt d6ng san d4u tu trén bang can d6i ké.
toan hop nhét. Chi phf truc tiép ban dau dé thwong thao thda thuan cho thué hoat dong dwoc ghi nhan
va0 bao cdo két qua hoat ddng kinh doanh hop nhét khi phat sinh. Thu nhap tir tidn cho thué hoat
@dng duge hach toan vao bo cdo két qua hoat dong kinh doanh hop nhét theo phirong phap dwéng
théng trong théii gian cho thué.

Khoan du tw thun trong hop déng cho thué tai chinh dugc hach toan nhw khodn phai thu trén Bang
can déi ké toan hop nhét gira nién 4. Khoan tidn I4i trong khodn thanh toan tién thué duoc ghi nhan
vao bao cao két qua hoat ddng kinh doanh hop nhét gitva nién @6 trong sudt thei han cla hop dong
thué theo lai suit cé dinh trén gia trj dAu tw thuén hién co.

Tai san co dinh vé hinh

Tai san ¢& dinh v6 hinh duoe ghi nhan theo nguyén gia trir di gié fri hao mon Dy ké.

Nguyén gid tai san cb dinh vé hinh bao gom gié mua va nhirng chi phi ¢6 lién quan truc tiép dén viéc
dura tai san vao sir dung nhw du kién.

Céc chi phi nang cép va ddi méi tai san cb dinh v6 hinh dwoc ghi téng nguyén gia clia tai san va cac
chi phi khac dwoc hach fodn vao bao céo két qua hoat déng kinh doanh hop nhat khi phat sinh.

Khi tai san ¢b dinh vd hinh dwoc ban hay thanh Iy, cac khoan l&i hodc 16 phat sinh do thanh ly {ai sa&n
(12 phén chénh l&ch gilra tidn thu thuln tir viéc ban tai san voi gia tri con lai cia tai san) dwoe hach
todn vao bao cao két qua hoat dong kinh doanh hop nhat.

Quyén st dung dét

Quy2n str dung d4t c6 théi han hoic 1au dai duwge ghi nhan 12 tai san cb dinh vb hinh cin cl trén giay
chi*ng nhan quy&n sir dung dét dwoc cép boi céc co quan cd thAm quyén.
Tidn thué a4t tr3 treéc cho cac hep déng thué dét 6 higu lwc tredc ndm 2003 va duoc cip Gidy
chirng nhan quydn st dung dat dwoc ghi nhan la tai san ¢b dinh vo hinh theo quy dinh clia Théng tw
45/2013/TT-BTC do B Tai chinh ban hanh vao ngay 25 thang 4 ndm 2013 hwéng dAn ché d6 quan Iy,
sir dung va trich khéu hao tai san ¢ dinh (“Thang i 457).
Chi phi nghién ctru va trién khai
Toan bd chi phi nghién citu duge ghi .nhan vao chi phi phét sinh trong ndm. Chi phi trién khai cho tirng
dw an chi dwoc ghi nhan [ 1ai san co dinh v6 hinh néu Tap doan déng thot théa mén dwoc cac didu
kién sau:

» Tinh kh3a thi v& mat k¥ thuat d&@m bao cho viéc hoan thanh va dwa tai san vé hinh vao st dung
hosc d& ban;
Tap doan dy dinh hoan thanh tai san vé hinh aa sir dung hosic & ban;
Tap doan c6 kha nang str dung hodc ban tai san vd hinh do;
Tai sén vo hinh. d4 phai tao ra gt ich kinh té trong twrong lai;
Tap doan c6 day da cac ngudn lye d& hoan tét cac giai doan trién khai, ban hosc st dung tai
san vé hinh dé; va
C6 kha néng xac dinh mat cach chéc chén toan bd chi phi trong giai doan trién khai dé tao ra tai
san vd hinh dé.
» Tap doan wéc tinh ¢6 A0 tieu chuén vé thai gian s dung va gid tri theo quy dinh cho tai san ch

dinh vd hinh.

YYVYy

v

Chi phi trién khai da dugce von héa dwece ghi nhan theo nguyén gia trir di hao mon gy ké. Hao mon chi
phi tri&n khai dugc bét hu khi qua trinh phét trién da duoc hoan thanh va tai san ¢6 dinh v6 hinh @
s&n sang dé st dung.
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Tap doan Vingroup — Céng ty CP B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
Quy It nam 2023

3.9

3.10

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Khau hao va hao mon

Kh&u hao va khéu frir tai san cb dinh hfru hinh va tai san ¢6 dinh v6 hinh dwoc trich theo phirong phap
dwirng thang frong subt thi gian st dung hiru dung wae tinh clia cac tai sén nhu sau:

Nha clra, vat kién triic §-50 nam
May méc va thiét bj 3-25n3m
Phirong tién van tai 3-25n3m
Thiét bj véin phong 2-15n3m
Phan m&m may tinh 3- 10 nam
Quyén st dung dat ¢é théi han 36 - 48 ndm
Ban quyén, chi phf phat trién va céc tai san lién quan khac 4,5 - 10 n&m
CAc tai san khac 2-20 nam

Thai gian khdu hao clia quyén s dyng dét c6 thdi han duwrec cén clr vao thdi han ciia quyén si» dung
d4t dwoc quy dinh bdi co quan c6 thadm quyén.
Tap doan khéng trich khAu hao dbi vai tai san v6 hinh 1a quyén st dung dat lau dai.

Bat d6ng san déu tw

Bat déng san dau tw dugc thé hién theo nguyén gid bao gdm ca céc chi phi giao dich li&n quan tri di
gia trj hao mon lay ké.

Cac khoan chi phi lién quan dén bét dong san diu tw phat sinh sau ghi nhan ban dau dwec hach toan
vao gia tri con lai cla bat ddng san Gau tw khi Tap doan ¢6 kha niing thu duoc cac lgi ich kinh té trong
twong lai nhidu hon mirc hoat ddng dwoc danh gia ban dAu clia bat dong sén dau tw d6.

Khéu hao bat dong san diu tw dwee trich theo phwong phép khiu hao dwéng thang trong sudt thoi
gian hiPu dung wée tinh clla cac bat dong san nhuw sau:

Quyén st dung d4t va nha cira, vat kién tric 5 - 50 nam

May mac, thiét bj 3 -25 ndm

Tap doan khéng trich khdu hao d6i véi quyén sir dung 84t 1au dai Guee ghi nhan 1a bat dong san dau
fe.

Péi v&i cac bat dong san dau v cho thué dai han cé nhan trwdce tién cho thué clia nhidu ki ma doanh
thu dwoc ghi nhan mét 12n cho toan bo sé tién cho thué nhan tredc, khiu hao va hao mon bét déng
san dau tw nay duge ghi nhan toan bd mot 13n clng thdi didm ghi nhan doanh thu. Bt ddng sén dau
tw khéng con dwoc trinh bay trong bang can d6i ké toan hop nhét sau khi 88 ban hodc sau khi bat
dong san dAu tw da khdng con dwee st dung va xét thay khong thu dwore loi ich kinh té trong trong fai
tir vic thanh Iy bat d6ng san dau twr do.

Viéc chuyén ti bat déng san chil s& hiru st dung hodc hang ton kho thanh bét @éng san dau tw chi
duoc thwe hién khi c6 su thay @i v& muc dich s dung nhw trwdng hop chii s& hivu chém dit st
dung 1&i san d6 va bét diu cho bén khac thué hoat ddng. Viéc chuyén tir bat dong san dau tw sang bat
dong san chil s& hiru st dung hay hang tén kho chi dwoc thyc hign khi ¢ sy thay 66i vé& myc dich sir
dung nh cac tredng hop chil s& hteu bat dau st dung tai san ndy hodic bét dau trién khai cho muc
dich ban. Viéc chuyén tir bat déng san du v sang bat dong sdn chli s& hiru sir dung hoc hang ton
kho khéng tam thay d8i nguyén gia hay gia tri con lai clia bat déng san tai ngay chuyén dbi.

Chi phi di vay _

Chi phi di vay bao gbm l3i tign vay va cac chi phf khac phét sinh lién quan trirc tiép dén cac khodn vay
clia Tap doan. Chi phl di vay duec hach toan nhie chi phi phét sinh trong ki ngoai tri cac khoan dwoc
vén héa nhir theo ndi dung clia doan tiép theo.

Chi phi di vay lién quan trc tiép d&n vidc mua sém, xay ding hoc hinh thanh mét tai sén cu thé cén
c6 mot thoi gian dG dai d& c6 thé dwa vao s dung theo muyc dich dinh truée hodc dé ban duoc vén
hda vao nguyén gia cia tai san do.
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Tap doan Vingroup — Cong ty CP B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
Quy 1l ndm 2023

3
3.11

3.12

TOM TAT CAC CHINH SAGH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Chi phi tra trwére

Chi phi tra trwéc bao gbm céc chi phi tra trede ngdn han hogc chi phi tré trede dai han trén bang can
a6i ké toan hop nhat va dwec phan bb trong khodng thei gian tra trwdc hodc thai gian céc lei ich kinh
t& twong (rng duwoc tao ra tir céc chi phi nay.

Chi phi tra treéc dai han bao gbm chi phi thué a4t dai han tra trée, chi phi trwée hoat dong, cong ey
dung cu xuét diing va céc chi phi tra trwére khdc mang lai loi fch kinh t& trong khoang thai gian trén mot
nam.

Tién thue @At tra trréc bao gbm sb dur chua phan b hét clia khoan tidn thueé Gat da tra hodc trich
trwée theo hop ddng thué dét ky véi cac co quan Nha nude c6 thAm quyén va céc khodn chi phi khac
6 thé duoc can trir vai nghla vy tién thué @At. Theo Théng tw 45, khoan tién thué Gat tra trude noi
trén duwoc ghi nhan nhuw chi phi tra trwéc dai han va dwgc phan bd vao chi phi trong thei gian con lai
ctia hop déng thud.

Hop nhét kinh doanh va lgi thé thwong mai

Hop nhét kinh doanh dwoc hach toan theo phuong phéap gia mua. Gia phi hep nhat kinh doanh bao
gdm gia tri hop Iy tai ngay dién ra trao d3i clia cac tai san dem trao ddi, cac khodn no phai tra d& phat
sinh hodic da thira nhan va cac céng cy vén do bén mua phat hanh d& di lay quyén kiém soat bén bj
mua va céc chi phi lién quan tryc tiép dén viéc hop nhét kinh doanh. Tai s&n, no phai tra ¢é thé xac
dinh dwoc va nhirng khoan no tidm tang phai ganh chiu trong hop nhét kinh doanh clia bén bi mua
d&u ghi nhan theo gié tri hop Iy tai ngay hop nhét kinh doanh.

s

Trong tredng hop trudc ngay kiBm soat, khoan dau tw la cong ty lien doanh, lién két hodc khoan dau

-t 131 chinh dai han clia Tap doan va giao dich mua céng ty con duoc danh gia la giao dich hop nhét

kinh doanh, khi 1ap bao céo tai chinh hop nhét, bén mua danh gia lai khoan dau tw trwede day theo gia
tri hop |y tai ngay dat duoc quyén kidm soat va ghi nhan phan chénh 1&ch gitra gia tri hop Iy va gia tri
ghi s clia khodn G4u tu vao béo cao k&t qua hoat @ng kinh doanh hop nhét.

Loi thé thuong mai phét sinh t& hop nhat kinh doanh duoc ghi nhan ban d&u theo gié gée, 1a phan
chénh léch gitra gia phi hop nhét kinh doanh so vé&i v6i phin s& hiru clia bén mua trong gia tri hop Iy
cila tai s3n, no phai tra co thé xac dinh dwec va céc khoan ne tiém tang da ghi nhan. Néu gia phi hop
nhét kinh doanh thap hon phén s& hitu clia bén mua d6i véi gia trl hop ly clia tai san thuén cia bén bj
mua, phan chénh l&ch d6 sé& dwoc ghi nhan vao bao cao két qua hoat dong kinh doanh hep nhét. Sau
ghi nhan ban dau, loi thé thwong mai dugc xac dinh gia tri bang nguyén gia trix di gia trj phan bo Ity
ké. Loi thé thwong mai droc phan bb theo phwong phap duong thdng trong thdi gian hivu ich duoc
wée tinh khdng quéa muwdi (10) nam. Binh ky, Tap doan danh gia ton that loi thé thirong mai tai cong ty
con, néu ¢6 biing chitng cho théy sé loi thé thuong mai bj tn thit 16n hon s6 phan bd hang nam thi
phan b theo sb lgi thé thwong mai b] tdn thét ngay trong ndm phat sinh.

Mua tai sén va hop nhét kinh doanh

Tai ngay mua, Tap doan xac dinh viéc mua cong ty con c6 phai 1a giao dich hop nhat kinh doanh hay
khéng. Giao dich nay duwoc coi la giao dich hop nhét kinh doanh néu céng ty con cb cac hoat ddng san
xuét Kinh doanh gén li8n voi tai san duge mua.

Néu viec mua céng ty con khong phai [a giao dich hop nhét kinh doanh, giao dich dé dwoc hach toan
nhw 12 mét giao dich mua mat nhom céc téi sén va ne phai trd. Gia phi mua duoc phan bd vao cac tai
san va ne phai tra dira trén gia tri hop Iy twong (rng clia cac tai san va ng’ phai tra, va khéng cé loi thé
thwong mai hay thué thu nhap hodn lai dwoc ghi nhan. Phan lof ich cd dsng khong kiém soat cling
dwoe ghi nhan cho gia tri clia cac tai san, ng phai tra dwoc mua. Cac tai san, no phai tra dueoc mua
duoe frinh bay trong cling nhém vd&i céc tai san, ne phéi tra trong tw clia Tép doan.

Trong trwding hop trude ngay kidm soét, khodn dau tw 12 cong ty lién két hodc khoan dau tur tai chinh
dai han clia TAp doan va giao dich mua céng ty con khong phai la giao dich hop nhét kinh doanh, khi
lap bao cao tai chinh hop nhét, cong ty me khong danh gia lai khoan dau tw trede day ma tién hanh
phén b6 gia iri ghi s clia khoan diu tw va gig phi mua vao c4c t&i san va no phdi rd dwa trén gia bi
hop Iy twong (rng clha cdc tai san va no phai tré tai ngay mua.
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Tap doan Vingroup — Coéng ty CP BO9a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
Quy Il ndm 2023

3.12

3.13

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Hop nhét kink doanh va loi thé thwong mai (tiép theo)

Thay ddi ty 16 s& hitu trong cong ty con nhung khéng mét quyén kiém soat

Khi Tap doan mua thém lgi ich trong céng ty con, chénh léch gitka gia mua va gia trj ghi sd clia phan
li ich mua thém dwec ghi nhan vao Igi nhuén sau thué chwa phan phbi.

Khi Tap doan chuydn nhuong mét phan loi ich trong céng ty con ma khang mét quyén kidm soat, phén
chénh léch gitra gia chuyén nhwong va gia tri ghi s clia phan lgi fch da chuyén nhwong duoc ghi
nhan vao loi nhuan sau thué chuea phan phoi.

Hon nhét kinh doanh duwi sy kiém soét chung

Hop nhét kinh doanh dwdi sw kidm soat chung 13 mot nghiép vy hop nhét kinh deanh trong do tat ca
céc cobng ty duoc ddng kiBm soat bdi cling mét ddi trong hodc cac dbi twong fruede va sau khi hop
nhét kinh doanh, va sip kidm soat nay [a khang nhét thei. M6t cong ty ¢6 thé chiu s kiém soat bdi mét
cé nhan hodc nhém cé nhan theo mot théa thuén hep déng.

Giao dich hop nhét kinh doanh dwéi sy kiém soat chung duwgc thire hign nhw sau:

>  Tai san va no phai trd cda hai don vj dwec hop nhit theo gid tri ghi s tai ngay hop nhat kinh
doanh;
» Khéng ¢6 loi thé thweng mai phét sinh tir giao dich hep nhét kinh doanh;
> Bao céo két qua hoat dong kinh doanh hop nhat phén dnh két qua hoat ddng kinh doanh cla
cac don vj dwge hop nhit tir thoi Gidm hep nhét kKinh doanh; va
»  Cheénh lech gitra gia phi hop nhét kinh doanh va gia tr tai san thuln clia bén bj hop nhat dwoc
ghi nhan vao vén chil s& hireu.
Sau ngay hop nhét kinh doanh, néu Tap doan chuyén nhuong va/hodic giam ty 1€ loi fch trong khodn
d3u tw vao don vi nay, phan chénh l&ch gilra gia phi hop nhét va {ai san thuan da duoc hach toan
truére day vao vén ohll s& hiru s& dwoc phan bo dan va ghi nhan vao chi tiéu lgi nhuén sau thué chira
phan phéi trén bang can dbi ké toan hop nhét,

Céc khoan diu tw
Péu tw vao cac cong ty lién két

Khi mua khoan dau fw vao cac cong ty lién két, phan chénh lgch gitka gia phi khodn dau tr va phan s&
htru clia nha dau tw trong gid tr] hop Iy clia tai san thudn co thé xac dinh duoe clia bén duee diu tw
dugre ke todn nhir sau:

- Loii thé thwong mai phat sinh khi mua khoan d4u tw vao cdng ty lién két duoc trinh bay gop vao gia tri
ghi s& clia khodn dau te. Doanh nghiép khang dwoc phéan bd dén khoan loi thé thirong mai nay.

- Phan chénh léch gita phan chil s& hiru clia nha d3u tw trong gia tri hop Iy clia tai san thuan 6 thé
x&c dinh dwoc clia bén dwgce ddu tw 16n hon gid phi khodn dau tie dwee ghi nh@n ngay la thu nhép khi
x4c dinh phan s& hteu clia nha dAu tw trong két qua kinh doanh cla cdng ty lién két phil hop vai ky
mua khoadn dau tw.

- C4c didu chinh @i v&i phdn s& hitu clia nha GAu tw trong két qua kinh doanh ciia céng ty lien két sau
ngay mua phai dwoc thwe hién, vi du nhw sy suy giam gia trj tai san cb dinh (“TSCP") hodc khéu hao
TSCD dwa vao gié tri hop Iy clia TSCD tai ngay mua.

Cac khoan dAu tw vao cac cong ty lien két dwoe hach toan theo phuong phap von chii s& hiru. Cong
ty lién két 12 cong ty ma trong d6 T4p doan c6 anh huréng dang ké nhung khéng phai la cong ty con
hay céng ty lién doanh clia Tap doan. Théng thwéng, Tap doan dwgce coi fa co anh hwdng dang ké néu
s& hivu 1t nhat 20% quyén biéu quyét & don vi nhan Gau tw.
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Tap doan Vingroup — Cong ty CP B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
Quy i ndm 2023

3.13

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Céac khoan déu i (tiép theo)
Dau twr vao céc céng ty lién két (tiép theo)

Theo phurrong phap vén chli s& hiu, khoan &hu twr deoe ghi nhan ban dAu trén bang cén d6i ké toan
hop nhét theo gia géc, sau d6 dwoc diéu chinh theo nhirng thay d8i clia phén s& htru olia Tép doan
trong gia trj tai sén thuan clra cong ty lién két sau khi mua. Loi thé thwong mai phét sinh tir viéc dau tw
vao cong fy lisn két dwgc phan anh trong gi tri con lai clia khoan diu tw. Tap doan khéng phén bd loi
thé thirong mai nay ma hang nam thuc hién danh gia xem loi thé thwong mai ¢6 bj suy giam gia trj hay
khéng. Bao céo két qua hoat dgng kinh doanh hop nhét phan anh phén s& hiru clia Tap doan trong két
qué hoat déng kinh doanh ctia cong ty lién két sau khi mua.

Phan s& hCu clia nha dau tu trong loi nhuan/(I5) clia céng ty lién két sau khi mua dugc phan anh trén
bao céo két qua hoat déng kinh doanh haop nhét va phan sé& hiru clia nha dau fu trong thay abi sau khi
mua clia cac quy clia céng ty lién két dwec ghi nhan vao cac quy. Thay ddi Ity ké sau khi mua duoc
didu chinh vao gia tri con lai clia khodn dau tw vao cdng ty lién két. Cd tirc nhan dugc/lei nhuén dugc
chia tir cdng ty lién két ugc cén trir véo khoan dAu tw vao cong ty lién két.

Bao cao tai chinh clia cang ty lién két dwoc lap cling ki véi bdo cao tai chinh hop nhét clia Tap doan
va siv dung céc chinh sach ké toan nhét quan véi Tap doan. Cac didu chinh hop nhét thich hop da
duoc ghi nhan @& bao @3m céc chinh sach ké toan dwoc ap dung nhat quan véi Téap doan trong
trrirng hop can thiét.

Tap doan dirng 4p dung phwong phap von chlt s& hiru k& tir thovi diém khoan dau tw khong con 1a
cong ty lign két. Néu khodn Gau tw con lai trong cong ty lién két trér thanh khoan dau tw fai chinh dai
han, khon d&u t duge ghi nhan theo gié tri hop Iy va duoc coi la gia tri gbc tai thdi diém ghi nhan
ban dau. Phan [&/(15) tir vigc thanh Iy khoén dau fur trong cong ty fién két dwoc ghi nhan vao béo cae
két qua hoat déng kinh doanh hep nhét. Khodn Iai chwa thuc hién twong (rng voi phan s& hiru clia
Tap doan trong cong ty lién két tai thoi didm ngteng ép dung phuong phap vén chil s& hiru cling drroc
ghi nhén vao bao céo két qua hoat ddng kinh doanh hap nhét.

Péuy t vao céng ty lién doanh

Khoan dAu tw clia Tap doan vao céng fy lién doanh duwoc hach toan theo phuwong phap von chil s&
htru. Theo phwong phap nay, khodn dau tr chia Tap doan vao cdng ty lién doanh dugc trinh bay trén
bang can dbi ké toan hop nhat theo gia gbe, sau d6 duge diéu chinh theo nhirng thay ddi ctia phan s&
hiru clta Tap doan trong tai sén thuin cha cong ty lién doanh sau khi lién doanh. Bao cdo két qua hoat
déng kinh doanh hgp nhét phan anh phan s& hiru cGa Tap doan trong két qua hoat dong kinh doanh
clia céng ty ién doanh sau khi lién doanh.

Phan s& htru clia nha dau ke trong loi nhuan/(18) clia cong ty lién doanh dwoc phan anh trén bao céo
k&t qua hoat dong kinh doanh hop nhét va phan s& htru cla nha gau tw trong thay abi sau khi lign
doanh clia cac quy clia cdng ty lién doanh dugc ghi nhan vao quy. Thay ddi Iy k& sau khi lizn doanh
dwoc digu chinh vao gia frj con lai ctia khoan d4u tw vao céng iy lién doanh. Lgi nhugn duec chia tir
c8ng ty lign doanh dwgc cAn trir vao gia tri khodn du tr vao cong ty lién doanh.

Bao cao tai chinh clia cdng ty lién deanh dwoc lAp cling ky vé&i bao cdo tai chinh hop nhét clia Tap
goan va str dyng cac chinh sach ké toan nhit quan v&i Tap doan. Cac didu chinh hop nhét thich hop
da dwrgc ghi nhan dé bao dam cac chinh sach ké toan dwoc ap dung nhét quén véi Tap doan trong
trwdng hop cén thiét.

Chirng khoan kinh doanh va du tw gép vén véo don vi khéc

Chizng khoan kinh doanh va du tw gép vén vao don vi khac dugce ghi nhéan theo gia gbe.
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Tap doan Vingroup — Céng ty CP B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
Quy Il ndm 2023

3.13

3.14

3.15

nhat.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Céc khoan dau tir (tiép theo)

Dy phong gidm gia trj cdc khodn dau tr

Dw phang cho vide gidm gia tri clia cac khodn dau tw dirgre 1ap khi c6 bing chitng chéc chin cho thay
cb sy suy gidm gia tri clra cac khodn dAu tw nay vao ngay két thic ky ké toan ndm. Téng hoéc gidm sé
dw dw phong duoc hach toan vao chi phi tai chinh trong bao céo két qua hoat ddng kinh doanh hep

Déu tw ndm giir dén ngay déo han

Céc khoan GAu tw ndm gil @&n ngay ddo han dwge ghi nhéan theo gia gbc. Sau ghi nhan ban dau, cac
khoan dau tw nay dwoc ghi nhan theo gia trj co thé thu hdi. Cac khoan suy giam gia trj clia khoan dau
tw péu phét sinh duge hach todn vao chi phi tai chinh trong bao céo két qua hoat ddng kinh doanh hop
nhét va gidm trir trec tiép gia tri dau tu.

Cédc khodn phai tra va chi phi trich trirée

Cac khoan phai tra va chi phi trich truéc dwge ghi nhan cho sb tién phai tra trong frong lai lién quan
dé&n hang héa v_é dich vu da nhan dwoc khéng phy thudc vao viec Tap doan da nhan dwec hda don
clia nha cung cap hay chuwa.

C4c khoan dw phong

Dy phong chung

T&p doan ghi nhan dw phéng khi cd nghia vy ne hién tai (nghia vu phap Iy hodc nghia vu lién §oi) la
két qua clia mot sy kién da xay ra trong qua kh(. Viée thanh todn nghia vu ng ndy cé thé s& dén dén
su giadm st v& nhiing loi ich kinh t& va Tap doan ¢6 thé dua ra woc mot wée tinh dang tin cay vé gia
trj clla nghia vy no do.

Khi Tap doan cho rdng mét phin hodc toan bd chi phi dé thanh ioan mot khoén dy phong sé durgc
hoan lai, bdi mat bén the ba, vi du nhw théng qua hop ddng bae hiém, khodn bdi hoan nay chi Gugc
ghi nhan 12 mét tai san riéng bigt khi viée nhan dwec bdi hoan 1& gén nhi chic chén. Chi phi lién quan
dén cac khoan du phdng dwoc hach todn vao béao céo két qua hogt ddng kinh doanh hop nhét sau khi
a4 trir di cac khoan bdi hoan.

Tap doan danh gia hop ddng rili ro lon [a hop ddng ma trong d6, chi phi bt bue phai tra cho céc
nghTa vy lién quan én hop ddng virat qua loi ich kinh té dy tinh thu dugc tir hop ddng do. Cac chi phi
bat budc phai tra theo didu khoan cla hop ddng phan dnh chi phi thép nhét néu tir bd hop adng. Mirc
chi phi @6 sé& th&p hon mec chi phi d& thyc hien hpp dong, k& ca cac khodn bdi thuwdng hodc dén bu
phat sinh do viéc khéng thwe hign dwoc hop dong. Tap doan ghi nhan va dénh gia nghfa vy no hign tai
theo hop ddng rli ro Ién nhw mot khodn dw phong va khoadn dy phong duoc Iap riéng bigt cho tirng
hop ddng ¢6 rdi ro lén.

Né&u anh huwdng v& gid tri ther gian clia tién 13 trong yéu thi gid tri clia mét khodn di phong can dugc
chiét khAu v gia trj hién tai st dung ty 1& chiét khdu 12 ty & trwdc thué va phdn &nh ré nhivng rli ro cu
tha cha khodn no d6. Khi gi4 tri clia khodn dy phong dwoe chiét khéu, phén téng 1én theo thdi gian cla
khoan dy phong dwec ghi nhan 14 chi phi tai chinh.

Dir phéng chi phf bao hénh cho bét dng sén da ban

Tap doan wadc tinh chi phi dw phéng bo hanh dwa trén doanh thu va céc thong fin hién c6 vé viéc sira
chira clia cac bat dong sén da ban trong qua khir.

Dw phéng chi phi bdo hanh sén phdm xe di ban
Ta&p doan cung c&p cho khéch hang mua xe 6 16 chinh sach bdo hanh Ién dén 10 na&m ho3c 200.000

_km (tly theo diéu kién nao dén trurére). Tap doan xac dinh thoi gian bao hanh thong thudng clia xe 6 to

slr dyng doéng co dbt trong, xe 6 t6 dién dwa theo thong 18 thi trirdng, theo @6, Tap doan ghi nhan dw
phong chi phi bdo hanh v&o chi tiéu Chi phf ban hang trén bac cao két qua hoat @dng kinh doanh hep
nhét gita nién d6 cho thi gian bao hanh théng thwong néi trén.
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Tap doan Vingroup — Céng ty CP BOSa-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (tiép theo)
Quy 11} nam 2023

3.15

3.16

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Céc khoan dw phong (tiép theo) '

Du phéng chi phi béo hanh sén phém xe dé ban (tiép theo)
Tap doan wac tinh chi phf di phong bdo hanh san pham @ bén dia irén woc tinh cia T4p doan vé
chi phi s& phét sinh trong tirong lai a& thay thé va slra chira cac san pham @& ban theo cac chinh sach
bao hanh dwoc cong bd cho tieng dong xe, s6 lwgng san pham da ban va cac thang tin hién co ve viec
sira chiva va thay thé ciia céc san pham da ban trong qué khi. ‘

D51 véi giai doan bdo hanh ngoal giai Goan bao hanh thang thzong, T2p doan danh gid v ghi nhan

nhw mét nghta vy cung cép dich vu kém theo riéng biét trong hop ddng va chi ghi nhan doanh thu khi
nghia vu da dugc thue hién nhe trinh bay tai Thuyét minh sb 3.20.

Dy phong chi phi béo héanh cho cong trinh xay dung
Tap doan wde tinh diy phéng bao hanh cho cac cong trinh xay dipng véi ty 18 1% gia trj cong trinh.

Céac nghigp vu bdng ngoai té

Tap doan ap dung hwéng dan tai Théng tw sb 53/2016/TT-BTC ngay 21 thang 3 nam 2016 sira ddi bd
sung mét s6 didu Théng tw s 200/2014/TT-BTC @& hach toan cac nghigp vy bang ngoai té.

Cac nghiép vy phat sinh bing cac don vj tién & khac voi don vi tidn t& trong ké toan clia Tap doan
(VND) durore hach toan theo 1y gid xap xi véi ty gia mua ban chuy&n khoan trung binh clia ngén hang
thwong mai noi Tap doan thiedng xuyén cb giao dich (“ty gia mua ban chuyén khoan trung binh"). Ty
gia xAp xi nay c6 chénh léch khéng vuot qué +/-1% so véi t gia mua ban chuyén khodn trung binh.
Ty gid mua ban chuyén khoan trung binh dwgc xac dinh hang ngay trén co s& trung binh cong gilva ty
gid mua va ty gia ban chuy&n khoan hang ngay ciia ngén hang thuong mai.

Céc hop @dng vay dwgc phong nglra rli ro béT hop dbng hoan ddi 1&i suat va ty gia (*hop ddng hoan
d5i") dwoc danh gid lai theo ty gia cia hop dbng hoan dbi (Thuyét minh sb 3.25).

Tai ngay két thic ky ké toan, céc khoan muc tién t& c6 gbc ngoai t& dwoc danh gia lal theo ty gia
chuyén khodn ctia ng&n hang thuong mai noi Tap doan thuwerng xuyén cé giao dich. Ty gia chuyén
khoan nay la ty gid mua ban chuy&n khoan trung binh ciia ngan hang thuong mai. Péi véi cac khoan
ngoai té gl¥i ngan hang thi ty gi& khi danh gi4 lai 1a ty gia mua clia ngén hang noi doanh nghiép mo tai
khoan ngoai té.

T4t o& cac khodn chénh lach ty gid phét sinh dwoe hach toan vao bao cao két qua hoat ddng kinh
doanh hgp nhét,

Chuyén dbi béo céo tai chinh cta co’ s& hoat ddng & nwéc ngoai

Viéc chuyén ddi béo céo tai chinh clia cong ty con ma viéc ghi chép sé sach duoc thire hign bang don
vi tidn t& khac v&i don vi tién té ké toan clia Tap doan 1a VND, cho muc dich hop nhéat bao céo tai
chinh, dwoc thyc hién nhw sau:

- Talsan va no phai trd dwoc quy 86i tvong tpng theo ty gid mua va ban clia ngan hang thwrong
mai noi Tap doan thurdng xuyén cb giao dich vao ngay két thic ky ké tean;

- Doanh thy, thu nhap khac va céc khoan chi phi dwoe quy ddi theo 1y gia tai ngay giao dich, hodc
ty gia binh quén néu ty gia binh quan chénh &ch khéng qua 2% so voi ty gia tai thoi diém phéat
sinh giao djch; va

- TAtca cac khoan chénh l&ch 1Y gid héi doai khi chuyén ddi b&o céo tai chinh cla céng ty con
cho muc dich hop nhéat dwoc ghi nhan vao khoan muyc "Chénh léch 1y gid hdi doai” thude ngudn
vén chl s& hiru trén bang can dbi ké toan hop nhat va dwoc hach toan vao bao céo két qua
hoat déng kinh doanh hop nhét khi khodn dau tw dwoc thanh Iy.
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Tap doan Vingroup — Céng ty CP B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT (tiép theo)
Quy lll nam 2023

3.17

3.18

3.19

3.20

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Cé phiéu quy

Cac cong cu von cha s hivu dwoc Tap doan mua lai (cd phiéu quy) dree ghi nhén theo nguyén gia va
trir vao vén chil s& hru, Tap doan khong ghi nhan cac khodn I5i/(18) khi mua, ban, tai phat hanh hodc
hlly cac cong cu vén chil s& hiru cia minh. Khi tai phat hanh cb phidu quy, Tap doan ghi nhan phan
chénh l&ch giiva gia tai phat hanh va gié thirc t& mua lai cd phiéu vao théing dw vén cd phan.

Phén chia lgi nhuan

Lei nhuan thun sau thué thu nhap doanh nghiép (khéng bac gém céc khoan Ii tir giao dich mua gia
r&) cé thé dwoc chia cho cb déng sau khi dwoe Dai hoi déng cb dong théng qua, vé sau khi da trich tap
cac quy dw phong theo Diéu & clla Cong ty, cac céng ty con va céc quy dinh clia phap ludt Viét Nam.
Tap doan ghi nhan viéc phan chia cd tibe béing tidn khi viéc phan chia dwoc phé duyét bdi Pai hdi dong
cb dong. Tap doan ghi nhan viéc phan chia ¢ tirc bing ¢ phiéu khi viec phan chia dugc phé duyét
b&i Dai hoi ddng cbd déng va cac co quan Nha nwdc co tham quyén. Tap doan trich 1&p cac quy di
phéng tir loi nhuan thuan sau thué thu nhap deanh nghigép clia Tap doan theo phé duyét clia cac cbd
ddng tai Dai hoi ddng cd ddng thudng nién,

Nguwei mua tra tién truée

Cac khoan tién khach hang tng trwéc d& mua hang héa, dich vy trong twong lai ma chwa dl didu kién
d& dwoc ghi nhan |a doanh thu trong ném dirge phan anh trong tai khodn “Ngwdi mua tra tién trwéc”
trong ph&n ne phai tra trén bang can dbi k& toan hop nhét. Cac khodn hd trg theo chrong trinh bén
hang mang tinh chét gidm tri» vao doanh thu dugce ghi gidm vao chi tiéu “Ngudi mua tra tién trwdc” déi
voi hang héa, dich vu trong twong lai chwa 4l didu kién ghi nhan 1a doanh thu trong ném.

Ghi nhan doanh thu

Doanh thu dwee ghi nhan khi Tap doan c6 kha nang nhan dwgc cac lgi ich kinh t& c6 thé xac dinh
dwoe mdt cach chac chan. Doanh thu dwoc xac dinh theo gia trj hop Iy clia cac khodn da thu hodce sé
thu dwoe sau khi triy di cac khoan chiét khdu thuong mai, gidm gia hang ban va hang ban bj tra lai.
Cac diéu kién ghi nhan cu thé sau day cling phai dwgc dép (rng khi ghi nhén doanh thu:

Doanh thu chuyén nhwong bat déng san

Doanh thu chuy@n nhwong bét dong san dwoc ghi nhan khi phén I6n rdi ro va loi ich gén lién voi quyén
s& hiru bat dong san duoc chuyén giao cho ngudi mua. Doanh thu chuy&n nhweng bét ddng san cling
bao gdm doanh thu chuyén nhwong céc die 4n bt dong san thong qua hinh thibc chuyén nhwong dy
an.

B&i vei treding hop cho thug tai sén cé nhan trdce tién cho thué clia nhiéu ky va thdi gian cho thué
chiém trén 90% thoi gian st dung hiru ich clia tai sén, Tép doan ghi nhén doanh thu mét lan asi vei
toan bd sé tién cho thué nhan trwdc khi thda mén dbng thei cac diéu kién sau:

»  Bén di thué khéng cé quyén hily ngang hop ddng thué va Tap doan khéng cd nghta vy phai trd
lai s tién da nhan trwde trong moi treéng hop va duéi mei hinh thive;

»  Sé tign nhan trude tiy viec cho thué khéng nhd hon 90% tdng sé tién cho thué dy kién thu dwoc
theo hop dbdng trong subt thdi han cho thué va bén di thué phai thanh toén toan b s0 fién thué
trong vong 12 thang k& tir thei didm khdi dau thué tai san;

»  Hau nhu toan b i ro va lpi ich gén li&n véi quydn s& hivu tai san thué da chuyén giao cho bén
di thug; va ' .

» Tap doan wdc tinh dwoe twong déi ddy G gia vén clia hoat ddng cho thué.

Doanh thu cho thué bét dong sén

Doanh thu cho thué bét dong san theo hop déng thué hoat dong dugc ghi nhén trén béo cao két qua
noat aong kinh doanh hop nhét theo phwong phap duéng thang dya trén thdi han clia hop dong thué.
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Tap doan Vingroup — Cong ty CP BO9a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
Quy !ll ndm 2023

3.20

3.21

TGM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Ghi nhén doanh thu (tiép theo)

Doanh thu ban hang

Doanh thu ban hang duge ghi nhan khi céc rdi ro trong yéu va cac quyén s& hiru hang hoa da duoc

chuyn sang ngwedi mua, theong 12 trung véi thoi didm chuyén giao hang héa.

Doanh thu cung cép djch vy

Lién quan dén hoat dong khéach san, khu vui chol gidi tri, giao duc, bénh vign, quan Iy bét 36ng san va
céc dich vy cé lién quan khac, doanh thu dwoc ghi nhan khi céc dich vu dwoc thue hién va co thé xac
dinh dwoc két qua hop dong mét cach chéc chan.

Doanh thu béan sén phém vé dich vu trong g6i bén hang nhidu thanh phén

Trong giao dich Tap doan cung cép nhidu san phim va dich vu cho khach hang trong cling mét hop
a@bng, Tap doan xac dinh céc nghfa vu ban san ph&m va nghia vu cung cép dich vy va/hodc hang hoa
kém theo riéng biét trong hep Gdng d6 va chi ghi nhan doanh thu khi tirng nghfa vu riéng biét duwoc
Tap doan hoan thanh v&i khach hang. Déi voi cac giao dich [am phat sinh nghta vy clia ngudi ban &
thoi didm hién tai va trong tuong lai, doanh thu phai dugc phan bd theo gia tri hop Iy clia tirng nghia
vy va dugre ghi nhan khi nghta vu da duwoc thuc hién. Cac khoan thanh toan ctia khach hang theo hop
déng twong ¢ng v&i nghia vu chuwa duoc thuc hign s& duwoc ghi nhéan vae khodn muc nguwdi mua tra
tidn trée/doanh thu chiea thire hién trén Bang can doi k& toan hop nhét giira nién do.

Trong giao dich Tap doan cung cap nhidu san phdm va dich vu cho khéch hang frong ciing mot hop
ddng, ddng thoi Tap doan cam ket gia trj thu hoi téi thidu voi khach hang sau mot khodng thoi gian
nhét dinh, Tap doan uwéc tinh gia tr] hop Iy cia khodn @3m bao (dwoc hach toAn & khodn muc no phai
fr3) va gidm trir vao gia tri hop dong tai thoi digm ghi nhan ban dau trwde khi phan bd cho theo ting
nghia vu. Viéc cam két gia tri thu hoi t6l thidu 1a trwdong hop néu khach hang ¢6 nhu cAu ban lai san
pham thi Tap doan cé quyén mua lai theo gia cam két hosc lwa chon tr chéi quyén mua lai va boi
thudrng phan chénh léch cho khéch hang trong triedrng hop gia ban lal thye té clia khach hang cho bén
thtr ba doc 1ap thép hon gia cam két.

Thu nhép tir hoat dong chuyén nhuong vén va chirng khoén kinh doanh

Thu nhap tir hoat ddng chuy&n nhugng von va chirng khoan kinh doanh Gwoe xac dinh |a phan chénh
léch gitra gia ban va gia vén khoan dAu tw. Thu nhap nay dugc ghi nhan vac ngay phéat sinh giao dich,
tirc |3 khi hop ddng chuyén nhueng dwoc thurc hién.

Tién lai

Doanh thu dwgc ghi nhéan khi tidn 1&i phat sinh trén co s& dan tich (c6 tinh dén loi tire ma tai san dem
lai) triz khi kh ning thu hai tién I&i khéng chéc chén.

Cé tire

Doanh thu dwoc ghi nhan khi quyén dugc nhan khoén thanh toan cb tive ciia Tap doan dugc xac lap.

Hop déng xay dung

Khi két qua thire hien hop déng xay dung c6 thé dugc wée tinh mot cach dang tin cay, thi doanh thu
va chi phi lién quan aén hop ddng duoc ghi nhan twong (ng véi phan cong viéc da hoan thanh vao
ngay két thuc ky ké toan bdng céch diwa vao khéi lwong céng viéc hoan thanh dugc nghiém thu clia
dw an. Cac khoan téng gidm Khi thyre hién hop adng, cac khoan tién thwdng va cac khoén thanh toan
khac chi dwoc tinh vao doanh thu khi da dwoc théng nhét véi khach hang.

Khi ké} qua thre hién hop déng xay dung khéng thé duoc wée tinh mét cach dang tin c&y, thi doanh
th}f Chl’ﬁlf(?ca ghi nhan twong dwong véi chi phl clia hop ddng da phat sinh ma viéc hoan tra la tirong
déi chéc chén. Chi phi clia hop ddng chi dwoc ghi nhan 1a chi phi trong nam khi cac chi phi nay da
phat sinh.
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Tap doan Vingroup — Cong ty CP B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
Quy IIl nam 2023

3.22

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Thué
Thué thu nhép hién hanh

Tai san thué thu nhép va thué thu nhap phai ndp cho n&m hién hanh va cdc nam trudc duge xac dinh
b&ng sé tién dw kién phai ndp cho (hogc dwec thu hdi fir) co quan thué, dua trén cac mire thué suét va
cac luat thué co hidu lwe dén ngay két thic nign o ké toan.

Thué thu nhap hién hanh dwoc ghi nhan vao béo céo két qua hoat dong kinh doanh fiop nhat ngoai trir
trwdng ho'p thué thu nhap phét sinh lién quan dén mét khodn myc dugc ghi th&ng vao vén chli s& hivu,
trong trwerng hep nay, thué thu nhép hién hanh ciing dwoc ghi nhan truc tiép vao vén chi s& hidu,

Tap doan chi duge bl trir cac tai san thué thu nhap hién hanh va thué thu nhap hién hanh phai ndp khi
Tap doan cé quyén hop phap duoc bl triy gitva tai san thué thu nhép hién hanh véi thué thu nhap hign
hanh phai ndp va Tap doan du djnh thanh toan thué thu nhép hién hanh phai np va tai san thué thu
nhap hién hanh trén co s& thuan.

Thué thu nhép hoén lai

Thué thu nhap hoén lai dwoc xac dinh cho cac khoan chénh léch tam thoi tai ngay két thic ky ké toan
nam giita co' & tinh thué thu nhap clia cac tai s&n va no phai tra va gi i ghi sb clia cac khodn myc
nay trong béo céo tai chinh hep nhat.

Thué thu nhap hoan lai phai trd dwec ghi nhan cho tat cd cac khoan chénh léch tam thoi chiu thué,
ngoai triv:

»  Thué thu nhap hoan lai phai tra phat sinh tir ghi nhan ban dau ctia mt {ai sén hay ng phai tra tr
mét giao dich ma giao djch nay khéng ¢6 anh hwdng dén loi nhuan ké toén va lgi nhuén tink
thué thu nhap (hodc 15 tinh thué) tai thoi diém phét sinh giao dich; va

>  Céc chénh léch tam thoi chiu thué gén lidn véi cac khoan dau tw vao céc cong ty con, cong ty
lien két va cac khoan vén gop lieén doanh khi Tap doan cé kha nang kiém soét thoi gian hoan
nhap khodn chénh léch tam thoi va chéc chan khoan chénh l&ch tam théi sé khdng dwec hoan
nhap trong tweong lai ¢6 thé dy dodn.

Tai san thué thu nhap hoén lai cAn duoc ghi nhan cho tat ¢ cac chénh l&ch tam thoi dugc khéu trl,
gia tri dwoc khau trir chuyén sang cac ky sau clia cac khodn 15 tinh thué va céc khoan wu dai thué
chua st dung, khi chic chin trong twong lai s& co ot nhuan tinh thué & st dyng nhirng chénh lgch
tam thévi dwere khéu triv, cac khodn 18 tinh thué va c4c wu @ai thué chwra sir dung nay, ngoai trir:

>  Tai san thué hoan lai phat sinh tlr ghi nhan ban ddu cia mot tai san hogdic ng phai trd tr mot
giao dich ma giao dich nay khéng c6 anh huwéng @én lgi nhuan ké toan va loi nhuan tinh thué
thu nhap (hoac 13 tinh thué) tai thoi diém phat sinh giao dich; va

>  Bbi voi cac chénh léch tam thdi durgc khéu trie phat sinh tir cée khoan dau tw vao cac cong ty
con, céng ty lién két va cic khoan vén gép lign doanh, tai san thué thu nhéap holn lai duoc ghi
nhan khi chdc chén 1& chénh l&ch tam thoi s& dwoc hoan nhap trong trong lai co thé dy doan
dwoe va c6 ol nhuan tinh thué dé sir dung duoc khoan chénh léch tam théi 6.

Gia tri ghi s clia tai san thué thu nhap hoan lai phai dugc xem xét lai vao ngay két thuc k ké toan va
phai gidm gi4 tri ghi s& clia tai san thué thu nhap hoan lai 3&n mikc béo dam chdc chén cd dl loi nhuan
tinh thué cho phép lgi ich clia mot phan hodc toan b tai san thué thu nhép hoan Ilai dwgc str dung.
Céc tai san thué thu nhap hoan lai chua dwoce ghi nhén triedc ddy dugc xem xét lai vao ngay két thac
ky ké toan va dwoc ghi nhan khi chéc chdn c6 di loi nhuan tinh thué trong trong lai d& co thé str dung
cAc tai san thué thu nhap hoén 1ai chwa ghi nhan nay.

Tai san thué thu nhap hon lai va thué thu nhap hoan lai phai trd dwgc xac dinh theo thué suét di tinh
& 4p dung cho nam tai chinh khi tai san dwgc thu hdi hay ng phai tra uec thanh toén, dya trén céc
mtrc thué suét va luat thué co hidu lre vao ngay két thic ky ké toan.
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Tap doan Vingroup — Céng ty CP B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
Quy Il ndm 2023

3.22

3.23

3.24

3.25

3.26

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Thué (tiép theo)
Thué thu nhép hoan lai (tiép theo)

Thué thu nhap ho2n lai dwee ghi nhan vao béo cao két qua hoat dong kinh doanh hop nhét ngoai trir
trwérng hop thué thu nhap phét sinh lién quan aén mét khoan muyc duoc ghi thng vao vén chil s& hiu,
trong trudng hop nady, thué thu nhap hoén lai ciing duwoc ghi nhén tre tiép vao vén chi s& hiru,

Tap doan chi dwoc bl trir cc tai san thué thu nhép hoén lai va thué thu nhap hoan lai phai ndp khi
Tap doan cé quyén hop phép dwee bl trir gitra tai s&n thué thu nhép hién hanh voi thué thu nhap hién
hanh phai ndp va céc tai san thué thu nhéap hoan lai va thué thu nhap hoén lai phai tré nay lién quan t&i
thué thu nhap doanh nghiép dwoc quan ly bdi ciing mét co' quan thué:

»  D&i voi ciing mét don vi chiu thué; hodc

» Tap doan du dinh thanh toan thué thu nhép hién hanh phai nGp va tai san thué thu nhap hién
hanh trén co s& thudn hodc thu hdi tai san dong thei véi viec thanh toan no phai tra trong tleng

ky tweong lai khi cac khodn trong yéu clia thué thu nhap hoan lai phai tra hodc tai san thué thu
nhap hoén lai dvoc thanh toan hodc thu hdi.

Trai phiéu hoan dbi

Trai phiéu hoan @di dwoc phét hanh béi céng ty con ma cb thé dwoc hoan Gdi thanh mot sé lvong co
phiéu phd théng ciia Cong ty, dwoc ghi nhan toan b6 [a no phai tra va trinh bay trén chi tiéu Trai phieu
hodn d3i trén bang can dbi ké foan hop nhét. Trai phiéu hoan adi duoc phat hanh b&i Cong ty ma co
thé duoc hoan ddi thanh mét sb lwong cd phiéu phd théng cda don vi khac, guoc ghi nhan toan b 1a
no phai trd va trinh bay trén chi tiéu Vay va ng ngdn han hodc Vay va ng dai han trén bang can d6i ké
todn hop nhét.

Chi phi phat hanh tréi phiéu
Chi phi giao dich lién quan dén viéc phat hanh trai phiéu dwoc phan b dan vao bao céo két qua hoat

déng kinh doanh hop nhéat phit hop véi ky han trai phiéu theo phuong phap dudng thang. Tai thoi
diém ghi nhan ban d&u, chi phi phat hanh trai phidu duoc ghi gidm vao phan no gbe clia trai phiéu.

Hop dbng hoén ddéi 14i suéat va ty gia

Tap doan ky két cac hop dng hoan ddi nham muc dich giam thidu anh hiedng clia rdi ro bién gbi 15
sudt va ty gia dén hop ddng vay. Tap doan ghi nhan va danh gia lai khoan gbc vay va chi phi 1&i vay
phai tra clia hop ddng vay Ga dwoc phong ngtra rli ro bai hop adng hoan ddi theo lai suat va ty gia
duoc xac dinh trong hop déng hoan doi.

L&i/l5 trén co phiéu

L&iN3 co ban trén céxphiéu dwoc tinh bAng céch chia loi nhuan hodc 16 sau thué phan bd cho ¢cb ddng
s& hivu cd phiéu phd théng clia Cong ty (sau khi da didu chinh cho viéc trich 1ap quy khen thuwdng,
phiic loi) cho s6 lgng binh quan gia quyén cia s6 cb phiéu phd théng dang Ieu hanh trong kY.

L3NG suy giémx trén ¢d phiu Guge tinh bing cach chia Ipi nhuan hodc 16 sau thué phan bd cho cb
dong s& hru co phieu phd théng ctia Cong ty (sau khi da diéu chinh anh hudng cla chi phi l&i vay cla
trai phiéu hodn abi va cb tirc ciia cb phiéu wu dai cb quyén chuyén dbi) cho sé lwong binh quan gia
quy'én clia sé cd phiéu phd théng dang lwu hanh trong ky va s6 lugng binh quén gia quyén clia ¢
phiéu phd thong s& dwrgre phat hanh trang trirdng hep tat ca cac cd phiéu phd thong tiém n3ng cb téc
déng suy gidm d&u dwec chuyén thanh ¢ phiéu phd thong.
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Tap doan Vingroup — Céng ty CP

THUYET MINH BAO CAC TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
Quy lll ndm 2023

3.27

3.28

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Théng tin theo b6 phan

BOSa-DN/HN

M6t bd phan la mét hop phan o thé xac dinh riéng biét clla Tap doan tham gia vao viéc cung cip cac
san pham hodc¢ dich vu lién quan (b6 phan dwgc chia theo hoat dong kinh doanh) hodc cung cap san
pham hodc dich vy trong mat mdi trwéng kinh té cy thé (bd phan dwge chia theo khu vye dia Iy). MAi
mét bé phan nay chiu rai ro va thu dwec lgi ich khac biét so véi cac bd phan khéc. Ban Giam dbc xac
dinh bao cdo bd phan clia Tap doan theo hoat ddng kinh doanh dira trén foal hinh sén pham va dich vu
cung cap. Ban Giam dbc clng x4c dinh hoat déng chl yéu tao ra doanh thu va lgi nhuan cho Tép. doan
la trong 1anh thd Viét Nam, theo 84, Téap doan khdng trinh bay théng tin bd phéan theo khu vyc dia ly.

Céc bén lién quan

Cdc bén duoc coi la bén lign quan clia Tap doan néu mot bén co kha néng, tryc tiép hodc gian tiép,
kiém sodt bén kia ho%c gay anh hwdng dang k& té¢i bén kia trong viée ra céc quyét dinh tai chinh va
hoat dng, hoac khi Tap doan va bén kia cling chiu sw kiém soéat chung hodic &nh hudng dang ké

chung. Cac bén lién quan co thé 1a cac cong ty hosic cac ca nhan, bao gém céc thanh vién mét thiét

trong gia dinh cla hg.

TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUPONG TIEN

Pon vi tinh: Triéu VND

Sé cubi ky Sé ddu ky
Tién mé&t 14.415 18.697
Tidn glri ngan hang 10.051.673 7.865.972
Tién dang chuyén 11.115 11.656
Céc khodan twong duong tién 6.804.812 18.316.977
TONG CONG 16.882.015 26.213.302

Céac khoan twong drong tién bao gdm céc khodn ddu i va tién gli bang VND c6 ky han tir 1 thang
@én 3 thang v&i (A1 sudt tir 3%/n3m dén 6%/Mmam (tai ngay 31 thang 12 ndm 2022: tir 3,04%/ndm dén

8,5%/nam).
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Tap doan Vingroup — Cong ty CP

THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
Quy ltl nam 2023

6. PHAI THU NGAN HAN TU’ KHACH HANG

Phai thu tir chuyén nhuong bt déng sén

Phai thu tir chuy&n nhwong khodn dau tw

Phai thu tir cho thué bat déng san dau tw va cung cép
_dich vu lign quan

Phai thu'ttr cung cdp dich vy khach san, vui choigidi tri

va céc djich vy cb lien quan
Phai thu tir cung cép dich vy bénh vién va céc dich vy
lién quan
Phai thu tir hoat ddng sa&n xuét
Phai thu khac
TONG CONG

7. PHAI THU VE CHO VAY

Ngan han:
Cac khoan cho vay dai han dén han thu héi
Céc khoan cho vay céac @6i tac doanh nghiép
Cac khodn cho vay cac d6i tac ca nhan
TONG CONG

Dai han:
Khodan cho vay céc dbi tac )
Trong do: céc khodn cho vay dén han thu hdi

TONG CONG

29

BG9a-DN/HN

Pon vi tinh: Triéu VND

$6 cubi ky S6 dhu ky
14.233.625 10.215.508
5.251.954 11.011.100
c o4ty 822799

385.207 210,650
249,228 391.274
6.305.129 794.842
1.671.925 1.830.116
29.138.185 25.276.287

Pon vij tinh: Tridu VND

S6 cubi ky S6 ddu ky
6.424.263 6.583.452
3.002.650 1.062.214

: 611.200

9,426.913 8.256.866
6.943.089 9.069.659
(6.424.263) (6.583.452)
518.826 2.486.207




Tap doan Vingroup — Cong ty CP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT (tiép theo)

Quy Il ndm 2023

8.

9.

PHAI THU KHAC

Ngén han:
Phai thu tir thu chi ho
Lai phai thu tir cac khodn tién gl ngén hang, dét coc
va phai thu tr cho vay
Dit coc, ky quy, (ng vén cho muc dich d&m béo phat
tridn die an, m& ban can ho va thirc hién hop ddng
Phai thu hop ddng xay dung chuyén giao
Tam tng loi nhuan theo hop déng hop tac dau tu
Tam (¢ng gidi phong mat bang
Phai thu khac

TONG CONG

Dai han:
Pt coc, ky quy cho myc dich phat trign di 4n va thie
hién hop dong
Phai thu tir viéc chuyén giao hgp dong mua, ban ny
L&i phai thu tr cho vay
Pt coc thué gian hang dai han
Phai thu khéc

TONG CONG

HANG TON KHO

B4t dong san dé ban dang xay dwng

B4t dong san sén sang d& ban

Ch; phi s&n xuét kinh doanh d& dang hoat dong séan
xuat

Hang mua dang di dwdng

Nguyén vat liéu

Thanh ph&m, hang héa tir hoat dong san xuét
Hang tén kho khac

TONG CONG

D phdng gidm gia hang tdn kho

Gia trj thuan ciia hang tén kho

30

B09a-DN/HN

Bon vj tinh: Triéu VND

S6 cubi ky Sé dhu ky
1.509.831 887.005
791.592 1.124.269
1.215.427 661.539
10.521.604 2.055.560
36.776.384 34.332.810
25.922.648 14.127.114
1.504.372 2.676.073
78.241.858 55.864.370
4.380.808 4.323.443
821.600 821.600
61.622 52.633
804.929 362.084
243.917 162.381
6.312.876 5.722.151

Don V| tinh: Triéu YND

S6é cudi ky S6 déu ky
59.084.755 76.358.348
2.254.122 2.376.032
3.015.919 3.625.278
1.285.051 1.498.762
16.363.972 13.381.519
8.392.909 4.202.361
1.462.355 2.581.754
91.859.083 104.024.054
(8.186.636) (5.436.547)
83.672.447 98.587.507




Tap doan Vingroup — Cong ty CP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
Quy lIl nim 2023

16. CHI PHI TRA TRUOC

Ngan han:
Chi phi ban hang lién quan d&n cac can hd chira ban
giao
Chi phi céng cy, dung cu
Chi phi tra trwdre ngén han khac
TONG CONG

Dai han:

Chi phi thué @t tra trwédc

Chi phi cong cu, dyng cu

Chi ph! tra trvdc dai han khac
TONG CONG

11.  TAI SAN NGAN HAN VA DAl HAN KHAC

B0Sa-DN/HN

Pon vi tinh: Triéu VND

S8 cubi ky S6 déu ky
1.628.376 2.159.171
82.497 103.557
1.036.329 989.877
2.747.202 3.252.605
3.265.480 3.385.058
2.246.388 1.810.010
854.321 832.525
6.366.188 6.028.493

Pay Ia cac khodn dat coc cho myc dich phat tridn cac dy 4n tiém nang va nhan chuyén nhugng cb
phdn trong cac don vj khdc. S6 du tai s3n ngén han va dai han khéc tai ngay 30 thang 9 nam 2023

nhir sau:

Ngén han:
Dit coc cha muc dich dau tw
TONG CONG

Dai han:

Pat coc khac
TONG CONG

31

Don vj tinh: Trigu VND

Sé cubi ky Sé ddu ky
25.299.696 13.300.057
25.289.696 13.300.057

1.032.337 1.032.337

1.032.337 1.032.337




4y

£05'882°0Z) 156'816 LLP'80L° L AN A 665°28C'95 682°'GEL '8
Z99'v¥e 101 ¥BL'GGL'} £66°968 Gl£'8/9C 801 805" 0% ze0°9v) 9%
998'£95 'O 1T0°2LT ) /91°609 J29°eSY'L ¥25'829'CC £26'009°0L
o0l Ly (S8 op) 2610 oLL2) {go8°001) 9Tl
(gz6'Tey) . (c0g'9L) - (gzg'681) (z62912)
(ot0'v8) (zos D) (zZLe'L) (656°81) (£zZ'59) (ovv)
16195 s - - 16195 2
Z02'659°L oy 282 Y AAATAAR LIV by L60°0L6F PLEGESL
LEL'GLE 6T 086°€F0"L 809 vy GZS'SZ0L ¥58°556°L) ¥0.°698°8
11€°258'96) ¥86°06L' 8/G°LLL) £18'969'Y AR 718'G££°69
(621186} (029'12) 900'LY €29°01 789887 (18'698)
(66£'195°2) - {osg0g) - {(0L1"989) (6ELvY8'L)
(£05°82%) (e8Zc?) (608'61) {vtg-9g) (815°242) (c66°08)
1ze'961 " 62 % 1£0°961 =
TAN A1 WA (vt 0) SYS8l TAAT] Wl '181°61 796'850°,
0LSPe’) eLTEY oL8'oLy 9z.'68} $69'8€9 090°09
£6€°099°0E) ¥21°66L°C LZIL6T )L 006'€02'E 796985 9e2'100°68
Bugo bug i oBUM Buoyd uga 18} ugA iq join o4} Ugh 1BA
iqianL udy buontd gA oow Ay BA 8410 BUN

ONA gL yuj 1A oG

NH/NG-e609

A1 1gno yp 9s

£ nep np 08

21| uQo in} elg

4 1gno np g8

oew [op AeyL

uod A} BuQo §) yuey op wWels
ueq Buonyu ‘§) yuey

uo9o ) Bugo enwl op Bue ).

£ Buon oey neuy

5 ngp np 08

:g3 An| uoui oey i1 B19

£ 1gno ap 98

oeYy Igp AeyL

uoo A Bugo 4 yuey op weln
ueq Budnyu 'fj yueyy

uo9 £ Bugs enws op Bue |
1ow Bunp Aey

1w enpy

£ nep np 0s

:e1b ugAnbp

HNIH NANH HNiG 02 NYS 1YL 2L

£202 Weu ||| AnD

(cauy don) LYHN dOH HNJHO IYL Oy3 Ove HNIW 13ANHL

do A1 Bugg — dnosbuip, ueop de |



ee

688'G/G /2 ZITYED'L ££4°9GE°E2 152942 90%°0ZY
2826281 SLL'E9L )L LLL 292 L G/9'996°L 188°00F
0£2'698'G) 8iL°009 8/9'6kL e £LV'616°) €6V
vl 1641 . 1.2 8y'L)
(s60°L2) - {(560°22) - -
(821°9) (gs1) (evt) (128'9) -
£9g°L . - £05°1 -
929'860°¢ YET P #91°909'2 2ivLEe 192°81
ovZ'z08°2L 188'¥bP 25279950} 686°199'} 819'82Z1
GLLSyr'ep 0Zv'PET T LLZ¥0G9E OTyL'y 18V 995
800°01 800°0) - - =
(ooev2L) - (0ogpLL) - -
(8zsey) (r26'1) - (zoL01) (zsz'1)
Nmm..v = e Nm\om.w =
8y L9611 126'9 822°€ES'LL 2627921 -
££6°051 €907V} 6160} 182°26¢ 06L°9¢
2200021 966°202'C €98°'£E8' VT ¥99'829°¢ 661'629
Bugo bugy opyy ugs 1el opyy Wl ugld Jep
uenb velf yuiy Bunp 415 ugAn®d
QA YUip 9O Ues 18]

ONA U1 :yul} in uo@

NH/NGQ-e604d

op0 A UpAnb ueg

£t 19no np 98

A nep np 9s
:1B] U0 iy B1D

Sgnonp gg

opyy 19p Aeyt

uoo A Bugo ueq op wele
ueq Bubnyu 'f| yueyl
uoo A} Bugo enw op Bug]
&) Buon uow oep

£ nep np g

@) An| vow oey i e1H

£ 19ns np og

opuy 10p Aey |

uod A Bugo ueq op wels
ueq fudnyu 4 yuey |
uoo A} Buga enw op Bue|
1low Bunp Aex

lowl eniy

A nep np 08

:e1fh ugAnbpN

HNIH QA HNIG QO NYS 1YL €L

£202Z Wgu Ji] AnD

{(o9y3 dai} LYHN dOH HNJHO VL OYD OvE HNIW 1IANHL

d0 A} Bug) ~— dnouBuip ueop de |



Tap doan Vingroup — Cong ty CP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)

Quy Il ndm 2023

14, BAT PONG SAN PAU TU

Nguyén gia:

86 duw dau ky

Mua méi

Xay dung moi

Phan loai tir tai san cb dinh hiru hinh
Thay ddi khac

S6 dw cubi ky

Gia tri hao mon:

S6 duw dau ky

Khéu hao trong ky

Phan loai tir tai san cé dinh htru hinh
Thay d6i khac

84 duw cudi ky

Gia trj con lai:

S6 dw dau ky

S6 du cubi ky

B092-DN/HN

Bon vi tinh: Triéu VND

Quyén si» dung

g4t va nha cire May mée va
vat kién trac thiét bj Tdng cbng
40.764.055 7.681.837 48.445.8892
1.777.373 16.829 1.794.202
563.500 1.857 565.357
38.046 10.719 48.765
240.632 {279.049) {38.417)
43.383.606 7.432.193 50.816.799
6.329.530 3.800.284 10.138.814
028.876 297.367 1.226.243
8.405 5717 12.122
(12.112) (384) (12.498)
7.252.699 4.111.984 11.364.683
34.434.525 3.872.553 38.307.078
36.130.907 3.320.209 36.451.116
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Tép doan Vingroup — Céng ty CP B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
Quy Il ndm 2023

15. CHI PHi XAY DIYNG CO BAN D& DANG

Pon vj tinh: Triéu VND
Cho giai doan tai Cho giai doan tai

chinh 9 théang két chinh 8 théng két
thic ngay 30 thdng  thuc ngay 30 thang

9 ndm 2023 9 ndm 2022
S6 dau ky 105.708.010 83.325.334
T&ng do mua coéng ty con 1.298.460 1.000.000
Tang trong ky 44.322.470 52.205.088
Chuyén sang tai san cb dinh hiru hinh {27.692.232) {13.925.922)
Chuyén sang tai san cb dinh v& hinh {11.967.448) (9.684.024)
Chuyén sang bat déng san dau tw (565.357) (3.345.638)
Chuyén sang hang tén kho (431.578) (597.774)
Giam do ban céng ty con {94.249) {1.965.264)
Giam khac 831.390 (2.047.278)
86 cudi ky 111.509.466 104.964.522

Chi tiét c&c céng trinh xA&y dung co ban d& dang c6 sé duw chiém trén 10% téng sb du nhw sau:

Bon vi tinh: Triéu YND

D é&n S6 cubi ky 86 déu ky
D an Vinfast 21.413.519 26.503.211
Dy an Vinhomes Long Beach Cén Gier 13.284.014 12.880.002
Dy an Khu dd thj khu viee TP.HCM 16.197.612 13.470.476
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Tap doan Vingroup — Céng ty CP
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
Quy Il ndm 2023

16.
16.1

STT

HhWON

CAC KHOAN PAU TP TAI CHINH DAI HAN

Déu tw vao céc cdng ty lién két

B09a-DN/HN

Pon vi tinh: Trigu VND

Phan chia Pau tw

S6 dau ky 1ai/08)  téng/(gidm) 86 cubi ky
Céng ty TNHH San Xuét Pin Lithium 102.973 (102.973) - =
cong ty TNHH Khai thac va ché bién da
Twdng Ph 88.848 (1.332) - 87.616
Cong ty CP Ging vat nudi Ha Noi 47.236 - - 47.236
Cong ty C8 phan In S&ch Viét Nam 5.833 - - 5.833
Cong ty CP VinBrain - (23.031) 154.007 130.976
Céng ty CP Genestory 44.284 (3.486) (16.931) 20.867
Cong ty TNHH Giai phap Nang Lwgng
Cong nghé cao V-G 139.450 29.939 1.039.033 1.208.422
céng ty CP Pau trr Hiép Thanh Cong 14.700 - (14.700} -
Céng ty CP Du lich Ca Tam 43.603 343 (43.946) -
Cong ty Cb Phén Aivicam - (809) 4.158 3.349
TONG CONG 484.027 (101.349) 1.121.621 1,504,299

Théng tin chi tiét v& cdc cong ty lien két va ty 1& bidu quyét clia Tap doan trong cac ¢ong ty fién két nay

nhw sau:

Ty 16 bidu
Tén cong ty quyét (%)
Cong ty TNHH Khai thac va ché bién da 40,00
Twéng Phu
Céng ty C& phan Giong vat nudi Ha Néi 37,63
C6ng ty Cb phan In Sach Viét Nam 27,76
Cong ty CP Genestory 30,32
Cong ty TNHH Giai phap Nang Lueng 49,00
Cang nghé cao V-G
Cong ty CP VinBrain 49,74
Cong ty C6 Phan Aivicam 49,73

36

Ty 18 Ipi Ich

(%) Hoat déng chinh

27,08 » Khai thac khoang san

37,62 » Chan nudi gia slc

18,13 » Inén

30,32 » Nghién ciru, phét trién
cong nghé

24,99 » San xuét pin va &c quy

49,74 » Dich vu cong nghé théng
tin va dich vy khac lién quan
dén may vi tinh

43,73 » Dich vu cdng nghé thong

tin va dich vu khac lién quan
dén may vi tinh



Téap doan Vingroup — Cong ty CP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)
Quy Il ndm 2023

16. CAC KHOAN DAU TU TAI CHINH DAI HAN (tiép theo)

16.2 DPéu twr g6p von vao don vj khac

Cong ty TNHH Kinh Doanh Bat Bong San MV1 Viét
Nam

Coéng ty CP kinh doanh Bat déng san MV Viét Nam
C6ng ty CP Kinh doanh Bét dong san MV2 Viét Nam
Prologium Holdings Ltd

Céng ty CP Quan ly va Bau tw Bat déng sén VM
StoreDot Ltd

Cong ty TNHH Dau Tw Phéat Trién £6 Thi Ngoc Vién
Bdng
céng ty TNHH BT kinh doanh Thwong mai Phat Loc

Cang ty CP Kinh doanh bét dong san S-Vin Viét Nam
Cac khodn dau tw khac

TONG CONG

16.3 B3u tw ndm gitr dén ngdy déo han

Tién gl dai han
Trai phiéu dai han
TONG CONG

37

B0%a-DN/HN

Pon vj tinh: Triéu VND

Sb cubi ky S6 dau ky
2.593.324 ' 2.593.324
£14.958 614.958
1.874.790 1.874.790
1.206.000 1.170.500
& 1.800.000

937.268 937.268
521.072 521,072
342.076 342.076
363.621 363.621
1.174.589 473.907
9.627.698 10.691.516

Bon vi tinh: Triéu VND

S6 cubi ky S6 ddu ky
18.416 6.486
49,680 129.680
68.096 136.166




Tap doan Vingroup — Cong ty CP B0%a-DN/HN
THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH HO'P NHAT (tiép theo)
Quy !ll nam 2023

17. LOQITHE THPONG MAI

Don vi tinh: Triéu VND

Cong ty Nam Ccéng ty Sai Cong ty Céc cong ty

Ha Noi péng Hoang Gia con khac Téng cbng
Nguyén gia
S6 dw dau ky 1.479.784 1.455.055 812.737 2.469.320 6.216.896
T&ng trong ky - - - - -
Giam trong ky = - - - =
Sé dw cudi ky 1.479.784 1.455.065 812.737 2.469.320 6.216.896
Phan bd liy ké
S6 dw d&u ky 1.479.784 1.383.183 812.737 1.796.625 5.452.329
Phan bd trong ky - 58.633 - 134,925 193.558
Giam trong ky - - - - -
86 dw cubi ky 1.479.784 1.424.816 812.737 1.931.,550 5.645.887
Gia trj con lai
S6 du dau ky - 91.872 - 672.695 764.567
6 du cuéi ky 5 33.230 - 537.770 571,009
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Téap doan Vingroup — Cdng ty CP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)

Quy [l ndm 2023

18. NGUO'l MUA TRA TIEN TRUO'C NGAN HAN

19.

20.

BO9a-DN/HN

S6 du ngudi mua tra tign trréc ngn han tai ngay 30 thang 9 ndm 2023 chil yéu bao gdm céc khodn
nguei mua tra tredc theo cac hop déng chuyén nhwrong bat dong san clia Tap doan; khoan Gng
trede cho muc dich thwe hién hop ddng xay dieng va ngudi mua tra tién tredc cho cac hoat dong

kinh doanh khac.

THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP NHA NIFOC

Thué thu nhap doanh nghigp
Thué gi4 tri gia tang

Thué thu nhap cé nhan

Thué nha dét va tién thue g4t
Thué va cac khodn phéi nép khac
TONG CONG

CHi PHi PHAI TRA NGAN HAN

Chi phi [&i vay trich truéc

Chi phi xay dyng trich trudre

Chi phi ban hang trich tredc

Lot nhuan cam két trich trieée theo chwong trinh
quan ly biét thy va cdn hd

Céc khoan chi phi phai tra khac

TONG CONG

39

Pon vi tinh: Trigu VND

86 cubi ky 86 ddu ky
15.777.685 9.843.887
4.425.576 7.842.589
786.070 631.371
772.370 2.056.432
2.550.519 1.969.673
24.312.220 22.343.932

Pon vi tinh: Tridu VND

86 cubi ky S6 dau ky
3.624.597 1.544.987
36.665.419 27.960.684
6.656.494 5.648.415
1.389.133 1.588.130
3.791.021 3.722.457
£52.086.664 40.372.673
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Tap doan Vingroup — Cong ty CP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)

Quy 1l n&m 2023

B09a-DN/HN

21. DOANH THU CHUA THIFC HIEN
Pon vi tinh: Triéu VND
S6é cudi ky S6 dau ky
Ngin han:
Doanh thu chwa thirc hién tir hoat ddng gido duc 3.366.118 2.136.517
Doanh thu chuea thirc hién tir dich vy quan Iy cho thué
biét thy va cén hd 815.244 814.192
Doanh thu chuea thwe hién tir dich vy quén ly biét the
va can ho 738.046 489.140
Doanh thu chira thure hign tir dich vy khac 312.989 148.561
TONG CONG 5.232.398 3.568.410
Dai ham:
Doanh thu chuwa thire hién tie dich vu quéan ly cho thue
biét thu va can hd 1.468.737 2.072.650
Doanh thu chuwa thiee hién tir dich vy quan ly can hg,
biét thy 644.128 691,057
Doanh thu chiea thwe hién tir dich vu khac 1.477.068 887.645
3.589.933 3.651.352

TONG CONG

22. CAC KHOAN PHAI TRA KHAC

22.1 C4c khodn phai tra ngén han khéc
Don vi tinh: Triéu VND

86 cudi ky 86 déu ky
Tidn thu tir cAc thda thuan dst coc va hop ddng, thda
thuan khac lign quan Gén cac du an bat dong san 32.513.622 39.129.586
Nhan vén gop theo hop ddng hop tac dau tw va kinh
doanh véi cac doi tac 24.227.029 13.331.422
Pt coc cho hoat dong dau tu 12.755.049 7.659.044
Qu§ bao tri can hd 1.947.589 2.241.767
Pat coc tir khach hang thué phai tra trong vong 12
thang t61 (Thuyét minh s6 22.2) 516.216 561.557
Phai ra theo Thu tin dung 5.792.268 7.637.320
Phai trd khac 7.289.950 4.998.097
TONG CONG 85.041.723 76.558.793

22.2 Céc khodn phéi tra dai han khac

Pon vi tinh: Trigu VND

Sé cubi ky S6 déu ky
Céc khoan dat coc tir khach hang thué 1.538.814 1.468.294
Céc khoan dit coc tir khach hang thué phai hoan tra
trong vong 12 thang t¢i (Thuyét minh 6 22.1) (516.216) (661.557)
Nhan vén gop theo hep dbng hop tac dau tw va kinh
doanh v&i cac dbi tac 5.875.000 =
Pt coc cho hoat d6ng Gau tw 14.538.875 572.167
Phai tra daj han khéc 792.070 481.601
TONG CONG 22.228.643 1.960.505
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Tap doan Vingroup — Céng ty CP B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT (tiép theo)
Quy lll ném 2023

23.  VAY VANCQ

23.1 Vay va n¢ ngén han
Pon vi tinh: Trisu VND

S6 cubi ky Sé dau ky
Vay ngén han 36.185.783 15.314.812
- Vay han mirc tin dung 32.522,.251 14.984.332
- Vay ngéan han khéc 3.663.532 330,480
Vay dai han dén han trd 23.2.1 10.741.663 16.086.798
Trai phiéu dén han tra 2322 38.052.480 9.192.847
Trai phiéu hoan dbi dén han tra 23.2.3 10.203.850 -
TONG CONG 95.183.876 40.594.457

23.2 Vay va ne¢ dai han
Pon vj tinh. Trigu VND

Thuyét minh Sb cubi ky S6 dau ky
Vay déai han 23.2.1 70.462.344 81.410.373
Trai phiéu phat hanh 23.2.2 27.745.316 58.393.9688
No thué tai chinh dai han 85.198 -
TONG CONG 98.292.858 119.804.341%

23.2.1 Vay dai han
Chi tiét cac khoan vay dai han dwoc trinh bay nhw sau:

Bén cho vay Nguyén té S8 cubi ky Ngdy dédo han
(Triéu VND)

Ngan hang TMCP Déu tr va
Phat trién Viét Nam VND 1.095.087 Tir thang 10 n&m 2023 dén
Trong dé: vay dai han dén han trd {214.284) thang 4 ndm 2028
Ngan hang TMCP Quén Ddi VND ' 2.000.000 T thang 11 n&m 2024 dén

thang 2 ném 2028
Ngan hang TMCP Ngoai thurong
Viét Nam VND 6.777.976 Tlr thang 10 ném 2023 dén
Trong d6: vay dai han dén han tré (1.414.000)  théng 6 ndm 2027
Ngén héng TMCP K¢ thwong
Vi&t Nam VND 589,000 Ttr thang 11 ndm 2023 dén
Trong d6: vay dai han dén han tré (588.000) thang 8 nam 2024
Ngéan hang TMCP Viét Nam
Thinh Vugng VND 2.639.151 Tir thdng 12 ndm 2023 &én
Trong d6: vay dai han dén han ird (535.000) thang 6 nam 2028
Ngan hang TNHH MTV Woori Tir thang 10 nam 2023 dén
Viét Nam VND 28.800 thang 3 ndm 20625
Trong d6: vay dai han dén han tré (19.200)
Khoan vay hop vén 1 usb 13.317.045 Tiv thang 3 n&m 2024 dén
Trong d6: vay dai han dén han tré (2.130.726) thang 9 nam 2030
Khoan vay hop vén 2 usD 2.377.132 Tir théng 12 nam 2023 dén
Trong d6: vay dai han dén han tré {364.463) théng 12 n&m 2026
Khoan vay hop vén 3 usb 4.333.571 Tir théang 11 n&m 2023 aén
Trong do: vay dai han dén hen tré (1.247.568) thang 11 ndrn 2024
Khoan vay hop vén 4 usD 4.9865.759 Ter thang 11 nim 2023 dén
Trong d6: vay dai han dén han tré {1.438.710) thang 11 ndm 2024
Kho&n vay hop vén 5 usD 8.466.687 Tir thang 12 n&m 2023 dén
Trong d6: vay daf han dén han tra {1.458.150) thang 12 n&m 2026
Khodn vay hop vén 6 uUsD 7.380.962 Tir thang 1 n&m 2024 dén
Trong d6: vay dai han dén han ird {1.330.562) thang 2 nam 2026
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T4p doan Vingroup — Cong ty CP B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
Quy Il ndm 2023

23. VAY VA NQ (tiép theo)
23.2 Vay vane dai han (tiép theo)
23.2.1 Vay dai han (tiép theo)
Chi tiét cac khoan vay dai han dwgc trinh bay nhw sau: (tiép theo)

B86én cho vay Nguyén t8 86 cubi ky Ngay d40 han
(Triéu VND)
Tir thang 11 nam 2024 dén
Khoan vay hgp vén 7 usb 3.112.285 thang 11 nam 2029
Tir thang 11 ndm 2025 dén
Khoan vay hep vén 8 usD 5.855.977 thang 11 nadm 2026
usD Tir thang 10 nam 2024 dén
Khoan vay hop von 9 5.687.123 thang 3 ném 2028
VND Tir thang 10 ném 2024 dén
Khoan vay hop vén 10 831.250 théng 4 nam 2028
Mot sb ddi tac doanh nghigp VND 10.838.202  Tirthang 11 nam 2024 dén
Trong d6: vay dai han dén han tra . théng 12 nam 2025
TONG CONG 70.462.344
Trong do:
Vay dai han 81.204.007
Vay dai han dén han tré (10.741.663)

Chi tiét 1ai sut cac khodn vay dai han tai ngay 30 thang 9 ndm 2023 nhie sat:

Khoén vay Nguyén ié L&i suat
Khodn vay c6 tai san dam bao VND Lai suat tha ndi, 1ai suét trong
Ky tr 6,8%/ndm dén
15,28%/nam

Khoan vay khong cé tai san dam bao VND Lai suét cb dinh, 131 sudt trong
ky tir 11%/nam dén 12%/nam

Khodn vay c6 tai san dam bio va khéng ¢ hgp G8ng usb |51 sudt tha ndi, 1ai suét trong
hoén dbi 14 suét ky tir 4,9% dén 9,19%/Mmam
Khodn vay c6 tai san dam bao va co Iai suét tha ndi UsD L&i suét cb dinh theo hop
duoc hoan ddi thanh 1ai suét ¢d dinh (Gdng thoi co ty gia ddng hodn dbi tir 4,1%/nEm
giao dich c6 dinh) theo hop Gdng hoan déi dén 7,2%/nam
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Tap doan Vingroup — Céng ty CP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT (tiép theo)
Quy Il ndm 2023

23.

23.2

23.2.2

VAY VA NOQ (tiép theo)
Vay va no dai han (tiép theo)

Trai phiéu phat hanh

B09a-DN/HN

Chi tiét cac khoan trai phiéu phat hanh tai ngay 30 thang 8 ndm 2023 nhw sau:

Bon vj tw vén phét hanh

Cdng ty TNHH Chirng khoan
Ky Thuwong
Trong do: Tréi phibu dén han tré

Cong ty TNHH Charng khoan
Saj Gon - Ha Noi

Ngan hang The Bank of New
York Mellon, London Branch

va ngan hang The Bank of

New York Mellon SA/NV,

Dublin Branch

Trong d6: Trai phiéu dén han fra
Ngan hang The HongKong

and Shanghai Banking

Corporation Limited
Trong d6: Tréi phiéu ¢én han tré

TONG CONG

Trong go:
Tréai phiéu dai han
Trai phiéu dén han tra

86 cubi ky
(Triéu VND)

37.416.673
(11.100.204)

1.428.847

12.018.447

(12,018.447)

14.933.829
(14.933.829)

27.745.316

65.797.796
(38.052.480)

Ky han L&i suét

1.2 suat tha ndi, 1ai suat

huy d6ng tiét kiém trung

binh k¥ han 12 thang trd

sau béng VND {+) bién d6

2,8% aén 4,5%/nam;

Tir 1,5 dén  Lai suét cb dinh tir 8,5% -
10 ndm 14,5%/ném

L&i suat huy dong tiét kiem

trung binh ky han 12 thang

Tw 2 dén tra sau bang VND (+) bién
3 ndm &0 4% dén 4,5%/ndm

Endm ()  L5isuétc dinh 3%/nam

5 nam {**) Lai suét tha ndi

Tai s&n d3m bdo cho c4c nghia vu vay no clia Tap doan tai ngay 30 thang 9 ndm 2023 bao gém:
- Mot sb hang tdn kho, tai sén c8 dinh htru hinh, bét dong sén dau tw, chi phl xay dng co ban d&
dang va lgi tire gan lidn véi mét s6 hang tén kho; va

- Hang tdn kho clia mot déi tac;

- 86 duw tai khoan dw phdng tra no tai Ngan hang Quan Iy Tai khodn nudce ngoai; s6 dw tai khoan
Doanh thu m& tai m6t ngan hang thuwong mai va céc loi ich lién quan khac; khoan bao l&nh thanh
toan b&i mét ngan hang tai Viét Nam; khodn bao lanh thanh todn b&i mét quy tin thac clia Ngan hang
phat trién Chau A va tai khoan tién glri m& tai mot ngén hang trong nudc;

- Mot sé cb phdn clia mot sé cong ty con dwge ndm gile bdi Cang ty va mét cong ty con khac trong
Tap doan va mét sb ¢b phidu clia Cong ty con duroc ndm gite bdi mot s6 bén lién quan.
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Tap doan Vingroup — Cong ty CP

B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAl CHINH HOP NHAT (tiép theo)

Quy I

23.

23.2
23.2.2

23.2.3

nam 2023

VAY VA NO (tiép theo)
Vay va no dai han (tiép theo)
Tréi phiéu phét hanh (tiép theo)

(*) Trai chii ném gitr khoan tréi phiéu nay c6 quyén chuy&n ddi tréi phiéu thanh ¢d phiéu phd thong clia
Céng ty Cb phéan Vinhomes ('Cong ty Vinhomes"), mét céng ty con, theo mirc gia thuc hién da dwoc
x4c dinh tai thai didm phat hanh tréi phidu va co thé duoc didu chinh theo quy dinh tai céc vén kién
tr4i phidu 6 lién quan. Trai chli 6 quyén yéu cau Cong ty mua Iai khoan trai phiéu nay theo murc gia
thue hién va tai thoi diém theo quy dinh tai céc van kién trai phidu ¢d lien quan.

(*) Céng ty c6 quyén mua lai toan b tréi phiéu theo mét sb didu kién quy dinh trong van kign trai
phiéu. Trai chil c6 quyén yéu cau Cong ly mua lal khodn trai phiéu nay theo mirc gia thur hién hodc
¢ quyén chuyén &bi trai phiéu thanh cé phiéu phé thong clia Cong ty Vinfast Auto Lid. ("Coéng ty
Vinfast Auto”), theo mirc gia thuc hién va tai thdi diém theo quy dinh tai cac van kign trai phiéu co lién
quan.

Trai phiéu hodn doi

Trai phiéu hoén ddi co gia trj 425 trigu do la My duoc phat hanh trong thang 9 nam 2021 v&i thdi han
5 nam. Trai phiéu nay khéng c6 tai san dam béo va co lai suat cb dinh 3,25%/Mmé@m. Cac tréi chi ¢
quydn hoan ddi trai phiéu nay sang cb phiéu clia Céng ty. Tai ngay 30 thang 9 ndm 2023, trai phiéu
nay dwoc phan loai sang ngén han.
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Tap doan Vingroup — Cong ty CP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)

Quy Nl nam 2023

25. DOANH THU

251 Doanh thu ban hang va cung cép dich vy

Téng doanh thu
Trong do:
Doanh thu chuy&n nhwrong bét ddng san

Doanh thu cho thué bat déng san dau tu va cung

cép cac dich vu [ién quan

Doanh thu cung cap dich vy khach san, du lich, vui

choi gidi tri va cac dich vu lién quan

Doanh thu cung ¢Ap dich vu bénh vién va cac dich

vu lién quan

Doanh thu ban hang tai siéu thj, ctea hang tign fchva

cac clra hang béan 1é khac

Doanh thu cung c&p hoat ddng gigo duc va cac dich

vy lién quan
Doanh thu hoat dong san xuét
Doanh thu khac
Cac khoan giam trir doanh thu
Doanh thu thudn

Trong do:
Doanh thu chuyén nhurong bét ddng san

Doanh thu cho thué bét ddng san ddu twr va cung

cép céc djch vu lién quan

Doanh thu cung cép dich vu khach san, du lich, vui

choi gidi tri va cédc dich vy lién quan

Doanh thu cung cép djch vy bénh vién va cac dich

vit lién quan

Doanh thu cung cép hoat déng gido duc va céc dich

vy Jién quan
Doanh thu hoat dbéng sén xuat
Doanh thu khac

46

B09a-DN/HN

Don vj tinh: Triéu VND

Quy Nl ndm 2023 Quy i ndm 2022
47.955.856 28.791.594
30.281.478 16.649.949

2.183.938 2.019.329
2.383.434 2.173.476
1.118.288 1.200.883
1.146.658 938.1683
7.457.066 2.748.753
3.385.004 3.060.041
{7.950) (49.238)
47.947.906 28.742.356
30.281.478 16.649.949
2.183.938 2.019.329
2.382.207 2.173.473
1.118.288 1.200.883
1.146.658 938.163
7.450.333 2.700.518
3.385.004 3.060.041



Tap doan Vingroup — Céng ty CP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT (tiép theo)

Quy lll ndm 2023

25.

DOANH THU (tiép theo)

25.2 Doanh thu hoat dong tai chinh

26,

" LA&[ti&R gilri, ¢ho vay V& A Kioan gdtcoc ™ — T T

Lai chénh léch ty gia

L& tir thanh 1y cac khodn d&u tw tai chinh va chuyén
nhuweng cong ty con

Thu nhép ttr cb tire

Thu nhép tai chinh khac

TONG CONG

GIA VON HANG BAN VA CUNG CAP D|CH VY

Gia vén bat dong san chuyén nhugng _
Chi phi cho thué bét dong sén dau tw va cung cép céc
dich vy fién quan

Gi4 vén cung cAp djch vu khach san, du lich, vui choi
giai tri va céac dich vy lién quan

Gia vén cung cdp dich vy bénh vién va céc dich vy lién
quan

Gia vén cung cép hoat ddng gido dyc va cac dich vy
lien quan

Gia vbn hoat dong san xubt

G4 vén khac

TONG CONG

47

B09a-DN/HN

Bon vj finh: Triéu VND

Quy Il ndm 2023 Quy 11l ném 2022
i e g s g g

(24.570) 33.512

- 8.936.954

173.217 "

684.117 191.343

1.311.631 9.988.675

Bon vj tinh: Triéu VND

Quy 1l ndim 2023 Quy i1t ndm 2022
15.350.617 B.743.459
951.063 908.887
3.028.0086 2.692.363
930.579 807.343
1.016.752 791.624
12.156.274 8.411.759
2.775.070 2.528.618
36.208.361 22.384.053

ACAN
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Tap doan Vingroup — Cong ty CP BOSa-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
Quy Il n&m 2023

27. CHI PHI TAI CHINH

Bon vi tinh: Trieu VND

Quy [if ndm 2023 Quy Il ném 2022

Chi phi lai vay 5.057.369 2.686.989

Chi phi phat hanh tréi phiéu 447.011 349,947
LG chénh lech ty gia 2 483 541 1911191

Chi phi tai chinh khac 221.931 116.868

TONG CONG 8.209.852 5.064.995

28. THU NHAP VA CHI PHi KHAC

Don vj tinh: Trigu VND

Quy i1l ném 2023 Quy il ndrn 2022

Thu nhap khac 7.312.453 500.37¢C
Thu nhap tr phat hop dbng 95.046 205.006
Thu nhap khac 7.217.407 295.364
Chi phi khac £892.763 237.938
Chi phi phat hop ddng va phat khac 539.780 "
Chi phi khac 152.883 237.936
GIA TRI THUAN 6.619.680 262434

29, THUE THU NHAP DOANH NGHIEP

Daon vj tinh: Trigu VND

Quy Il nédm 2023 Quy Il nam 2022

Chi phi thué TNDN hién hanh 3.913.878 4,731.400

(Thu nhap)/ Chi phi thué TNDN hoan lai (5.815) 14.574

TONG CONG 3.908.064 4.745.974
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Tap doan Vingroup — Céng ty CP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)

Quy Il ndm 2023

30. NGHIEP VU VO'I CAC BEN LIEN QUAN

Nhirng giao djch trong yéu clia Tap doan véi cac bén lién quan trong nam:

Bén lién quan Méi quan hé

Néi dung nghiép vu

Quy Thién Tam Cung chl s& hu  Thu tién tr cung cap dich vy

Céng ty Cb phan Tap doan Ciing chi s& hiru
Dau tw Viet Nam

Cong Ty C& Phan Di Cung chil s& hivu
Chuyén Xanh V& Théng
Minh GSM

1if hanh, kham chira bénh

"PHAI thT tr cungeap dich v 7

I hanh, kham chira bgnh

Phai trd tién mua dich vy thué
van phong, khach san va tw
van ‘

Thu tién t&r ban hang va cung
cép dich vy

Thanh toan tién dich vu thué
védn phéng, khach san va tw
van

Thu tién tir ban hang va cung
cép dich vy

Céc didu kién va diéu khodn cda céc giao dich voi céc bén lign quan:

B0Sa-DN/HN

Sé tign
Triu VND
80.808

- A<

16.657

155.425

132.823

9.141.423

Trong ky, Tap doan cung cap va str dung dich vu tr cac bén lign quan theo mikc gia trén thi triéng,
dong theri khéng trich 1ap dw phong phdi thu kho doi cho cac khodn phai thu tiy cac bén lign quan
(ngay 31 thang 12 ndm 2022: khéng). Viéc danh gid nay dwece thire hién hang ky thong qua viéc xem
xét kha néing tai chinh va thj tredng hoat 8¢ng cla cac bén lien quan.
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Tap doan Vingroup — Céng ty CP B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
Quy tll ndm 2023
31. NGHIEP VI VO1 CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

Cé4c khoan phai thu va phai tra [én v&i cée bén lién quan tai ngay 30 thang 9 ndm 2023 nhw sau

Bén lién quan Mbi quan hé NG&i dung nghiép vu Sé tién
Tridu VYND
Phai thu ngén han ciia khdch hang
. CéngTyCoPhanDi__ . __Cungchisdhiru _ Phaithutizhanhangvacung. . . 3.039.669 .
Chuyén Xanh Va Théng chp dich vu
Mink GSM
Céng ty 4 phin Tép doan Cling chil s& htru  Phéi thu thanh 1y tai san o) 1.642.446
Pau tw Viét Nam . dinh
4.682.115
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Tap doan Vingroup — Céng ty CP BO%a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)
Quy l nam 2023

31. CAC CAM KET VA CAC KHOAN NQ TIEM TANG

Cac cam két lien quan dén cac hoat déng diu tw xdy dwng

Tép doan a4 ky két mét sé hgp déng llén quan dén viéc tridén khai cac dLl’ an bat déng san va san
xudt kinh doanh ctia Tap doan. Tng s6 vin cam két theo nhirng hop dbng nay tai ngay 30 thang 9
nam 2023 wdc tinh 1a 49.861 ty VND.

Tap doan ciing cé cac cam két xay dwng Dy an tuyén dwdng bd trén cao doc dwéng Vanh dai 2

-~ (doan tir cAu-Vinh-Tuy-dén-Nga-Tu-Sé ;- Ha-Nai);- Di-an Khu-cong-vién va Hb-didu-hoa- (khu vue phia — -
Béc va m& réng phia Nam nghTa trang Mai Dich, H& Ngi) va Dy an Khu cong vién va ho didu hoa (tai
16 G4t CV 1, Khu @6 thi CAu Gidy , Ha N6i) theo cac hop dbng xay dueng — chuyén giao (BT) dwgc ky
két v6i mét s6 co' quan Nha nuwéc.

Cac cam két lién quan dén cac hgp dbng thu@ hoat ddng ma Tap doan 13 bén cho thué

Tap doan, la bén cho thué, cho thué van phong, quéy hang va khéng gian da chire ndng theo thoa
thuan cho thué. Sb tién thué t6i thiéu theo cac thoa thu&n nay vao ngay 30 thang 9 nam 2023 nhuw
sau:

Don vj tinh: Trigu VND
Ngaéy 30 thang Ngay 31 théng

9 nam 2023 12 ndm 2022
Bén 1 ndm 5.080.125 5.508.664
Trén 1 3&n 5 ndm 8.551.038 10.108.528
Trén 5 ndm 9.783.328 8,267.886
TONG CONG 23.424.491 23.885.078

Theo cac qu déng hQ’p tac kinh doanh ky trong thang 2 ndm 2012 gatra cac ¢bng ty trong Tép doan
va Céng ty CO phan Dau tv Thién Huong (“Céng ty Thién Hwrong®) vé viéc khai thac cau phén tredng
hoc thuoc Du 4n khu @8 thi Vinhomes Riverside v& Dy an Vinhomes Royal City, Tap doan sé& duqc
nhan phan chia doanh thu ciia Cong ty Thién Hwrong dugc tinh biing 15% doanh thu va ¢ thé dieu
chinh theo théa thuan. Thoi han thwe hién cac Hop ddng Hop tac kinh doanh nay 1a tir thang 2 ndm
2012 dén hét théng 8 ndm 2043,
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Tap doan Vingroup — Céng ty CP B092-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT (tiép theo)
Quy IIl n&m 2023

31. CAC CAM KET VA CAC KHOAN NO' TIEM TANG (tiép theo)
Cac cam két lien quan dén cac hop ddng thué hoat déng ma Tép doan 1a bén di thué

Tap doan, |& bén di thué, da ky két mot sd hop ddng thué hoat dong véi sb tién thue t6i thiéu theo cac
thda thuan nay vao ngay 30 thang 9 ndm 2023 nhu sau:

Eon vi tinh: Triéu YND
Ngay 30 thang Ngay 31 théng

9 nd&m 2023 12 ndm 2022
Pén 1 ndm 1.833.243 1.069.903
Trén 1 d&n 5 n&m 6.887.263 4171.072
Trén 5 nam 17.488.424 17.607.365
TONG CONG 26.208.930 22.848.340

Cac cam két khac
Cam két theo hop ddng mua bén b phén cia Cong ty Trién fam Viét Nem

Theo hop ddng mua ban cb phan nha déu tw chién lwoc ky gitra Cong ty va Céng ty TNHH MTV
Trung tam H6i che Trién 18m Vigt Nam ngay 13 thang 3 pém 2015, Cong ty cam két huy Géng 100%
vén dé thyc hién du &n Trung tam Héi cho Trién lam Quédc Gia theo ding quy hoach 63 phé duyét.

Cam Kkét theo hop ddng mua cb phén cong ty TNHH TTTC Berjaya

Theo hop déng chuyén nhuong vén gita gitka Cong ty Vinhomes, cong ty con, VO mot dbi tac doanh
nghiép ky ngay 25 thang 5 ndm 2018, Céng ty Vinhomes va Céng ty Can Giv' cam két mua lai 32,5%
vén didu |& ciia cong ty TNHH TTTC Berjaya. Khodn cam keét con lai ma Cong ty Vinhomes phai chi
tra theo hop Géng nay tai ngay 30 thang 9 nam 2023 14 503,7 t¥ VND.

Cam két dat coc nhan chuyén nhirong phén vén gép trong dy &n bét dong sén

Vo ngay 25 thang 6 nam 2019, Céng ty Metropolis Ha Nai, cong ty con; da ky két Hop dbng hop tac
dau tw xay dng va phat trién mot dw én bAt dong san voi mot sb ddi tac doanh nghiép. Theo @6,
céng ty Metropolis Ha N8| da @4t coc cho mot déi tac doanh nghiép @& nhan quyén chon mua phan
vbn gop clia cong ty nay trong dy &n. Tai ngay 30 thang 9 n&m 2023, khoan cam két cdn lai ma Cong
ty phai chi trd theo Hop dbng nay 1a 172,5 tf VND.

Cam két theo hop ¢8ng hop tac kinh doanh cho mét di &n bét déng sén tiém néng tai Ha Noi

Theo hop ddng hep tac kinh doanh ngay 23 théng 11 n&m 2017 gika Cong ty Hoang Gia va mét d6i
tac doanh nghiép. Cong ty Hoang Gia cam két s& gop 100% vén dAu tw cho mot dy an bAt déng san
tidm nang tai Ha Noi. Téng gia tri vén déu tw e tinh 1a 790 ty VND. Khoan von dau tw cam két clia
Céng ty Hoang Gia tal ngay 30 thang 9 n&m 2023 14 782 ty VND.

Cam két lién quan dén céc Hop dbng han mirc tin dung phét sinh trong twong lai
Theo mot s6 Hop ddng han mirc tin dung gitta Tap doén va cac cong ty con véi cac ngén hang

thuong mai, T4p doan cam K&t si» dung mot s tai san |2 hang ton kho va mét s c6 phiéu clia cong
ty con ném gir b&i Cong ty me 1am tai san gdm bao cho cac Hep ddng nay.
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Tap doan Vingroup — Cong ty CP B092-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
Quy Il n&m 2023

31. CAC CAM KET VA CAC KHOAN N¢’ TIEM TANG (tiép theo)

Cam két lién quan dén hop dng hop téc kinh doanh va di thué ca Cong ty Vian hanh Vincom Retail

Theo hop ddng hop déng thué mot sé trung tam thwong mai gitka Cong ty Van hanh Vincom Retail,
cong ty con, va cac d6i tac doanh nghiép tai Béng Nai va thanh phé Hé Chf Minh, Céng ty Van hanh
Vincom Retail cam két ban giao lai cho bén cho thué hodc bén tham gia hop tac kinh doanh cong
trinh kién trac xay dwng va cac trang thiét bj ¢ dinh gén Yién v&i cac céu tric hign hku ma khéng dwa
ra thém bét c(r diéu kién nao sau khi két thic thoi gian hep déng.

Cam két lién quan dén viac chuyén nhuong mot phdn toa nha Vincom Ba Trigu A&B

Vao ngay 31 thang 7 nam 20086, Cang ty d4 chuyén nhurong mot phan tai san thudc tda nha Vincom
City Towers cho mot d6i tac doanh nghi&p. Theo Hop ddng chuyén nhuwong ndu trén, Tap doan cling
cam két chuyén giao cac bat dong san dau tw sau cho ddi tc doanh nghiép nay vao ngay 20 théng 7
nam 2052:

(i) Quyén s& hiru ¥ khu vyc thwong mai (tir tng 1 dén tAng 6 tda nha Vincom City Towers (“toa
nha”) khéng bao gdm khu 18 tan va khu thang may tang 1 c6 dién tich 1a 160 m2); va

(i) Quyén s& hivu 2 tAng hdm B1, B2 clia tba nha,

Cam két theo céc thda thudn hb tre 57 suét cho khdch mua cdn hé, bist thu tai mot sé Dy 4n cla Tép
doén

T&p doan d2 ky két cac thda thuan thda thuan ba (3) bén vdi cac khéch hang mua bt ong sén tai
mat s& di 4n bat dong san va mat s6 ngan hang cho cac khach hang mua bat dong san nay vay dé
thanh todn tién mua bét dong san tai cac dip an nay. Theo cac théa thuan nay, Tap doan sé hé tro chi
trd mot phan [ai suét theo cac hop dbng tin dung gira khach hang va ngan hang trong thot han quy
dinh b&i thda thuan.

Cam két lién quan dén chuong trinh dich vu quén Iy va cho thué béat dong sén

Tap doan da cung cap céc dich vit quan ly va cho thué biét thir cho khach hang mua biét thy, c&n hd
khach san tai cdc dy an bat ddng san biét thir va c&n hd khach san cta Céng ty Vinpear! va Cong fy
Van hanh Vincom Retail. Theo d, trong véng 10 nam dau tién k& tir ngay bigt thy duoc ban giao va
trong vong 5 ndm dau tién ké tle ngay céin hd khach san dwgce ban giac, khéch hang duwec chl dau tw
cam k&t thanh toan phan thu nhap cho thué céc bt dong san nay theo thda thugn d& dwgc ky két voi
khach hang.

Cam két lién quan dén san Juong mua hang

Cong ty VinFast da ky cac hop ddng voi mot s6 nha cung clp va cam két san eong mua i thidu
can dat. Cu thé, cac cong ty cam két riing san lwong mua hang n&m/trong mét giai doan tir céc nha

cung cAp nay khong thap hon sé leong ma hai bén da thda thuan trong hop ddng 43 ky hodc tai lieu
kém theo.

No tiém tang lién quan t&i phat dirng hep déng

Tai ngay 31 thang 12 n&m 2021, Tap doan da wéc tinh cac chi phi bdi thudng do dirng hep d8ng voi
cac nha cung cAp lién quan dén dw an san xuat xe xang. Tai ngdy 30 thang 9 ndm 2023, Tap doan
vin dang trong qua trinh dam phan ¢& xac dinh gia tri cudi cling clia khodn boi thirding voi cac nha
cung cép.

Tap Goan cling 3 wée tinh chi phi @&n bl phét sink do chdm dit mét hop ddng thué mit bang tai My
trwdc thoi han, Tap doan dang trong qua trinh dam phan véi nha cung cap dé xac dinh gia trj cubi
cling clia khodn bdi thudng. '

Cam két lién quan dén thanh vién khong kiém soat cia mét cong ty con

Theo thda thuan gitra hai thanh vién gép vén cla mét cong ty con trong Tap doan, thanh vién khéng
kiém soat co quyén gép vén trong ng ty [@ 15% vén cling cac quyén, nghfa vy lién quan trong céng
ty con nay.
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Tap doan Vingroup — Céng ty CP B09a-DN/HN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
Quy 11l ndm 2023

32. THONG TIN THEO BO PHAN

Pé phuc vy muc dich quan ly, Tap doan dwoc td chire thanh cac bd phan kinh doanh duwa trén loai
hinh san pham va dich vy cung cép, va bao gom céc b phan kinh doanh nhu sau:

« Kinh doanh chuyén nhwong bat dong san: bao gbm hoat déng chuyén nhwong cac hang muc xay
dyng d& ban tai cac dw 4n bét d6ng san clia Tap doan cling nhu cac hoat déng dAu tw bat dong san
khac;

« Kinh doanh cho thué bat dong san dAu tw va cung cép céc dich vu lién quan: bao gdm cung cép

* dich vireho thué van phong, trifig tamthorong fial; cén ho/biét thirva cung cap cac dich vu lieriquar ™ ™

tai cac bt ddng sén dAu tw clia Tap doan;

« Kinh doanh dich vu khach san, vui choi gidi tri va cac dich vu lien quan: bao gom cung cap dich vy
khach san va cac khu nghi dwéng, cho thué nha hang, khach san, vui choi gidl tef va cac dich vy lién
guan;

« Hoat dong y té va céc dich vu lién quan: bao gém cung cap dich vu kham, chita bénh va céc dich
vy [ién quan khéc tai hé thong Bénh vién Ba khoa Qubc té Vinmec;

« Hoat d6ng gido dyc va cac dich vy lién quan: bao gdm cung cAp dich vu gido dyc va céc dich vy
lien quan tai hé théng gido duc Vinschool va Dai hoc VinUni clia Tap doan;

« Hoat @6ng sén xuét: bao gdm hoat dong san xuat va kinh doanh 6 16, xe may va mot sb sén phdm
va dich vu lién quan khac; va

» Cac hoat dong kinh doanh khac: bao gdm hoat d@éng xay dung, cong nghe, cac dich vy va ban hang
héa khéc.

Tép doan theo dbi két qua hoat déng mét cach riéng biét cho tirng bé phan kinh doanh cho muc dich
ra quyét dinh phan bd ngudn lyc va danh gid k&t qua hoat dong. K&t qua hoat dong clia tirng bo phan
duoc danh gia dua trén 14i 16 va duoc xac dinh mat cach nhat quén vél & 15 clia Tap doan trén bao
¢ao tai chinh hgp nhét. Tuy nhién, hoat dong tai chinh clia Tap doan (bao gdm chi phi tai chinh va
doanh thu tai chinh) dwee theo déi trén co s tap trung va khdng phén bd cho tirng linh vire kinh
doanh.

Gi4 ap dung cho cac giao dich gilta cac b phan duroc xac dinh trén co s& thda thuan hgp déng
twong tw nhu giao dich vot cac bén thi ba. Doanh thu, chi phi va két qua kinh doanh cla cac b
phan bao gdm cac giao dich gilra céc b phan. Gac giao dich nay dwoc loai trir khi [8p bac cao tai
chinh hg'p nhat.
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Tap doan Vingroup — Cdng ty CP

B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
Quy (Il ném 2023

32,

1.

33.

-~ nhienig tal'san nay drcquan Iy tap trung.

THONG TIN THEO BO PHAN (tiép theo)

Doanh thy néi b6 duo loai trir khi 18p béo céo tai chinh hop nhét.

Loi nhuén cla tirng bd phan khdng bao gbm doanh thu tai chinh, chi phi tai chinh, thu nhap khac, chi
phl khac.

Tai san ciia tirng bd phan khéng bao gdm loi thé thurong mai, tai san thué thu nhap hoan lai, cac khodn
@Au tw ngén han, cac khoan cho vay ngén han cac khoan aAu tw dai han khéc, cac khodn cho vay dai
han, lai vay phai thu, thué gia tri gia téng duoc khau trir, thué va cac khodn phai thu Nha nwoc vi

No phai tra theo bb phan khéng bao gbm céc khoan vay chiu 1 dai han, trai phiéu chuyén dbi, thué
phai tr& Nha nwdc, cac khoan vay ng#n han, céc khodn chi phi 1ai vay phai tra va thué thu nhap hoén lai
phai tra vi nhi¥ng khodn n¢' phai tra nay duoc quan Iy t&p trung.

CAC SU’ KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN
Ngoai sy kién trén, khdng c6 cac sir kién n2o khac phat sinh sau ngay két thic ky ké toan c6 anh

huwéng trong yéu hodc c6 thé gay anh huéng trong yéu dén hoat dong clia Tap doan va két qué hoat
dang kinh doanh hop nhét clia Tap doan.

o

Van Thi Hai Ha Nguy&n Thj Thu Hién Mai Hwong Noi
Nguoi lap K& toan treong Phé Téng Giam déc

Ngay 24 thang 10 n&m 2023
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