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Tap doan Vingroup — Cong ty CP

THONG TIN CHUNG

CONG TY

Tap doan Vingroup — Céng ty CP ("Cdng ty") la mét cong ty cb phan dugc thanh lap theo Luat Doanh
nghiép cla Viét Nam theo Giay Chirng nhan Dang ky Kinh doanh sb 0103001016 do S& K& hoach
va Bau tw Thanh phd Ha Noi cap vao ngay 3 thang 5 nam 2002 va duoc cap lai Gidy Chirng nhan
E)ang ky Kinh doanh sé 0101245486 vao ngay 12 thang 5 nam 2010. Cong ty sau dé nhan dwoc cac
Gidy Chirng nhan Dang ky Doanh nghiép siva dbi voi 1an gan nhat 14 1an the 74 duoc cap ngay 28
thang 8 nam 2025,

C6 phiéu clia Cong ty da& duwoc chinh thivre giao dich tai $& Giao dich Chirng khoan Thanh pho Hb
Chi Minh ké tir ngay 19 thang 9 ndm 2007 theo Quyét dinh s6 106/QD-TTGDHCM do Giam déc S&
Giao dich Chirng khoan Thanh phd Hé Chi Minh ky ngay 7 thang 9 nam 2007.

Hoat dong chinh trong ky hién tai cia Céng ty la dau tu, xay ding va kinh doanh bét déng san; tién hanh
cac hoat dong huy déng vén, dau tw gop vén; va cung cap cac dich vu hanh chinh van phong téng hop.
Hoat ddng chinh trong ky hlen tai clia cac cong ty con clia Cong ty dwoc trinh bay tai Phuy uc 1.

Co6ng ty co try s& chinh tai s6 7, Buwéng Béng Lang 1, Khu d6 thi Vinhomes Riverside, Phuirdng Phoc

Lei, Thanh phé Ha Néi, Viét Nam va mét chi nhanh tal s6 72, Pudng Lé Thanh Tén va 45A, Buéng
Ly Tu Trong, Phudng Sai Gon, Thanh phd H& Chi Minh, V|et Nam.

HOI PONG QUAN TRI

Céc thanh vién Héi ddng Quan tri trong ky va vao ngay lap bao cao nay nhu sau:

Ong Pham Nhat Vwong Ch tich

Ba Pham Thuay Héng Phé chi tich

Ba Pham Thu Hwong Pho chi tich

Ba Nguyen Diéu Linh Phd& chd tich

Ong Nguyén Viét Quang Phé chi tich

Ong Adil Ahmad Thanh vién déc lap

Ong Chin Michael Jaewuk Thanh vién doc lap

Ong Ronaldo Dy-Liacco Ibasco  Thanh vién doc lap

Ba Chun Chae Rhan Thanh vién Mién nhiém ngay 25 thang 2 nam 2025

BAN KIEM SOAT

Cac thanh vién Ban kiém soat trong ky va vao ngay 1ap bao cdo nay nhu sau;

Ong Nguyén Thé Anh Truwdng ban
Ba B6 Thi Hong Van Thanh vién

Ba Nguyén Hong Mai Thanh vién

BAN GIAM BOC

Cac thanh vién Ban Giam ddc trong ky va vao ngay i&p béo c&o nay nhu sau:

Ong Nguyén Viét Quang Téng Giam dbc

Ba Mai Hwong Noi Phé Téng Giam déc

Ong Pham Van Khwong Phé Téng Giam déc  Mién nhiém ngay 9 thang 8 nam 2025
Ba Duwong Thj Hoan Phé Téng Giam débc




Tép doan Vingroup — Cong ty CP

THONG TIN CHUNG (tiép theo)

NGUQ1 DAI DIEN THEO PHAP LUAT
Nguw¢i dai dién theo phap luat clda Coéng ty trong ky va vao ngay lap bao cao nay la Ong Nguyén Viét

Quang.

KIEM TOAN VIEN

Cong ty Trach nhiém Hu han Ernst & Young Viét Nam Ia cong ty kiém toan cho Céng ty.




Tép doan Vingroup — Coéng ty CP

BAO CAO CUA BAN GIAM BOC

Ban Giam déc_: Tap doan Vingroup — Céng ty CP (*Céng ty") trinh bay bao céo nay va bao cdo tai
chinh hgp nhat gilra nién dé cla Céng ty va cac céng ty con (sau day goi chung la “Tap doan”) cho
giai doan tai chinh sau thang két thuc ngay 30 thang 6 nam 2025,

TRACH NHIEM CUA BAN GIAM BOC DOI VOI BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GI(PA NIEN DO

Ban Giam dbc chiju trach nhiém dam bao bao ¢éo tai chinh hop nhat gitra nién dé cho tirng giai doan
tai chinh phdn anh trung thirc va hop Iy tinh hinh tai chinh hop nhét gia nién do, két qua hoat dong
kinh doanh hop nhét gitka nién d6 va tinh hinh luu chuyén tién t& hop nhét gitva nién do cla Tap doan
trong ky. Trong qua trinh 1&p béo cao tai chinh hop nhét gitra nién d6 nay, Ban Gidm déc can phai:

= lwa chon cac chinh sach k& toan thich hop va ap dung cac chinh sach nay mot cich nhdt quan;
= thwe hién cac danh gia va woce tinh mét cach hop ly va than trong;

néu ré cac chuan mrc ké toan ap dung cho Tap doan cé dwoc tuan thi hay khong va tat ca
nhikng sai léch trong yéu so voi nhitng chudn muc nay da dwoc trinh bay va giai thich trong bao
cao tai chinh hop nhat giira nién dg; va

» lap bao cao tai chinl'! hop nhéat gitva niép d6 trén co s& nguyén tac hoat ddng lién tuc trir trdng
hop khong thé cho ring Tap doan sé tiép tuc hoat dong.

Ban Giam ddc chiu trach nhiém dam bao viéc cac sd sach ké toan thich hop dugc Iru gitr dé phan
anh tinh hinh tai chinh hop nhéat gitra nién do clia Tap doan, véi mire do chinh xac hop ly, tai bat ky
th&i diém nao va dam bao rang cac s6 sach ké toan tuan thi vai ché do ké toan da duwgc ap dung.
Ban Giam dbc ciing chiu trach nhiém vé viéc quén ly cac tai san clia Tap doan va do doé phai thue
hién cac bién phap thich hop dé& ngan chan va phat hién cac hanh vi gian 1&n va nhirng vi pham khéc.

Ban Giam déc cam két da tuan thd nhirng yéu cdu néu trén trong viéc 1ap bao cdo tai chinh hop nhat
gitra nién d6 kém theo.

CcONG BO CUA BAN GIAM BOC

Theo y kién ctia Ban Giam déc, bao cdo tai chinh hop nhat gitka nién do kém theo phan anh trung
thwe va hop ly tinh hinh tai chinh hop nhét g[ua nién dé cla Tap doan vao ngay 30 thang 6 nam
2025, két qua hoat dang kinh doanh hop nhét gia nién d6 va tinh hinh lwu chuyén tién té hop nhét
gitra nién dé cho giai doan tai chinh sau thang két thic cling ngay, phii hgp v&i cac Chuén muc ké
toan Vlet Nam Che do ke toan doanh nghiep Vlet Nam va cac quy dinh phap ly cé lién quan dén viéc

Tong Giam ddc g
Nguyén Viét Quang .=

Ha Néi, Viét Nam

Ngay 29 thang 8 nam 2025
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Sb tham chiéu: 11537055/68681411-HN/LR
BAO CAO SOAT XET BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUPA NIEN BO

Kinh giri:  Cac cd dong cuia Tap doan Vingroup — Céng ty CP

Chung toi da soat xét bao céo tai chinh hep nhét gitra nién do k&m theo cda Tap doan Vingroup — Cong
ty CP (“Cong ty”) va cac cdng ty con (sau day duoc goi chung a “Tap doan’), duoc lap ngay 29 thang 8
nam 2025 va duoe trinh bay tir trang 6 dén trang 118 bao gdm béng can dbi ké toan hop nhat gitra
nién do tai ngay 30 thang 6 nam 2025, bao cao két qua hoat dong kinh doanh hop nhét gitra nién do va
b&o céo lwu chuyén tién t& hop nhét gira nién @6 cho giai doan tai chinh sau thang két thic cung ngay
va cac thuyét minh bao cao tai chinh hop nhat gitra nién do kém theo.

Tréch nhiém ctda Ban Giam déc

Ban Giam dbc Cong ty chiu trach nhiém lap va trinh bay trung thwe va hop ly bao cao tai chinh hop nhat
gitba nién dd cla Tap doan theo cac Chudn muc ké toan Viét Nam, Ché dp ké toan doanh nghlep Viét
Nam va cac quy dinh phap ly cé lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bao céo tai chinh hop nhét gitra nién
d6 va chju trach nhiém vé kiém soat néi bd ma Ban Giam dbc xac dinh la can thuet dé dam béo viéc lap
va trinh bay bao céo tai chinh hgp nhat gitra nién 36 khong co sai sot trong yéu do gian lan hosc nham
an.

Trach nhiém cua Kiém toan vién

Trach nhiém cla ching toi la dwa ra két luan vé béo cao tai chinh hop nhat gitra nién dd dira trén ket
qua soat xét cha chang toi. Ching t6i da thire hién cong viéc soat xét theo Chudn muc Viét Nam vé ho’p
ddng dich vu soat xét s6 2410 — Soat xét thong tin tai chinh gitra nién d6 do kiém toan vién doc lap clia
don vj thwe hién.

Cdng viéc soat xet thong tin tai chinh hop nhat gitra nién dé bao gom viéc thue hién cac cude phéng
vén, chil y&u 1a phong van nhivrng ngudi chiu trach nhiém vé céac van d@é tai chinh ké toan, va thuc hién
tht tuc phén tich va cac thu tuc soat xét khac. Mot cude soat xét vé co ban ¢b pham vi hep hon mot
cudce kiém toan duec thue hién theo cac Chuan muye kiém toan Viét Nam va do vay khéng cho phep
ching toi dat dwge s dam bao rang chung t6i s& nhan biét dwoc tat ¢a cac van dé trong yéu co thé
dwgce phat hién trong mot cudc kiém todn. Theo dd, ching toi khdng diwra ra y kién kiém toan.

A member firm of £rnst & Young Global Limited
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Két luan cia Kiém toan vién

Can cw trén két qua soat xét cla chung t6i, chling t6i khong thay co van dé gi khién chang téi cho rang
bao cao tai chinh hop nhét gitra nién dd kém theo khong phan anh trung thuc va hop ly, trén cac khia
cann trong yéu, tinh hinh tai chinh hop nhét gitra nién d6 cla Tap doan tai ngay 30 thang 6 nadm 2025,
két qua hoat dong kinh doanh hop nhét gitra nién dé va tinh hinh lku chuyén tién t& hop nhat gitra nién
dé clua Tép doan cho giai doan tai chinh sau thang két thuc clng ngay, phi hop véi cac Chuan muc ké
toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép Viet Nam va cac quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc
lap va trinh bay bao cao tai chinh hop nhét gitra nién dé.

Bui Anh Tuan
Pho Tong Giam doc
Sé Gidy CNBKHN kiém toan: 1067-2023-004-1

Ha Nai, Viét Nam

Ngay 29 thang 8 nam 2025

A member firm of Ernst & Young Global Limited



Tap doan Vingroup — Céng ty CP

BANG CAN DOI KE TOAN HOP NHAT GIJA NIEN DO
ngay 30 thang 6 nam 2025

Bon vi tinh: trigu VND

B01a-DN/HN

Ma Thuyét| Ngay 30thang 6 | Ngay 31 thdng 12
s6 | TAI SAN minh nam 2025 ndm 2024
100 | A. TAISAN NGAN HAN 529.134.246 396.479.911
110 | L. Tién va cac khoan twong dwong
tién 5 74.759.825 42.582.366

111 1. Tién 47.085.328 32.332.352
112 2. Cac khoan twong dwong tién 27.6874.497 10.250.014
120 | fi. Pau tw tai chinh ngén han 9.592.662 8.718.884
121 1. Chuwrng khoan kinh doanh 6.1 1.999.420 3.628.250
123 2. Pau tw ndm gitr dén ngay déo

han 6.2 7.593.242 5.090.634
130 | Ill. Cac khoan phai thu ngan han 254.128.765 190.046.565
131 1. Phai thu ngén han cla

khach hang 7.1 29.238.802 29.080.916
132 2. Tra trwde cho nguwdi ban

ngan han 7.2 58.098.585 40.937.213
135 3. Phai thu v& cho vay ngan han 8.1 20.180.389 1.478.525
136 4. Phaithu ngén han khac 9 145.630.056 119.255.260
137 5. D phong phai thu ngén han

kho ddi 10 {919.067) (705.349)
140 | IV. Hang tén kho 11 135.0565.347 114.090.183
141 1. Hang tén kho 149.377.545 127.068.459
149 2. Dw phong giam gia hang

tén kho (14.322.198) (12.978.276)
150 | V. Taisén ngan han khéac 55.597.647 41.041.913
151 1. Chi phi tré truée ngén han 12 3.742.120 4.592.399
152 2. Thué gia tri gia tang duoc

khau trir 12.466.532 10.199.557
163 3. Thué va cac khoan khac phai

thu Nha nwoc 22 204.862 312.596
1585 4. Tai san ngan han khac 13 39.184.133 25.937.361
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Tap doan Vingroup — Cong ty CP BO1a-DN/HN

BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT GIUA NIEN DQ (tiép theo)
ngay 30 thang 6 nam 2025

Bon vi tinh: triéu VND

Ma Thuyét | Ngay 30 thdng 6 | Ngay 31 thang 12
s6 |TA! SAN minh ndm 2025 ném 2024
200 | B. TAISAN DAIHAN 429.101.195 440.123.992
210 | I. Cac khodn phai thu dai han 33.675.384 82.564.248
211 1. Phai thu dai han cla khach hang 7.1 1.093.021 1.631.637
215 2. Phai thu vé cho vay dai han 8.2 22.880.838 23.359.127
216 3. Phai thu dai han khac 9 9.701.525 57.573.484
220 | ll. Taisan cé dinh 184.762.254 182.943.333
221 1. Taisan c¢b dinh hiru hinh 14 147.577.061 145,305,970
222 Nguyén gia 206.191.609 106.866.872
223 Gia tri khau hao liy ké (58.614.548) (51.560.902)
224 2. Taisan cb dinh thué tai chinh 318.387 226.253
225 Nguyén gia 569.672 386.311
226 Gia tri khau hao I0y ké (241.285) (160.058)
227 3. Taisan cd dinh vé hinh 15 36.866.806 37.411.110
228 Nguyén gia 64.572.800 61.376.309
229 Gia tri hao mon Ity ké (27.705.994) (23.965.199)
230 | /ll. Bat dong sén dau tw 16 11.603.410 13.033.418
231 1. Nguyén gia 14.552.665 16.005.296
232 2. Giatrikhau hao liy ké (2.949 255) (2.971.878)
240 | IV. Tai san dé dang dai han 122.244.286 113.358.029
242 1. Chi phi xay dyng co band& dang | 18 122.244.286 113.358.029
250 | V. Pau trtai chinh dai han 19 31.399.347 27.060.860
252 1. Déau tu vao cong ty lién két, lién

doanh 19.1 9.690.651 9.221.746
253 2. Pau tr gop vbn vao don vi khac 19.2 23.026.722 19.388.427
254 3. Dw phong dau tw tai chinh

dai han 19.2 (2.081.180) (1.588.779)
255 4. PAu tw ndm gilr dén ngay

d&o han 6.2 763.154 39.466
260 | VI. Taisan dai han khac 45.416.514 21.164.104
261 1. Chi phi tra trwdc dai han 12 9.225.455 8.641.393
262 2. Tai san thué thu nhap hoan lai 36.3 1.951.560 2.430.622
268 3. Taisan dai han khac 13 30.000.583 5.574.675
269 4. Loithé thwong mai 20 4.238.916 4.517.414
270 | TONG CONG TAI SAN 958.235.441 836.603.903
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Tap doan Vingroup — Céng ty CP

BANG CAN BOI KE TOAN HOP NHAT GI'A NIEN DO (tiép theo)
ngay 30 thang 6 nam 2025

Don vi tinh: triéu VND

BO1a-DN/HN

M3 Thuyét| Ngay 30 thang 6 | Ngay 31 thang 12
s6 | NGUON VON minh ndm 2025 nam 2024
300 | C. NQ' PHAITRA 799.543.551 682.769.422
310 | I. No ngan han 512.360.784 505.292.040
311 1. Phai trd ngwdi ban ngan han 211 46.254.491 45.035.056
312 2. Ngw&i mua tra tién trude

ngén han 212 106.640.102 138.374.890
313 3. Thué va cac khodn phai ndp

Nha nwéc 22 17.676.760 32.757.658
314 4. Phai tra ngudi lao dong 1.285.185 2.075.846
315 5. Chi phi phai tra ngén han 23 63.559.412 61.580.081
318 6. Doanh thu chwa thirc hién

ngén han 24 5.996.133 4.330.490
319 7. Phai tra ngan han khac 25 139.974.743 119.603.634
320 8. Vay va ng thué tai chinh ngén

han 26 122.630.037 95.189.145
321 9. Dw phodng phai trd ngén han 28 8.343.921 6.345.240
330 | /. No dai han 287.182.767 177.477.382
332 1. Nguwei mua tra tién trede daihan | 212 3.237.957 -
333 2. Chi phi phai tra dai han 23 2.733.181 648.257
336 3. Doanh thu chwa thiec hién

dai han 24 4.480.384 4.368.280
337 4. Phai tra dai han khac 25 103.434.854 28.410.070
338 5. Vay va no thué tai chinh dai han 26 156.309.167 129.041.914
339 6. Trai phiéu hoan dbi 27 3.806.580 3.688.998
341 7. Thué thu nhap ho&n lai phai trd 36.3 2.297.536 2.257.717
342 8. Du phong phai tra dai han 28 10.883.108 9.062.146

= VLY 4

WENS



Tap doan Vingroup — Céng ty CP BO1a-DN/HN

BANG CAN POI KE TOAN HOP NHAT GIUPA NIEN BO (tiép theo)

ngay 30 thang 6 nam 2025
Bon vi tinh: triéu VND
M4 Thuyét| Ngay 30 thang 6 | Ngay 31 thang 12
sé | NGUON VON minh ndm 2025 nim 2024
400 | D. VON CHU SO HIU 158.691.890 153.834.481
410 |l Vén chi sé hitu 29 158.691.890 153.834.481
411 1. Vén cd phan da phat hanh 38.785.833 38.785.833
411a - Cé phiéu phé théng ¢ quyén
biéu quyét 38.236.616 38.236.616
411b - Cé phigu wu dai 549.217 549.217
412 2. Thang duw vén c6 phan 40.354.024 40.308.020
414 3. V6n khac cla chi sé hiru 15.306.530 15.306.530
415 4. Cb phiéu quy {1.344.123) (1.344.123)
417 5. Chénh léch ty gia héi doai 82.319 (235.621)
420 6. Quy khac thude von chl s& hiku 117.845 107.845
421 7. Leinhuan sau thué chua
phan phéi 51.052.527 44.468.350
421a - Loi nhudn sau thué chura
phén phéi liy ké dén cudi
nam trirde 44,459.675 14.099.160
421b - Loi nhuén sau thué chua
phén phéi ky nay 6.592.852 30.369.190
429 8. Loiich cé ddng khéng kiém soat 14.336.935 16.437.647
440 | TONG CONG NGUON VON 958.235.441 836.603.903

Thas,

Ngudi 1ap

Vén Thi Hai Ha

Ké toan trudng

Nguyén Thj Thu Hién

Tong Giam doc
Nguyén Viét Quang




T&p doan Vingroup — Céng ty CP

BAOQ CAQ KET QUA HOAT BONG KINH DOANH HOP NHAT GIJA NIEN BO

cho giai doan tai chinh sau thang két thic ngay 30 thang 6 nam 2025

BO2a-DN/HN

Bon vi tinh: trieu VND

Cho giai doan fai
Cho giai doan tai chinh sau thang
) chinh sau thang két thue ngay 30
Ma o Thuyet két thic ngay 30 | thang 6 ndm 2024
s6 | CHITIEU minh | thang 6 ndm 2025 {Trinh bay fai)
01 | 1. Doanh thu ban hang va cung cap
dich vu 301 130.493.086 64.071.736
02 | 2. Cac khoan giam trir doanh thu 3041 (17.248) (6.120)
10 | 3. Doanh thu thuén vé ban hang va
cung cap dich vu 30.1 130.475.838 64.065.616
11 | 4. Gia von hang ban va dich vy
cung cép 31 (107.855.345) (58.883.844)
20 | 5. Loinhuan gép vé ban hang va
cung cap dich vu 22.620.493 5.181.772
21 | 6. Doanh thu hoat dong tai chinh 30.3 6.388.620 29.241.003
22 | 7. Chi phi tai chinh 32 {19.520.736) (15.890.079)
23 Trong do: Chi phi lai vay va chi phi
phat hanh (13.716.558) (10.452.145)
24 | 8. Phan [di trong céng ty lién doanh,
lién ket 191 310.684 468.938
25 | 9. Chi phiban hang 33 (10.119.948) (6.958.5186)
26 | 10. Chi phi quan ly doanh nghiép 33 (8.684.680) (6.883.551)
30 | 11. (L6)/lei nhuan thuan tiv hoat dong
kinh doanh (9.005.567) 5.159.567
31 | 12. Thu nhép khéc 34 24.042.668 3.958.214
32 | 13. Chi phi khac 34 {3.878.178) {2.496.475)
40 | 14. Leti nhuén khac 34 20.164.480 1.461.739
50 | 15. Téng loi nhudn ké toan trwdee thué 11.158.923 6.621.306
51 | 16. Chi phi thué TNDN hién hanh 36 (6.100.240) (4.707.734)
52 | 17. (Chi phi)/thu nhap thué TNDN
hoan lai 36 (518.881) 146.381
60 | 18. Loi nhuan sau thué TNDN 4.539.802 2.059.953
61 | 19. Loi nhuan sau thué cia céng ty
me 29.1 6.037.854 4.405.452
62 | 20. L6 sau thué cta ¢d déng khong
kiem soat 29.1 {1.498.052) {2.345.499)
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Tap doan Vingroup — Céng ty CP

B02a-DN/HN

BAO CAO KET QUA HOAT BONG KINH DOANH HOP NHAT GITYA NIEN DO (tiép theo)
cho giai doan tai chinh sau thang két thuc ngay 30 thang 6 ndm 2025

Bon vi tinh: VND

Cho giai doan tai

Cho giai doan tai chinh sau thang

) chinh sau thang két thic ngay 30

Ma Thuyeét két thic ngay 30 | théng 6 ndm 2024
sé | CHITIEU minh | théng 6 ndm 2025 (Trinh bay lai)
70 | 21. Lai co ban trén cb phiéu 38 1.539 1.184
71 | 22. L&i suy giam trén co phiéu 38 1.516 1.166

Ha Néi, Viét Nam

los

Téng Giam dbc

Ké toan trrdng [
Nguyén Viét Quang

Nguwéi lap
Nguyé&n Thj Thu Hién

Van Thi Hai Ha
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Tap doan Vingroup — Cong ty CP

BAO CAO LU’U CHUYEN TIEN TE HOP NHAT GICPA NIEN BO
cho giai doan tai chinh sau thang két thic ngay 30 thang 6 nam 2025

B03a-DN/HN

Don vi tinh: triéu VND

Cho giai doan tai
Cho giai doan tai chinh séau thang
chinh sdu théng két thic ngay 30
Ma Thuyét}  két thic ngay 30 | thang 6 nam 2024
sé | CHITIEU minh | thang 6 ndm 2025 (Trinh bay lai)
. LWUCHUYEN TIEN T HOAT PONG
KINH DOANH
01 | Loi nhuén ké toan trweéc thué 11.158.923 6.621.306
Bidu chinh cho céac khoén:
02 Khau hao tai san cb dinh hivu hinh va
bat déng san dau tw, hao mén tai san
cb dinh vo hinh (bao gdm phan bd lgi
thé thuong mai) 12.993.342 10.643.114
03 Cac khoan dy phong 6.067.535 3.978.883
04 L& chénh léch ty gia héi doai do danh
gia lai cac khoan muc tién té cé géc
ngoai té 1.041.720 3.162.115
05 L&i tir hoat déng dau tw (2.119.146) (28.228.718)
06 Chi phi 1ai vay (bac gbm chi phi phat
hanh trong ky) 32 13.716.558 10.452.145
08 | Leinhuén t hoat déng kinh doanh
trwée thay doi von lwu ddng 42.858.932 6.628.845
09 Giam/{tang) cac khoan phai thu 2.146.534 (35.541.300)
10 Tang hang tén kho (13.651.330) (9.582.944)
11 Tang cac khoan phai tré (khong ké 1ai
vay phai tra, thué thu nhap doanh
nghiép phai nap) 65.255.311 27.347.514
12 Giam/(tang) chi phi tra treéc 938.580 (3.013.532)
13 Giam chipng khoan kinh doanh 1.628.830 -
14 Tién 1ai vay @3 tra (12.085.142) (10.813.061)
15 Thué thu nhap doanh nghiép da nop 22 (16.342.988}) (2.340.858)
20 | Lwu chuyén tién thuan tie/(sir dung vao)
hoat déng kinh doanh 70.748.727 (27.315.334)
Il. LU CHUYEN TIEN TU HOAT BONG
PAU TV
21 Tién chi dé mua s3m, xay dyng tai san
¢b dinh va céc tai san dai han khac {42.810.289) {20.955.889)
22 Tién thu do thanh Iy, nhwong ban tai
san ¢b dinh va cac tai san dai han
khac 605.278 1.880.614
23 Tién chi cho vay, mua céc cdng cu ng
cla don vi khac (26.051.798) (14.381.125)
24 Tién thu héi cho vay, ban lai cong cu
ne cha don vi khac 5.412.348 11.377.704
25 Tién chi dau tw gop vén vao don vi
khac (briy di tidn thu vé) (39.263.973) (22.433.622)
26 Tién thu hdi dau tw gép vén vao don vj
khag (trir di tidn do don vi bj thanh Iy
nam git) 7.448.452 50.084.303
27 Tién thu |4i cho vay, I4i tién glvi va ¢d
tlre, i nhuan dugc chia 1.626.109 3.174.581
30 | Lwu chuyén tién thuan (str dung vao)/tip
hoat dong dau tw (93.033.873) 8.846.546
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Tap doan Vingroup — Coéng ty CP

BAO CAQ LUU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT GIUPA NIEN DO (tiép theo)
cho giai doan tai chinh sau thang ket thic ngay 30 thang 6 nam 2025

B03a-DN/HN

Don vi tinh: triéu VND

Cho giai doan tai Cho giai doan tai
chinh sau thang chinh séu thang
M o Thuyét |  két thac ngay 30 két thac ngay 30
s6 | CHITIEU minh thang 6 nam 2025 | thang 6 nam 2024
lll. LUU GHUYEN TIEN TU' HOAT DONG
TAl CHINH
31 Tién thu tir phat hanh cb phiéu, nhan
vdn gop clia chl s& hizu (bao gdm vén
gép cla cb dong khong kiém soat) 1.702.928 15.639.006
33 Tién thu tr di vay 41 130.466.811 71.768.612
34 Tién trd no gbc vay 41 {78.157.850) (67.640.898)
35 Tién trd no gbe thué tai chinh (85.334) (52.647)
36 Cé tirc da tra cho chil s& hivu va cb
déng khang kiém soat (22.844) (600.000)
40 | Lwu chuyén tién thuln tir hoat dong
tai chinh 53.903.711 19.114.073
50 | Lwu chuyén tién thuén trong ky 31.618.565 645.285
60 | Tién va twong dwong tién dau ky 42.582.366 27.982.623
81 | Anh huéng cla thay d6i ty gia héi doai
quy dbi ngoai té 558,804 (62.480)
70 | Tién va twong dwong tién cudi ky 5 74.759.825 28.565.428

s

Ha No&i, Viét Nam

Ngay-28hang 8 nam 2025

Nguédi lap
Van Thj Hai Ha

Ké toan trudng

Nguyé&n Thi Thu Hién
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Tap doan Vingroup — Coéng ty CP B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIJANIEN DO
vao ngay 30 thang 6 ndm 2025 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic ciing ngay

1. THONG TIN VE CONG TY

Tap doan Vingroup — Cong ty CP (‘Céng ty”) la mét céng ty cb phan dwoc thanh 1ap theo Luét
Doanh nghiép cla Viét Nam theo Glay Chirng nhan Bang ky Kinh doanh s6 0103001016 do
S& K& hoach va Pau tw Thanh phd Ha Nbi cap vao ngay 3 thang 5 nam 2002 va duoc cép
lai Gidy Chizrng nhan Pang ky Kinh doanh sé 0101245486 vao ngay 12 thang 5 nam 2010.
Cong ty sau d6 nhan dwoc cac Gidy Chirng nhan Bang ky Doanh nghiép sira ddi véi lan gan
nhét la fan thir 74 dwoc cAp ngay 28 thang 8 nam 2025.

Co phiéu cua Cong ty d& dwoc chinh thirc giao dich tai S& Giao dich Chirng khoan thanh phé
H& Chi Minh k& tr ngay 19 thang 9 nam 2007 theo Quyét dinh sb 106/QD-TTGDHCM do
Giam dbc S& Giao dich Chirng khoan thanh phd Ho Chi Minh ky ngay 7 thang 9 nam 2007.

Hoat dong chinh trong ky hién tai cua Cong ty, la dau tuw, xay dung va kinh doanh bat dong
san: tién hanh cac hoat déng huy dong vdn, dau tw gop von; va cung cap cac dich vu hanh
chinh v&n phong tdng hop. Hoat dang chinh trong ky hién tai clia cac cong ty con cta Cong ty
dweoce trinh bay tai Phu luc 1.

Chu ky san xudt kinh doanh binh quan cla hoat dong kinh doanh bat dong san cua Tap doan
bat dau tir thei diém dwoc chap thuan 1a nha dau tu va thue hién gidi phang mét bang xay
dwng cho dén thdi diém hoan thién va ban giao cho khach hang Do vay, chu ky san xuét
kinh doanh ctia hoat dong kinh doanh chuyén nhugng bat déng san ciia Tap doan co thé kéo
dai trén 12 thang.

Chu ky san xuét, kinh doanh clia cac hoat dong khac cla Tap doan thong thuong la trong
vong 12 thang.

Céng ty ¢o try s& chinh tai s6 7, Pudng Bang Lang 1, Khu d6 thi Vinhomes Riverside, Phuréng
Phuc Lod, Thanh phd Ha Noi, Viét Nam va mét chi nhanh tai 56 72, Pudng Lé Thanh Ton va
45A, Bwong Ly T Trong, Phwéng Sai Gon, Thanh phé H& Chi Minh, Viét Nam.

Sé lwgng nhan vién cla Cong ty tai ngay 30 thang 6 ndm 2025 |& 303 ngurdi (ngay 31 thang
12 ndm 2024: 367 ngudi}.
Tai ngay 30 thang 6 nam 2025, Tap doan s& hiru:

> 110 cong ty con (ngay 31 thang 12 nam 2024: 112 cdng ty con). Thong tin vé céc cong
ty con va ty 1& biéu quyét, ty & loi ich clia Tap doan trong cac cong ty con nay duwgec trinh
bay tai Phu luc 1;

» Cac khodn dau tw vao cong ty lién doanh, lién két nhw dworc trinh bay tai Thuyét minh s
19.1.
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Tap doan Vingroup — Cong ty CP B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT GILPA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2025 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic cing ngay

CO SO TRINH BAY
Ap dung co sé& hoat déng lién tuc trong viéc 13p béo céo tai chinh hop nhat gida nién dé

Bao céo tai chinh hgp nhét gitra nién do cho giai doan tai chinh sdu thang két thic ngay 30
thang 6 nam 2025 da duoc lap dwa trén co s& hoat dong lién tuc, v&i gia dinh réng Tap doan
sé& co thé str dung cdc tai san va thanh toan cac khoan ng phai tré cla Tap doan trong qua
trinh hoat dang kinh doanh binh thuéng trong twong lai gan.

Tap doan Vingroup — Céng ty CP, la cong ty me, da cam két tiép tuc hé tro d0 ngudn vén can
thiet cho mét sé céng ty con trong pham vi nguén lwc tai chink clia Tap doan. Do d6, kha
nang hoat gong lién tuc cha Tap doan sé phu thudc vao viéc hoan thanh cac k& hoach kinh
doanh va tai chinh da dwgc dé ra clia Cong ty va céc céng ty con, cling nhu tiép tuc nhan
duoe sy hd tro tlr cac doi tac cp tin dung cho Tap doan.

Tai ngay lap bao cao tai chinh hop nhat gilra nién d¢ nay, Tap doan g2 lap ké hoach kinh
doanh va du bdo dong tién cho 12 thang tiép theo ké tir ngay phat hanh bao céo tai chinh
hop nhat, trong d6 bao gdm cac néi dung nhu:

» dong tién du kién sé duoc tao ra tir cac du &n bat dong san dang trién khai;

» dong tién ti cac ké hoach huy déng vén dé tai cau tric cac khodn no vay hién tai cling
nhw dé tai tre cho céc duw &n méi:

» tdi wu hoa hiéu qua hoat déng clia Tap doan dé cai thién dong tién tir hoat dong san xuat
kinh doanh.

Ngoai ra, Tap doan co thé diéu chinh tién 36 mot sd khodan chi, néu can thiét.

Do d6, Tap doan dy kién sé cé thé tiép tuc hoat ddng va thanh toan cac khoan no phai tra
trong qua trinh hoat dong kinh doanh binh thwéng trong 12 thang tiép theo ké tir ngay phat
hanh bao cao tai chinh hop nhat gitra nién dé nay, va theo dé, sé cé thé sir dung cac tai san
va thanh toan cac nghia vy dén han trong qua trinh hoat déng binh thwong cta Tap doan.
Dwa trén cac co sé& nay, Ban Giam déc Tap doan d lap bao cao tai chinh hop nhat gilka nign
do cho giai doan tai chinh sau thang két thac ngay 30 thang 6 nam 2025 trén co s& dap ng
gia dinh hoat ddng lién tuc. Vi vay, bao ¢ao tai chinh hep nhét gitra nién dé chwa bao gém
cac diéu chinh co thé can dwoc thwc hién néu bao cao tai chinh hop nhéat cha Tap doan
khéng dwec lap trén co sé& hoat déng lién tuc.
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Téap doan Vingroup — Céng ty CP B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN PO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2025 va cho giai doan tai chinh sau thang két thiic cung ngay

2.2

2.3

24

2.5

CO SO TRINH BAY (tiép theo)
Chuéan muwc va Ché d6 ké toan ap dung

B4o c4o tai chinh hop nhat gitka nién dd clia Tap doan dugc trinh bay bang dong Viét Nam

("VND") va duoc 1ap phu hop voi Ché do ké toan doanh nghigp Viét Nam, Chuan muc ke

toan Viet Nam sé 27 — Bao céo tai chinh hep nhat gitra nién dé va cac Chuan muc ké toan

Viét Nam khac do B6 Tai chinh ban hanh theo:

»  Quyét dinh s& 149/2001/QP-BTC ngay 31 thang 12 ndm 2001 v& viéc ban hanh bon
Chuan myc ké toan Viét Nam (Pot 1);

> Quyét dinh sc‘g 165/2002/QP-BTC ngay 31 thang 12 nadm 2002 vé viéc ban hanh sau
Chudn muc ké toan Viét Nam (Dot 2);

> Quyét dinh sé_ 234/2003/QD-BTC ngay 30 thang 12 nam 2003 vé viéc ban hanh sau
Chuan muyc ké toan Viét Nam (Dot 3);

> Quyét dinh 56 12/2005/QD-BTC ngay 15 thang 2 nam 2005 vé viéc ban hanh sau Chuan
murc ke toan Viét Nam (Dot 4); va

> Quyét dinh s6 100/2005/QD-BTC ngay 28 thang 12 nam 2005 vé viéc ban hanh bén
Chuan mue ke toan Viét Nam (Bot 5).

Theo dé, bao cao tai chinh ho'p nhat gilra nién do duoc trinh bay kém theo va viéc st dung
bao c4o nay khong danh cho cac d6i twong khong duoc cung cap cac thong tin vé cac thu
tuc va nguyén tac va théng 1& ké toan tai Viét Narn va hon niva khéng dwee chil dinh trinh
bay tinh hinh tai chinh hgp nhét gitra nién do, két qua hoat déng kinh doanh hgp nhét gitra
nién do va lwu chuyén tién té hop nhét glwa nién d6 cla Tap doan theo cac nguyén tic va
théng 1& ké toan duoc chap nhan réng rai & cac nwdc va 1anh thd khac ngoai Viét Nam.

Hinh thirc $6 ké toan ap dung

Hinh thire s6 ké toan duoc ap dung cha Tap doan la Nhat ky chung.

Ky ké toan nam

Ky ké toan nam clia Tap doan ap dung cho viéc lap bao cao tai chinh hop nhat bt dau tir
ngay 1 thang 1 va ket thuc ngay 31 thang 12.

Don vi tién té trong ké toén

Pon vi tién té trong ké toan cla Tap doan ia déng Viét Nam (“VND”). Cho muc dich trinh bay
bao cdo tai chinh hop nhét gitva nién d6 cho giai doan tai chinh sau thang két thac ngay 30
thang 6 nam 2025 nay, cac sé liéu dwoc 1am tron dén hang triéu va trinh bay theo don vi triéu
ddng Viét Nam (“triéu VND").
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Tap doan Vingroup — Céng ty CP B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT GIJA NIEN BO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2025 va cho giai doan tai chinh sau thang két thidc cung ngay

2.6

CO SO TRINH BAY (tiép theo)
Co s& hop nhat

Bao cao tai chinh hop nhat gitra nién d6 bao gém cac bao cao tai chinh ctia Cong ty me va
céc cong ty con cho giai doan tai chinh sau thang ket thic ngay 30 thang 6 nam 2025.

Céc cong ty con dugc horp nhéat toan bo ké tir ngay mua, I3 ngay Tap doan thuc sy nam
quyen kiém soat cong ty con, va tiép tuc dugc hop nhét cho dén ngay Tap doan thuc sy
cham dt quyén kiém sodt déi véi cong ty con.

Cac bao cao tai chinn gitra nién do cla Cong ty me va cac cong ty con st dung dé hep nhat
duoc lap cho cling mot ky ké toan va dugc ap dung cac chinh sach ké toan mét cach nhat
quan.

S6 du cac tai khoan trén bang can dbi ké toan gitra cac don vj trong cung Tap doan, cac
khoan thu nhap va chi phi, cac khoan Iai hoac 16 ndi bd chuwa thwe hién phat sinh tir cac giao
dich nay duoc loai trir hoan toan.

Lei ich cla cac ¢d déng khéng kiém soat |3 phan loi fch trong 13i, hodc 16, va trong tai san
thuan cla cong ty con khong duoc ndm gilk bi Tap doan va duoc trinh bay riéng biét trén
bao céo két qua hoat dong kinh doanh hop nhét gitra nién d6 va trong phan vén chi s& hivu
trén bang can déi ké toan hop nhét gira nién dd.

Anh huwéng do cac thay déi trong ty 1& s& hiru cong ty con ma khong fam mat quyén kiém
soat dwoc hach toan vao loi nhuan sau thué chwa phan phéi Ity ké.

Truong hop Tap doan thoai mot phan von nam gitk tai céng ty con, sau khi thoai vdn Tap
doan mét quyen kiém soat va cong ty con tré thanh cang ty lién doanh, lién két clia Tap doan
thi khodn dau tu vao cong ty lién doanh, lién két duorc trinh bay theo phuo’ng phap von chi
s® hiru. Két qua clia viec thoai von duwoc ghi nhan vao bao céo két qua hoat dong kinh doanh
hop nhét gira nién Go.

Trwéng hep Tap doan phat sinh 1ai khi gop vén baing tai s&n phi tién t& hodc bén tai sdn cho
¢ong ty lién doanh, lién két, Tap doan chi ghi nhan khoan [ai twong (ng voi phan s& hiru cla
cac bén khac trong cong ty iién doanh, lién két. Khoan Iai chura thire hién twong tng voi phan
s¢& hitu cta Tap doan duoc phan bd dan vao bao cao két qua hoat ddng kinh doanh hop nhéat
gitra nién do theo tién dé thu héi tai sdn trén béo cdo cla cong ty lién doanh, lién két.

Trwgng hop Tap doan thoai moét phan vén nam gitr tai cong ty con, sau khi thoai vén Tap
doan méat quyen kiém soat va céng ty con tré thanh khoan dau tw thong thwdng cda Tap doan
thi khodn dau tw duoc trinh bay theo phuong phap gia gbe. Két qua clia viéc thoai von dwoc
ghi nhan vao bao cao két qua hoat ddng kinh doanh hop nhat gitka nién do.

Trucng hep tredc day Tap doan da thoai mét phan vén tai céng ty con va da ghi nhan két
qua tir viec thodi phan vén do trong loi nhuan sau thué chwa phan ph0| cla bang can Gdi ké
toan hgp nhat, nay thoai thém mét phan vén dau tu tai cong ty con dan dén mét quyén kiém
soat, theo d6 Tap doan két chuyén phan 14i, 16 & ghi nhan tredc day trong loi nhuan sau
thué chwa phan phéi sang bao cao két qua hoat dong kinh doanh hgp nhét gitra nién do.
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Tap doan Vingroup — Céng ty CP B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT GIU'A NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2025 va cho giai doan tai chinh sau thang ket thlc cung ngay

3.1

3.2

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU
Tién va cac khoan twrong dwong tién

Tién va cac khoan twong dwong tién bao gém tién mat tai quy, tién dang chuyén, tién guei
ngan hang, cac khoan dau tw ngan han co thoi han gbe khong qua ba thang va cac khoan
dau tw co thdi han thu hdi khéng qua ba thang ké tir ngay dau tw, ¢é tinh thanh khodan cao,
c6 kha néng chuyén ddi d& dang thanh cac fugng tién xac dinh va khong ¢é nhiéu ri ro trong
chuyén ddi thanh tién.

Hang ton kho
Hang tén kho bét déng sén

Bat dong san dwoc mua hodc dwroc xay duwng dé ban trong qua trinh hoat déng binh thwong
clia Tap doan, khéng phai dé cho thué hodc che tang g|a duwoc ghi nhan la hang hoa bét
déng san theo gia thap hon gitra gia thanh dé dwa moi san pham dén vi tri va diéu kién hién
tai va gia tri thuan co thé thwe hién dwoc.

Gia thanh cia hang hoa bat dong san bac gém chi phi tryc tiép tao thanh bat dong sén va
cac chi phi chung duec phan bo trén co s& phd hop cla bat dong san dd, vi duy:

= Chi phi tién str dung dat va tién thué dat;

> Chi phi xay dwng tré cho nha thau; va

= Chi phi I&i vay, chi phi tw vén, thiét k&, chi phi san 1ap, G&n bu gidi phong mat bang, phi
tw van, thué chuyén nhwong dat, chi phi quan Iy xay dwng chung, va cac chi phi lién quan
khac.

Gia tr thuan cé thé thue hién duoc 1 gia ban wéc tinh cia hang hoa bat dong san trong diéu
kién kinh doanh binh thwérng, diea trén gia thi tredng tai ngay ket thac ky ke toan gilva nién dg,
va trlr chi phi wdc tinh @& hoan thanh va chi phi ban hang wdc tinh.

Gia vén clia bat ddng san da ban dugc ghi nhan trén bao co két gué hoat dong kinh doanh
hep nhat gitka nién dé theo phwong phap thuwce té dich danh.
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Tap doan Vingroup — Céng ty CP B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT GIPA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2025 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic cung ngay

3.2

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Hang tdn kho (tiép theo)

Hang tbn kho sén xuét

Hang tén khe dwoc tinh theo gia gdc. Gia gbe hang tén kho bao gdm chi phi mua, chi phi ché
bién (bao gdm chi phi nguyén vat lidu, chi phi lac déng tryc tiép, chi phi lién quan truc tiép
khac, chi phi san xuat chung cd lién quan dwoc phan bd dwa trén mirc d6 hoat déng binh
thueng) dé co dwec hang tdn kho & dia diém va trang thai hién tai.

Trueng hep gid tri thudin c6 thé thuc hién dwoc thap hon gia géc thi phai tinh theo gia tri
thuan cd thé thwe hién duege.

Gia tri thuan coé thé thuc hién duoc 1a gia ban wde tinh clia hang tén kho trong diéu kién kinh
doanh binh thwéng trir chi phi wée tinh @& hoan thanh va chi phi ban hang wac tinh.

Tap doan ap dung phwong phép ké khai thudng xuyén d& hach toan hang tdn kho cudi ky
v@i gia tri duge xac dinh nhe sau:

Nguyén vat liéu, cong cu, dungcu - chi phi mua tinh theo gia binh quan gia quyén.
va hang hoa
Thanh phdm va ban thanh phdm - gia gbc thanh pham, ban thanh pham tinh theo gia

binh quan gia quyén.
Hang tén kho khéc

Hang tén kho khac dugc ghi nhan theo gia thap hon gitra gia géc va gia tri thuan co thé thue
hién duwgc. Gia goc duec finh theo phwong phap binh quan gia quyén va bao gdm tat ca cac
chi ph| phat sinh d& co drec hang ton kho khac & dia diém va trang thai hién tai. Gia tri thuén
¢co thé the hien dwoc 1a gia ban wéc tinh cla hang tdn kho khac trong digu kién kinh doanh
binh thwérng trir chi phi wéc tinh d& hoan thanh va chi phi ban hang wae tinh.

Déi v&i hang tén kho thude bd phan kinh doanh dich vy khach san du lich va cac dich vu lién
quan, Tap doan ap dung phuong phap kiém ké dinh ky dé hach toén hang tén kho.

Ddi voi cac hang ton kho con [ai, Tap doan ap dung phwong phap ké khai thuwéng xuyén dé
hach toan hang tén kho.

Du phong giam gid hang tén kho

Dy phong glam gia hang tén kho duwoc trich lap cho phan gla tri dw kién bj tén thét do cac
khoan suy giam trong gia tri (do glam gia, hu hng, kém pham chat, i thoi, v.v.) c6 thé xay
ra doi véi nguyén vat ligu, thanh pham hang héa ton kho khac thude quyen s& hiru cla Tap
doan dia trén bang chirng hop ly vé sw suy giam gia tri tai ngay két thuc ky ké toan gitra
nién dé.

S6 tang hodc gidm khodn dy phong gidm gia hang tdn kho duec hach toan vao gia vén hang
ban trén bao cao két qua hoat dong kinh doanh hop nhéat gitra nién d6. Khi hang ton kho bi
hly bd do hét han stk dung mat pham chét, hw héng, khong con gia tri st¥ dung, Cac kho@n
chénh léch phat sinh gitra s6 dy phéng g|am gi& hang tén kho da trich lap va gia g6c hang
tdn kho dwoc hach toan vao bao cao két qué hoat dang kinh doanh hop nhét gitra nién do.
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Tap doan Vingroup — Coéng ty CP B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT GI’A NIEN BO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2025 va cho giai doan tai chinh sau thang két thac clng ngay

3.3

3.4

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Cac khodn phai thu

Cac khodn phai thu dwoc trinh bay trén bang can déi ké toan hop nhét gitka nién d6 theo gia
tri ghi s& cac khodn phai thu tir khach hang va phdi thu khac sau khi ¢én trir cac khoan duw
phdng dwoc [ap cho cac khoan phai thu kho ddi.

Dw phong ne phai thu khé doi thé hién phan gia tri ctia cac khodn phai thu ma Tap doan duv
kien khong c6 kha nang thu hoi tai ngay két thic ky ke toan. Téng hodc giam so du tai khoan
dv phong duoc hach toan vao chi phi quén ly doanh nghiép trong bao céo ket qua hoat dong
kinh doanh hop nhat gitra nién dd. Khi cac khodn ng phai thu kho doi duwgc xac dinh la khéng
thé thu hdi dwoc va ké toan thyre hién xdéa ne, cac khodn chénh I&ch phat sinh gitka s6 duw
phéng phai thu kho doi va gia gbe no phéi thu dwoe hach toan vao bao cao két qua hoat dong
kinh doanh hop nhét gitra nign do.

Tap doan tham gia gop vén béng tai sén cb dinh vao cac hop déng hop tac dau tw trung tam
thweng mai, trong d6 cac di tac co quyén tham gia quén Iy, van hanh, khai thac va kinh
doanh cac trung tam thwong mai nay tai thei diém tai san dwa vao st dung. Theo do, Tap
doan nhan phan chia mét phan loi nhuan tir hoat déng van hanh, kinh doanh, hoat déng cho
thué tai cac trung tam thwong mai nay. Trong nhikng trwéng hop nay, khodn dau tw gép von
ctia Tap doan vao hop dong hop tac dau tu sé dwoc hach todn vao chi tiéu cac khodn phai
thu khac trén bang can dbi ké toan hop nhét tai thoi diém Tap doan ban giao tai san dé déi
tac van hanh va khai thac.

Tai sdn ¢é dinh hiru hinh
Tai san ¢b dinh hiru hinh dwgc thé hién theo nguyén gia trer di gia tri khau hao lay ké.

Nguyén gia tai san cb dinh hiru hinh bao gbm gia mua va nhirng chi phi ¢6 lién quan truc tiép
dén viéc dua tai san vao san sang hoat dong nhu dy kien va chi phi dé thao do, di dai tai
san va khoi phuc hién truérng tai dia diém Gat tai san, neu co.

Cac chi phi mua sém, nang cap va déi mai tai sdn ¢d dinh hivu hinh dwoc ghi ting nguyén
gid cla tai san va chi phi bdo tri, stra chira dwoc hach todn vao béo cdo két quad hoat dong
kinh doanh hop nhat gitka nién d6 khi phat sinh. Chi phi sita chiva Ién phat sinh trong ky dwoc
hach toan vao bao cao két qua hoat dong kinh doanh hop nhét giba nién @& hoc phan bd
dan téi da khong qua ba nam.

Khi tai san cé di‘nh hitu hinh dwoc be@n hay tharjh ly, cac khodn lai hodc 16 phat sinh do thanh
ly tai san {la phan chénh léch gilra tien thu thuan t viéc ban tai san voi gia tri con lai cla tai
san) dugc hach toan vao bao cao két qua hoat dong kinh doanh hgp nhat gitra nién d6.
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Tap doan Vingroup — Coéng ty CP B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT GICPA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2025 va cho giai doan tai chinh sau thang ket thac ciing ngay

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Thué tai san

Viéc xac dinh mét thda thuan cé phai la thda thuan thué tai san hay khéng dwa trén ban chat
clia thoa thuan dé tai thoi diém khéi dau: ligu viee thue hién thda thuan nay ¢o6 phu thude vao
viéc str dung mot tai san nhat dinh va thda thuan ¢é bao gém diéu khoan vé quyén st dung
tai san hay khéng.

Thda thuan thué tai san duoc phan loai |a thué tai chinh néu theo h0fp ddng thué tai san bén
cho thué chuyen giao phén Ié&n rli ro va lei Ich gén lign v&i quyén sé& hiu tai sdn cho bén di
thué. Tét cé céc thda thuan thué tai san khac duwoce phan loai la thué hoat dong.

Trong trrdng hop Téap doan 1a bén di thué

Tai san theo hop ddng thué tai chinh dugc von héa trén bang can ddi ké& toan hop nhat gita
nién do tai thevi diém khéi dau thué tai san theo gia tri thap hon gitra gia tri hop Iy cda tai san
thué va gia trj hién tai cla khodn thanh toan tién thué tbi thiéu. Khodn tién gbc trong cac
khoan thanh toan tién thué trong twong lai theo hop déng thué tai chinh dwoc hach toan nhie
khodn ng phai trd. Khoan tién Iai trong cac khodn thanh toan tién thué dwoc hach toan vao
béo cao két qua hoat ddng kinh doanh hop nhét gitra nién o trong sudt thévi gian thué tai san
theo |1&i suat ¢d dinh trén sb dw cén lai ctia khodn no thué tai chinh phai tra.

Tai san thué tai chinh da dwoc vén hoa duoe trich khdu hao theo phuong phap khau hao
dwéng thang theo théi gian ngan hon gitra thoi gian hiru dung w&c tinh va thei han thué tai
sdn, néu khéng chéc chan la bén thué sé dwoc chuyén giao quyén s& hiru tai sén khi hét han
hop dong thué.

Cac khodn tién thué theo hop ddng thué hoat déng dwoc hach toan vao bao cao két qua hoat
déng kinh doanh hop nhat gitra nién do theo phwong phap dudng thang trong sudt thevi han
cla hop dong thué.

Trong triedng hop Tap doan 1 bén cho thué

Tai san theo hop ddng cho thué hoat déng dwoc ghi nhan la bat dong san dau tw hodc tai
s&n cd dinh hipu hinh trén bang can déi ké toan hop nhét gitka nién d5. Chi phi truc tiép ban
dau dé thwong thdo thda thuan cho thué hoat dong dwoc ghi nhan vao bao cao két qua hoat
dong kinh doanh hop nhat gitka nién do khi phat sinh.

Thu nhap tr tién cho thué hoat dong dwece hach toan vao bao cao két qua hoat déng kinh
doanh hgp nhat gitka nién d6 theo phwong phap duwong thang trong théi gian cho thué.

Khodn dau tw thuén trong hep ddng cho thué tai chinh droc hach toan nhw khoan phai thu
trén bang can dbi k& toan hop nhét gita nién d6. Khodn tién 1ai trong khoan thanh toan tién
thué dwoc ghi nhan vao bao cao két qua hoat dong kinh doanh hop nhét gitra nién do trong
sudt thdri han clia hop ddng thué theo I&i suat cb dinh trén gia tri dau tw thuan hién co.
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Tép doan Vingroup — Céng ty CP B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT GIU'A NIEN BO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2025 va cho gial doan tai chinh sau thang ket thic cling ngay

36

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Tai san cé dinh vé hinh

Tai san ¢d dinh v hinh dwoc ghi nhan theo nguyén gia tri di gia tri hao mon Idy ké.

Nguyén gié tai san cé dinh v6 hinh bac gém gia mua va nhieng chi phi ¢é lién quan triec tiép
dén viéc dua tai san vao sk dung nhe du kien.

Céc chi phi nang cép va déi mai tai san ¢o dinh v6 hinh dwoc ghi tang nguyén gia ca tai san
va cac chi phi khac dugc hach toan vao bao cdo két qua hoat dong kinh doanh hop nhat gitka
nién do khi phat sinh,

Khi tai san cd dinh v6 hinh dwoc ban hay thanh ly, cac khodn Ii hodc 16 phat sinh do thanh
ly tai san (l& phan chénh |éch gilra tien thu thudn tir viéc ban tai san vai gia tri con lai cha tai
san) dwge hach toan vao bao cao két qué hoat déng kinh doanh hep nhat gitra nién dd .

Quyén st dung dat

Quyén sty dung dét co thoi han hodc lau dai dwoc ghi nhan 12 tai san ¢b dinh vé hinh can et
trén giay chirng nhan quyén sl dung dat dwec cap bdi cac co quan ¢6 tham quyén.

Tién thué dat tra trde cho cac hop ddng thué dat co hidu lye triede nam 2003 va dwoc cap
Giay chtng nhan quyén st dung dat dwece ghi nhan la tai sén ¢b dinh vo hinh theo quy dinh
cua Théng tw 45/2013/TT-BTC do B Tai chinh ban hanh vao ngay 25 thang 4 nam 2013
huwéng dan ché dé quan Iy, st dung va frich khau hao tai san ¢ dinh (“Thong tw 457),

Chi phi nghién ciru va trién khai

Toan bg chi phi nghién ctru duge ghi nhan vao chi phi phat sinh trong ky. Chi phi trién khai
cho tirng dyr an chi dugc ghi nhan la tai san ¢o dinh v6 hinh néu Tap doan dong thei thda
man dwoc cac dieu Kién sau:

> Tinh kha thi vé mat k§ thuat dam bao cho viéc hoan thanh va dua tai san cé dinh vé hinh
vao slr dung hodc dé ban;

Tap doan diy djnh hoan thanh tai san cb dinh vé hinh dé sl dung hodc dé ban;

» Tap doan cd kha nang st dung hodc ban tai san cb dinh vé hinh dé;

> Tai san ¢b dinh v6 hinh d6 phai tao ra loi ich kinh té trong tvong lai:

> Tap doan co day du cac ngudn luc @& hoan tt cac giai doan trién khai, ban hodc s dung
tai san co dinh vd hinh do;

> Co kha nang xac dinh mét cach chéc chan toan b chi phi trong giai doan trién khai dé
tao ra tai san co dinh vo hinh do; va

» Tap doan wéc tinh ¢6 di tiéu chuan vé thévi gian st dung va gia tri theo quy dinh cho tai
san cb dinh vo hinh.

Chi phi trién khai & dwoc vén hoa dwgc ghi nhan theo nguyén gia triv di hao moén 10y ké.
Hao mon chi phi trién khai dwoc bat dau khi qua trinh phat trién §& dwoc hoan thanh va tai
san ¢o dinh vd hinh d& san sang dé sd dung.
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Tap doan Vingroup — Cong ty CP B092-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GI'A NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2025 va cho giai doan tai chinh sau thang ket thic cling ngay

3.7

3.8

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Khéu hao va hao mén

Khéu hao tai san cd dinh htru hinh va hao mon tai san cd dinh vd hinh dwoc trich theo phwyong
phap khau hao dwéng thang trong sudt théi gian hiru dung wéc tinh cla cac tai san nhu sau:

Nha cira, vat kién tric 5—50 nam
May moc, thiét bi 3—25nam
Phwong tién van tai 3 -25nam
Thiét bj vén phéng 2 — 15 nam
Phan mém may tinh 3-8 nam
Quyén sir dung dat coé théri han 30 — 48 n&m
Ban quyén, chi phi phat trién va céc tai sén lién quan khac 2 —-10 nam
Tai san khac 2—20nam

Thei gian khdu hao cla quyén st dung dét cé thoi han duoc can clr vao théi han cla quyén
sr dung dat dwoc quy dinh bdi co quan co thadm quyén.

Tap doan khéng trich khau hao déi véi tai sén cd dinh vé hinh 1a quyén st dung dat lau dai.
Bat déng san dau twr

Bat dong san dau tw dwoc thé hién theo nguyén gia bao gébm ca cac chi phi giao dich lién
quan trir di gia tri khau hao 0y ke.

Cac khoan chi phi fién quan dén bat dong san dau tw phat sinh sau ghi nhan ban dau dugc
hach toan vao gia tri con lai cGa bat déng sén dau tw khi Tap doan co kha nang thu duoc cac
lgi ich kinh t& trong twong lai nhiéu hon mirc hoat ddng dwoc danh gia ban dau cla bat dong
san dau tw do.

Khau hao va hao mon bét déng san Gau tw duoc trich theo phurong phap duong thang frong
sudt théi gian hivu dung wée tinh cla cac bat déng sén nhu sau:

Quyén sir dung dat va nha clra, vat kién tric 5 — 50 nam
May moc, thiét bi 3 - 20 ndm

Tép doan khéng trich khau hao déi vai quyén st dung dat lau dai duoc ghi nhan fa bat dong
sén dau fw.

Ddi vai cac bat déng san dau tw cho thué dai han €6 nhan trwdc tién cho thué cda nhidu ky
ma doanh thu duwoce ghl nhan mét 1an cho toan bo sé tién cho thué nhan trwée, khau hao va
hao mon bat déng san dau tw nay dwoc ghi nhan toan bd mét Ian cung thei diém ghi nhan
doanh thu.

B&t ddng s&n Gau tw khong con dwoc trinh bay trong bang can ddi ké todn hop nhat gitra
nién dé sau khi da ban hodc sau khi bat dong san dau tw da khdng con duwoc sir dung va xeét
thay khéng thu duoc loi ich kinh té trong twong lai il viéc thanh ly bt ddng san dau tu do.

Viéc chuyén tlr bat déng san chl sé hiru st dung hodc hang tén kho thanh bat dong san dau
tw chi dwoc thiee hién khi ¢o sir thay ddi vé muc dich s dung nhuw trweéng hep chii s& hivu
cham dit st dung tai san d6 va bt dAu cho bén khac thué hoat déng hoac khi két thuc giai
doan xay dung. Viéc chuyén tir bat dong san dau tw sang bat dong san chil s& hiru s dung
hay hang tén kho chi dwec thye hién khi cé sy thay ddi vé muc dich st dung nhuw cac trirdng
hop chi s& hitu bét dau st dung tai san nay ho&c bat dau trién khai cho muc dich ban. Viéc
chuyén tir bat dong san dau tw sang bat dong san chi s& hivu st dung hodc hang tén kho
khong lam thay ddi nguyén gia hay gia tri con lai cia bét dong san tai ngay chuyén doi.
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Tap doan Vingroup — Céng ty CP B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT GIJYA NIEN BO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2025 va cho giai doan tai chinh sau thang két thiic cung ngay

3.9

3.10

3.11

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Chi phi xay duwng co ban dé dang

Chi phi xay dng co ban d& dang thé hién chi phi mua sdm mai tai sén chwa dwoc 3p dat
xong hodc chi phi xay dwng co ban chwa duwec hoan thanh. Chi phi xay dwng co ban dé&
dang dwgc ghi nhan theo gia géc bao gdm toan bd chi phi can thiét @& xay dwng mai hodc
slra chiva, céi tao, m& rong hay trang bi lai ki thuat ¢ong trinh nhw chi phi xay dwng, chi phi
thiét bi, chi phi quan Iy dw &n, chi phi tw van dau tw xay dwng va chi phi vay da diéu kién
duoc von hoa.

Chi phi xay dwng co ban d& dang s& dugc chuyén sang tai khoan tai san c6 dinh hoac bat
dong sén dau tu thich hop khi cac tai san nay dwoc 1p dat xong hodc dy an xay dung dwoc
hoan thanh va khdu hao cla céc tai san nay sé& dwoc bat dau trich khi cac tai san nay da san
sang cho myc dich st dunag.

Chi phi xay dwng co ban d& dang ghi nhan vao chi phi trong k¥ trong triedng hop chi phi xay
dirng co ban d& dang khong dd diéu kién dé ghi nhan |a tai san cd dinh hoac bat dong san
dau fr.

Chi phi di vay

Chi phi di vay bao gdm I4i ti&n vay va cac chi phi khac phat sinh lién quan true tiép dén cac
khoan vay cla Tap doan.

Chi phi di vay dwoc hach toan nhu chi phi phat sinh trong ky ngoai trir cac khoan duoc von
hoa nhu theo ndi dung cla doan tiép theo.

Chi phi di vay lién quan tryc tiép dén viéc mua sam, xay dyng hodc hinh thanh mét tai sén
cy thé can co mét thei gian dl dai @& co thé dwa vao sir dung theo muc dich dinh trirée hodc
dé ban dwoc von hda vao nguyén gia cda tai san do.

Chi phi tra truedce

Chi phi tra treéc bao gobm cac chi phi tré trwdc ngén han hodc chi phi tra trudc dai han trén
bang cén doi ké toan ho'p nhat gilva nién 4 va dwgc phan b trong khodng th&i gian tré trudc
hoac théi gian cac loi ich kinh té twong trng dwec tac ra tlr cac chi phi nay.

Chi phi trd trwérc dai han bao gdm chi phi thué dat dai han tra trude, chi phi treére hoat déng,
cong cu dung cu xuat ding va cac chi phi tré trude khac mang lai loi ich Kinh té frong khodng
théri gian trén mot nam.

Tién thué dat tra trwde bao gdm sb dw chwa phan bd hét clia khodn tién thué dat da trd hodc
trich trwéc theo hop ddng thué dat ky véi cac co quan Nha nwée ¢ tham quyén va cac khodn
chi phi khac ¢6 thé dwoc can trir véi nghia vu tién thué dat. Theo Thong tw sb 45/2013/TT-
BTC, khoan tién thué dat tra trwdc noi trén dugc ghi nhan nhw chi phi tré truede dai han va
dwoc phan bd vao chi phi trong thevi gian con lai clia hop dong thué.

24




Tap doan Vingroup — Coéng ty CP B0%a-DN/HN

THUYET MINH BAQ CAO TAI CHINH HOP NHAT GIPA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2025 va cho giai doan tai chinh sau thang két thuc cung ngay

3.12

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Hop nhét kinh doanh va lgi thé thwong mai

Hop nhat kinh doanh dwgc hach toan theo phweong phéap gia mua. Gia phi hgp nhét kinh
doanh bao gdm gia tri hop Iy tai ngay dién ra trao ddi clia cac tai san dem trao ddi, cac khoén
no phai tra da phat sinh hodc da thira nhan va cac céng cu vén do bén mua phat hanh dé dbi
ldy quyén kiém soat bén bj mua va céc chi phi lién quan truc tiép dén viéc hop nhét kinh
doanh. Tai san, no phai trd cé thé xac dinh dwoc va nhivng khodn no tiém tang phai ganh
chiu trong hop nhat kinh doanh ctia bén bi mua dwgc ghi nhan theo gia tri hop Iy tai ngay
hop nhat kinh deanh.

Trong trierng hop trvdc ngay kiém soat, khoan dau tu 1a cong ty lién doanh, lién két hoac
khodn dau tw tai chinh dai han cla céng ty me va giao dich mua cong ty con dwoc danh gia
Ia giac dich hop nhat kinh doanh, khi lap bao cao tai chinh hop nhat gitka nién dd, bén mua
danh gia lai khodn dau tw trwérc day theo gia tri hop ly tai ngay dat duwoc quyén kiém soat va
ghi nhan phan chénh léch gitra gia tri hop ly va gia tri ghi s6 cla khodn dau tw vao bao céo
két qua hoat dong kinh doanh hop nhét gitra nién dé.

Loi thé thwong mai phat sinh tir hop nhat kinh doanh dwoc ghi nhan ban dau theo gia géc,
I& phan chénh léch gitra gia phi hgp nhat kinh doanh so v&i phan sé& hiru clia bén mua trong
gi4 tri hop Iy cla tai sdn, no phai tra c6 thé xac dinh dwoc va cac khodn no tiém tang Ga ghi
nhan cda bén bi mua. Néu gia phi hep nhét kinh doanh thép hon phén sé hiru clia bén mua
dbi véi gia tri hop Iy cla tai sén thudn clia bén bj mua, phan chénh léch d6 sé dwoc ghi nhan
vao bao cao két qua hoat Géng kinh doanh hgp nhét gika nién 6. Sau ghi nhan ban dau, lgi
thé thwong mai dwoc xac dinh gia tri bang nguyén gia trir di gia tri phan bd Ity ké. Loi thé
thwrong mai dugce phan b theo phwong phap dwéng thdng trong théi gian hiru ich duge woc
tinh khéng qua mwdi (10) nam. Dinh ky, Tap doan danh gia ton that loi thé thwong mai tai
¢ong ty con, néu ¢6 bang chirng cho thay sb lgi thé thirong mai bi tn that Ién hon sé phan
bd hang nam thi phan bd theo s6 loi thé throng mai bi tbn that ngay trong ky phat sinh.

Mua tai s&n va hop nhat kinh doanh

Trong trwérng hop Tap doan mua cac cong ty con s hivu tai sé&n va co cac hoat dong san
xuét kinh doanh tai thei diém mua, Tap doan xac dinh viéc mua céng ty con co phai la giao
dich hep nhat kinh doanh hay khong. Giao dich nay dwoc coi 12 giao dich ho’p nhat kinh doanh
néu cong ty con cé cac hoat déng san xuéat kinh doanh gén lién vai tai sén duoc mua.

Néu viéc mua céng ty con khéng phai 1a giao dich hgp nhét kinh doanh, giao dich d6 dwoc
hach todan nhw 1a mét giac dich mua mét nhom cac tai san va ng phai tré. Gia phi mua dugc
phan bd vao céc tai san va no phai tra dwa trén gia tri hop Iy twong tng cla cac tai san va
no phdi tra, va khong ¢é loi thé thwong mai hay thué thu nhap hoan lai dwoc ghi nhan. Phan
lgi ich cd déng khong kiém soat cling dwoc ghi nhan cho gia tri clla céc tai san, no phai trd
dwgc mua, Cac tai san, no phai trd dwge mua dwoce trinh bay trong cling nhom véi céc tai
san, ne phai tra frrong tw cla Tap doan.

Trong trudng hop trirée ngay kiém soat, khodn dau tw 14 céng ty lign két hode khodn dau tw
tai chinh dai han clia Tap doan va giao dich mua céng ty con khéng phéi Ia giac dich hop
nhat kinh doanh, khi l&p bdo céo tai chinh hgp nhét gilra nién d6, Tap doan khdng danh gia
lai khoan dau tw trieec day ma tién hanh phan bd gia tri ghi s6 cilta khoan dau tw va gia phi
mua vao cac tai san va ng phai tra dwa trén gia tri hop Iy twong (ng cla cac tai sén va ng
phai tra tai ngay mua.

Thay dbi ty Ié loi ich trong céng ty con nhuwng khéng mat quyén kiém soat
Khi ty & lgi ich clia Tap doan trong cong ty con thay ddi, chénh léch gitra gia phi va gia tri ghi

sb cla phan loi ich thay ddi trong tai san thudn duwoc gh| nhan vao lgi nhuan sau thué chua
phan phéi.
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Tap doan Vingroup — Céng ty CP B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GICYA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2025 va cho giai doan {ai chinh sau thang két thic cung ngay

3.12

3.13

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Hop nhét kinh doanh va lgi thé thurong mai (tiép theo)
Hop nhét kinh doanh dwéi sy kiém soat chung

Ho’p'nhét kinh doanh duwai sur kiém soat chung la mét nghiép vu hop nhat kinh doanh trong
do tat ca cac cong ty dwec dong kiém soat b&i cung moét déi trong hodc cac doi twong trudc
va sau khi ho'p nhat kinh doanh, va sw kiém soat nay ia khong tam théi.

Giao dich hop nhat kinh doanh dwéi s kiém soat chung dwgc thwe hién nhw sau:

» Taisan va no phai trd cla cac don vi dwoc hop nhat theo gia tri ghi sé tai ngay hop nhét
kinh doanh;

» Khong co lgi thé thwong mai phat sinh tir giao dich hep nhét kinh doanh;

> Bdo cao két qua hoat ddng kinh doanh hop nhét gitra nigén dé phan anh két qua hoat
déng kinh doanh clia cac don vi dwoc hop nhat tir théi diém hop nhét kinh doanh; va

» Cheénh léch gilra gia phi hop nhat kinh doanh va gia trj tai san thuén ctia bén bj hop nhat
dwge ghi nhan vao von chi s& hiku.

Sau ngay hep nhat kinh doanh, néu Tép doan chuyén nhwong vashoac gidm ty 18 Igi ich trong
khodn dau tw vao don vj nay, phan chénh léch giiva gia phi hop nhét va tai san thuan da
dwoc hach toan trwde day vao von chil sé hivu s& dwoc phédn bd dan va ghi nhan vao chi tiéu
loi nhuan sau thué chira phan phéi trén bang can dbi ké toan hop nhét gitra nién do.

Céc khoan dau tw
Péu tw vao céc cong ty lién két

Khi mua khodn du tw vao cac cong ty lién két, phan chénh lech giira gia phi khodn dau tw
va phan s& hivu cla nha dau tw trong gia tri hop ly clia ai san thuan co thé xac dinh dwec
cta bén duwoc dau tv dwoc ké toan nhw sau;

- Loithé thwong mai phat sinh khi mua khoan dau tw vao cong ty lién két dugc trinh bay
gop vao gid tri ghi s0 cla khoan dau tu. Doanh nghigp khong duoc phan bd dan khoan
lgi the thurong mai nay.

- Phan chénh léch gitra phan chil s& hivu clia nha dau tw trong gid tri hop Iy cla tai san
thuén c6 thé xac dinh dwoc clia bén dwoc ddu tw 1én hon gia phi khoan dau tr droc ghi
nhan ngay l& thu nhap khi x&c dinh phan s& hiru clia nha dau tw trong két qua kinh doanh
clia cong ty lién doanh, lién két phi hop vai ky mua khoan dau tu.

- Céc diéu chinh dbi v&i phan s& hiru clia nha dau tw trong k&t qua kinh doanh cua cong ty
lien ket sau ngay mua phai dwoc thwe hién, vi du nhw sy suy gidm gia tri tai san cé dinh
{"TSCE"} ho#c khau hac TSCE dya vao gia tri hep Iy cia TSCH tai ngay mua.

Cac khoan dau tw vao cac cong ty lién két dwoc hach toan theo phuwong phap vén chii s&
hiru. Cong ty lién két 1 cong ty ma trong d6 Tap doan co anh hwéng dang ké nhung khong
phai 1a cong ty con hay cong ty lién doanh cua Tap doan. Thong thudng, Tap doan duec coi
la c6 anh hudng dang ké néu sé hivu it nhat 20% quyén biéu quyét & don vi nhan dau tuw.
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Tap doan Vingroup — Céng ty CP B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIC'A NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2025 vé& cho giai doan tai chinh sau thang két thic clung ngay

3.13

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Céc khodn dau tuw (tiép theo)
Dau tir vao céc cong ty lién két (tiép theo)

Theo phuong phap vén chi s& hivu, khodn dau tw dwec ghi nhan ban dau trén bang can doi
ké toan hop nhét gitka nién do theo gia gbc, sau d6 dugc didu chinh theo nhirng thay ddi cla
phan s& hiru cla Tap doan trong gid trj tai san thuén cla cong ty lién két sau khi mua. Lo
thé thuong mai phat sinh tir viée dau tw vao cong ty lién két dwoc phan anh trong gia tri con
lai clia khodn dau tw. Tap doan khong phan bd lgi thé thwong mai nay ma hang nam thuc
hién danh gia xem loi thé thuong mai ¢6 bi suy giam gia trj hay khang.

Phan s& hiru cia nha dau t frong igi nhuan/(16) cGa cong ty lién két sau khi mua dwec phén
anh trén bao co két qua hoat dong kinh doanh hep nhét gitra nién do. Ngoai ra, khi co sw
thay dbi duoc gh| nhan trc tiép vao von chl s& hiru clia cdng ty lien két, Tap doan sé ghl
nhan phan chia s& cda minh twong (ng v&i cac thay d6i dé trong vén chi sé hiru . Thay doi
|Gy ké sau khi mua dugce diéu chinh vao gia tri con lai ctia khoan dau tw vao cong ty lién két.
Cb ttrc nhan dwoc/loi nhuan duge chia ti cong ty lién két dwoc can trir vao khoan dau tw
vao cong ty lién két.

Bao cao tai chinh gilra nién d6 cla cong ty lién két duoc tap cung ky véi bao cdo tai chinh
hop nhat gitra nién d¢ cla Tap doan va st dung cac chinh sach ké toan nhat quan véi Tap
doan. Cac diéu chinh ho'p nhat thich hop @3 duoc ghi nhan dé bdo dam cac chinh sach ké
toan dwoc ap dung nhat quan véi Tap doan trong treéng hop can thiét.

Tép doan dirng ap dung phuong phap von chi s& hiru ké tir thei diém khodn dau tv khéng
con 1a cong ty lién két. Néu khoan dau tw cén lai trong cong ty lién két tr& thanh khoan dau
tw tai chinh dai han, khodn dau tw dwoc ghi nhan theo gia tri hop ly va dwoc coi la gia tri gbc
tai theri diém ghi nhan ban d&u. Phan Iau’(lo) tir viéc thanh Iy khoan dau tw trong cong ty lién
két dwoc ghi nhan vao bao céo két qua hoat dong kinh doanh hep nhat gitra nién dd. Khoan
13i chwa thuwe hign twong ng véi phan s& hivu clia Tap doan trong cong ty lien két tai thoi
diém nglrng ap dung phwong phap von chd s& hi*u cling durgc ghi nhéan vao bao cao két qua
hoat déng kinh doanh hop nhat gifra nién dé.

Péau tw vao cong ty lién doanh

Khoan dau tw cla Tap doan vao cac cong ty lién doanh duoc hach toan theo phuwong phap
vén chd s& hiru. Theo phwong phap nay, khoén dau tv cda Tap doan vao cac cong ty lien
doanh dwgc trinh bay trén bang can dbi ké toan h0'p nhét gitra nién do theo gia goc, sau doé
dugce diéu chinh theo nhirng thay ddi ctia phan s& hiru clia Tap doan trong tai san thuan cla
cac cong ty lién doanh sau khi lién doanh.

Phan sé& hiru clia nha dau tw trong loi nhuan/(ié) cda cac cong ty lién doanh dwoc phan anh
trén bao cao két quéa hoat déng kinh doanh hop nhét gitra nién do. Ngoai ra, khi co su thay
déi dwoc ghi nhan trwe tiép vao vdn chi s& hivu cla cong ty lien doanh, Tap doan sé gh|
nhan phén chia sé cia minh twong (rng voi cac thay doi do trong vén chu s& hiru. Thay doi
Ity %& sau khi lién doanh duoc diéu chinh vao gia tri con lai cda khodn dau tw véo céc cong
ty lien doanh. C4 tirc nhan duwoc/lei nhuan duec chia tlr cac cong ty lién doanh duoc can tri
vao gia tri khoan déu t vao cac cong ty lién doanh.

Béo céo tai chinh gitra nién 4o cla cong ty lién doanh dugc 1ap clng ky véi bao cao tai chinh
hop nhat giba nién do cua Tap doan va st¥ dung cac chinh sach ké toan nhat quan voi Tap
doan. Cac diéu chinh hop nhat thich hop da dwoc ghi nhan dé bao dam cac chinh sach ké
toan duoc ap dung nhat quan v&i Tap doan trong trieéng hop can thiét.
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Tép doan Vingroup — Céng ty CP B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT GIUA NIEN BO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nadm 2025 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic cling ngay

3.13

3.14

3.15

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Céc khoan dau tw (tiép theo)

Chirng khoén kinh doanh va dau tw gép von vao don vi khac

Chirng khoan kinh doanh va dau t gop von vao don vi khac dwoc ghi nhan theo gia géc.
Duw phong giam gig tri céc khodn dau tw

D phong cho viée gidm gia tri cla cac khodn dau tw duec 1ap khi co bang chieng chéac chan
cho thay co sy suy gidm gia tri cia céc khodn dau twv nay vao ngay két thice ky ké toan gitra
nién d6. Tang hodc gidm sé dw duw phong dugc hach toan vao chi phl téi chinh trong bao cao
két qua hoat déng kinh doanh ho'p nhét gitka nién do.

Pau tw ndm gitr dén ngay déo han

Cac khoan dau tw ndm gitr én ngay dao han dwgc ghi nhan theo gia géc. Sau ghi nhan ban
dau, cac khodn dau tw nay duoc ghi nhan theo gia tri co thé thu hoi. Cac khodn suy gidm gia
tri cia khodn dau tw néu phat sinh duge hach toan vao chi phi tai chinh trong bao cao két
qué hoat déng kinh doanh hop nhét gitra nién @6 va giam trir truee tiép gia tri dau tu.

Cac khoan phéi tra va chi phi trich trwéc

Céac khoan phai tra va chi phi trich trréc dwoc ghi nhén cho s tién phai trd trong twong lai
lién quan dén hang héa va dich vu da nhan dugc khdng phu thudc vao viec Tap doan da
nhan dwgc hda don clia nha cung cap hay chuea.

Tror ¢ap théi viéc phai tra

Tro cép thoi viée cho nhan vién dwoce trich trede vao cudi mbi ky bao céo cho ngudi lao déng
da lam viéc thuwéng xuyén tr dd 12 thang tré 1&n tai Tap doan. Murc trich 1ap dugc tinh bang
mét nlra thang lwong cho mdi nam lam viée d0 diéu kién hwéng tro cap théi vige theo Luat
lao dong va cac van ban huéng dan co lién quan. Mtrc lrong binh quan thang dung dé tinh
tror cp thoi viéc sé dwoc diéu chinh vao cudi mbi ky bao cao theo mirc lwong binh guan cia
sau thang gan nhét tinh dén thoi diém lap bao cao tai chinh hop nhét gira nién dé. Tang
ho&c giam trong khodn trich tridc nay ngoai trir phan thanh toan thuc té cho nguéi lao déng
sé& dwoc ghi nhan vao bao cao két qué hoat ddng kinh doanh hgp nhét gitra nién do.

Khoan trr cap théi viée trich trirdc nay dugc sl dung dé trd tro cap théi viéc cho ngudi lao
dong khi cham dit hop déng lao déng theo Diéu 46 clia Bo luat Lao déng.
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Tap doan Vingroup — Céng ty CP B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GICPA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2025 va cho giai doan tai chinh sau thang ket thic cung ngay

3.16

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Cac khoan dw phong
Dy phong chung

Tap doan ghi nhan du phong khi ¢é nghia vy no hién tai (nghia vu phap ly hodc nghia vu lién
doiy la két qua cia mot sw kién da xay ra trong qua khi, Viéc thanh toan nghla VU N¢ nay co
thé sé dan dén su giam sut vé nhung loi fch kinh té va Tap doan co thé dua ra dwge mot
waec tinh dang tin cay ve gia tri clla nghia vu ng do.

Khi Tap doan cho rang modt phan hodc toan bé chi phi dé thanh toan mét khodn dy phong sé
dwoc hoan lai, vi du nhw théng qua hop ddng bao hiém, khoan bdi hoan nay chi duwgc ghi
nhan a4 mot tai san riéng biét khi vigc nhan duoc bdi hoan la gan nhw chac chan. Chi phi lién
quan @én cac khoan dy phéng durgce hach toan vao bao cao két qua hoat déng kinh doanh
hep nhét gitka nién dd sau khi @3 trir di cac khoan bdi hoan.

Tap doan danh gia hgp dong rii ro Ion 1a hop déng ma trong dé, chi phi bét budc phai tra
cho cac nghia vu lién quan dén hop ddng vuwrot qua loi fch kinh & di tinh thu dwoc tir hep
dong do. Céac chi phi bat budc phai tra theo didu khoan cla hop ddng phan anh chi phi thap
nhat néu tir bd hop déng. Mirc chi phi do sé thap hon mdc chi phi dé& thwe hién hep d’ong
ké ca cac khoan bdi thudng hodc dén bl phat sinh do viéc khéng thue hién duroc hop dbng.
Tap doan ghi nhan va danh gia nghia vu ne hién tai theo hop dong rai ro lon nhe mét khoan
du phong va khoan dy phong dwoe 1ap riéng biét cho tirng hep ddng co rui ro lon.

Neu anh huwong vé gia tri th&i gian cla tién 1a trong yeu thi gia tri clia mdt khoan duw phong
can dwoc chiét khau vé gla trj hién tai str dung ty 1& chiét khau [a ty |é trude thué va phan anh
ré nhirng rdi ro cu thé cla khodn no do. Khi gia tri ctia khoan du phong dugc chiét khau,
phéan tang I&n theo théi gian clia khoan dw phong dugc ghi nhan 1a chi phi tai chinh.

Dur phong chi phi bdo hanh cho céng trinh xay dung va bét dong san da ban

D phong bao hanh cho cdng trinh xéy dwng va bat dong san da béan 1a dy phéng chi phi cho
nhi¥rng céng trinh xay dwng va san pham bat déng san da ban giao cho nguo’l mua nhuwng
con trong th&i han bdo hanh va Tap doan vAn cé nghia vu phai tiép tuc stra chiva theo hop
doéng ho&c theo cam két vé&i khach hang.

Viéc trich lap dir phong bao hanh cho cong trinh xay dirng va bat dong san da ban dugc thurc
hién cho tirng cong trinh, hang muc ¢ong trinh hoan thanh, ban giao trong ndm. Khoan dw
phong phai tré vé chi ph| duw phong bao hanh cho céng trinh xay ding va bat dong san da
ban dugc ghi nhan vao chi phi san xuat chung. Hét th&i han béo hanh céng trinh xay dung
trueng hop sd dy phong phai tra vé bao hanh cho céng trinh xay dwng va bat dong san da
lap ién hon chi phi thirc té phat sinh thi 56 chénh léch dwroc hoan nhap ghi véo thu nhap
khac.

Khoan dw phéng bao hanh duoc lap dua trén wéc tinh xuat phat tlr cac dir fiéu théng ké lich

st vé chi phi bdo hanh da phat sinh lién quan t&i cac san pham, hang hoa, dich vy va céng
trinh xay dwng twong tu.
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Tap doan Vingroup — Coéng ty CP B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2025 va cho giai doan tai chinh sau thang két thlc cung ngay

3.16

3.17

3.18

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Céac khoan dw phong (tiép theo)
Duw phong chi phi bdo hanh sén phém xe d8 ban

Tap doan cung cap cho khach hang mua xe & té chinh sach bao hanh cla nha san xuat cho
tat cd cac mau xe moi tai thei diém ban clng nhu bdo hanh cho pin xe dién. Tap doan xac
dinh thévi gian bdo hanh tiéu chuan (“Béo hanh thong thuéng”) clia xe 6 té sk dung dong co
ddt trong, xe 6 td dién, xe may dién, pin va cac san pham khéc chl yéu dua vao danh gia vé
mat ban chat, tAn suét va chi phi bdo hanh trung binh ciing nhw so sanh v&i cac cong ty cung
nganh khac trén thi trwdng. Theo d6, Tap doan ghi nhan du phdng chi phi bdo hanh théng
thuéng nay vao chi tiéu Chi phi ban hang trén bao cao két qua hoat dong kinh doanh hop
nhat gitra nién do.

Tap doan wée tinh chi phi dw phong bdo hanh san phdm da ban dya trén wc tinh clia Tap
doan vé chi phi sé& phat sinh trong twong lai d& thay thé va sira chlva cac san pham da ban
theo céc chinh sach bao hanh dwoc céng bd cho tirng dong xe, sé lugng san pham da ban
va céc thong tin hién co vé viéc sira chiPa va thay thé cla cac san pham da ban trong qua
khtr.

DPéi véi giai doan bao hanh ngoai giai doan bao hanh théng thudng, Tap doan danh gia va
ghi nhan nhu mét nghta vu cung cap dich vy kém theo riéng biét trong hop dong va chi ghi
nhan doanh thu khi nghfa vy da dwoc thwe hién nhuw trinh bay tai Thuyét minh 86 3.23.

Trai phiéu phét hanh
Trai phiéu thuéng

Tai théri diém ghi nhan ban dau, trai phiéu thirérng duwoc xac dinh theo gid gbe bao gdm khoan
tién thu dwoc tlr viec phat hanh tréai phiéu trlr di chi phi phat hanh. Cac khodn chiét khau, phy
tréi va chi phi phat hanh dwoc phan bd dan theo phuong phap dwéng thang trong sudt ky
han cta trai phiéu.

Trai phiéu hoan déi

Trai phiéu hodn ddi dwoc phat hanh béi céng ty con ma ¢b thé dwoe hodn déi thanh mét sd
lweng ¢ phiéu pho théng cla Cong ty dwee ghi nhan toan bé 14 ng phai tré va trinh bay trén
chi tiéu Trai phiéu hoan ddi (ddi voi trai phiéu hoan dbi dai han) hodc chi tiéu Vay va no thué
tai chinh ngén han (d6i v trai phieu hoan ddi dai han dén han tra) trén bang can dai ke toan
hgp nhat.

Trai phiéu hoan ddi dwgc phat hanh bdi Cong ty ma co thé dwec hoan ddi thanh mét s lvong
cb phiéu phd thong clia don vi khac, duoc ghi nhan toan bd |a ng phai trd va trinh bay trén
chi tiéu Vay va no thué tai chinh ngan han hoac Vay va ng thué tai chinh dai han trén bang
can dbi ké toan hop nhét.

Chi phi phat hanh tréi phiéu
Chi phi giao dich lién quan dén viéc phat hanh trai phiéu va khoan vay dugc phan bd dan vao
bdo cao két qua hoat dong kinh doanh hep nhat phi he'p vé&i ky han trai phiéu va khoén vay

thea phirong phap dwéng thing. Tai thei diém ghi nhan ban dau, chi phi phat hanh trai phiéu
dwoc ghi gidm vao phan ne goc cla trai phiéu va khoan vay.
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Tap doan Vingroup — Cong ty CP B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT GIJA NIEN BO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2025 va cho giai doan tai chinh sau thang ket thac cung ngay

3.19

3.20

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Nguoi mua tra tién truée

Céac khoan tién khach hang ¢ng triedre dé mua hang hoa, dich vu trong twong lai nhng chuwa
@0 didu kien dé dwoc ghi nhan doanh thu trong nam duoc phan anh trong tai khodn "Ngudi
mua tra tién truée” trong phén no phdi tré trén bang can di ké toan hop nhét. Cac khodn hd
tre theo chuwong trinh ban hang mang tinh chét giam trir vao doanh thu duoc ghi gidm vao
chi tiéu “Ngu&i mua tra tién treac” doi vai hang hoa, dich vu chua da diéu kién ghi nhan 3
doanh thu trong nam.

Céc nghiép vu bang ngoai té

Tap doan ap dung huéng dan tai Théng tv s6 53/2016/TT-BTC ngay 21 thang 3 nam 2016
stra doi bd sung mét sb didu Théng tw s6 200/2014/TT-BTC dé hach toan cac nghiép vy bang
ngoai té.

Céac nghiép vu phat sinh bang cac don v tién té khac véi don vi tién té trong ké toadn clia Tap
doan (VND) dwgce hach toan theo ty gia xap xi véi ty gia mua ban chuyén khodn trung binh
cla ngan hang thuong mai noi Tap doan thwéng xuyén cé giao dich (“ty gia mua ban chuyén
khodn trung binh"). Ty gi& xap xi nay c6 chénh [&ch khong vuot qua +/-1% so véi ty gia mua
ban chuyén khodn trung binh. Ty gid mua ban chuyén khoan trung binh dwoc xéac dinh hang
ngay trén co s& trung binh céng gilra ty gia mua va ty gia ban chuyén khoan hang ngay ciia
ngan hang thwong mai.

Cac hep ddng vay duoc phong nglra rili ro béi hop dong hoan dbi lai suat va ty gia (*hop
déng hoan ddi") dwoc danh gia lai theo ty gia clia hop ddng hoan ddi (Thuyét minh sb 3.26).

Tai ngay két thic ky ké toan gitra nién d8, cac khodn muc tién té c6 gbe ngoai té dwoc danh
gia lai theo ty gia chuyén khodn clia ngan hang thwong mai noi Tap doan thudng xuyén céd
giao dich. Ty gia chuyén khoan nay 1a ty gid mua ban chuyén khodn trung binh clia ngan hang
thwong mai. Déi voi cac khodn ngoai té gl¥i ngan hang thi ty gia khi danh gia lai ta ty gia mua
clia ngan hang noi deanh nghiép mé tai khoan ngoai té.

T4t ¢a cac khoan chénh I&ch ty gia phéat sinh duwoc hach toén vao béo céo két qua hoat dong
kinh doanh hgp nhat gitta nién doé.

Chuyén déi bdo céo tai chinh cia co sé& hoat ddng & nuée ngodi

Viéc chuyén ddi bao cao tai chinh gitra nién @ clia cong ty con ma viéc ghi chép s6 sach
dwee thye hign bang don vi tien té khac voi don vi tien té ké toan cla Tap doan la VND, cho
muc dich hgp nhat bao ¢ao tai chinh h¢p nhat gilra nién §4, dwge thwe hién nhuw sau;

- Tai sén va no phai trd dwoc quy dbi trong eng theo ty gia mua va ban cia ngan hang
thirong mai noi Tap doan thwong xuyén co giao dich vao ngay két thuc ky ké toan gita
nién do;

- Doanh thu, thu nhap khac va cac khoan chi phi dwoc quy déi theo ty gia tai ngay giao dich,
hodc ty gia binh quan cla ky bao cdo néu ty gia binh quan nay chénh léch khéng qua 2%
so véi ty gia tai thei diém phat sinh giao dich; va

- Tat ca cac khodn chénh léch ty gia hdi doai khi chuyén ddi bao céo tai chinh gitra nién do
clia cdng ty con cho muc dich hop nhat dwoc ghi nhan vao khodn muc “Chénh léch ty gia
héi doai” thude ngudn vén chil s& hivu trén bang can dbi ké toan hop nhat gitka nién do va
dwoc hach toan vao bao cdo két quéd hoat dong kinh doanh hop nhét gitra nién do khi
khodn dau tw duec thanh ly.
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Tap doan Vingroup — Céng ty CP B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GI(A NIEN BO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 ndm 2025 va cho giai doan tai chinh sau thang két thuc cung ngay

321

3.22

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Vén gép cua chi s& hivu

Cé phiéu phé théng

Cb phiéu phé thong dwgc ghi nhan theo gia phat hanh trir di cac chi phi phat sinh lién quan
trire tiép dén viec phat hanh co phiéu, sau khi trlr di cac anh hwéng thué. Céac chi phi nay
dwrge ghi nhan la mdt khoan khau trir tir thang duw vén cb phén.

Thing dw vén cb phan

Thang du vén cb phan phan anh khoan chénh léch gitra ménh gia va gia phat hanh cé phiéu
trie &i chi phi phat hanh cé phiéu thiwe té phat sinh.

Cé phiéu wu dai

C& phiéu wu dai droc phan loai la von chl s¢ hiru néu Céng ty khong co nghia vu phai mua
lai cd phigu wru dai do.

Cé phiéu wu dai dwoc phan loai la ng phai trd néu bat budc Cong ty phai mua Ial cd phleu Lry
dai do tai mot thoi diém da duoc xac dinh trong twong lai va nghla vu mua lai cb phiéu duoc
ghi rd ngay trong hd so phat hanh tai th&vi diém phat hanh cé phiéu.

Co phiéu quy

Céc cong cy von chli s& hiru dwge Tap doan mua [ai (¢b phiéu quy) dwoc ghi nhan theo
nguyén gia va trlr vao von chl s& hiru. Tap doan khong ghi nhan cac khoan 1&i/(16) khi mua,
ban, tai phat hanh hodc hiy cac cdng cu von chil s& hiru cla minh.

Phéan chia Igi nhuan

Loi nhuan thuan sau thué thu nhap doanh nghiép (khdng bao gdm cac khoan I3i tir giao dich
mua gia ré) co thé dwoc chia cho cd déng sau khi dwoc Pai hoi déng cd dong théng qua, va
sau khi da trich lap cac quy dw phong theo Biéu [é cha Céng ty, cac cong ty con va cac quy
dinh cla phap luat Viet Nam.

Tap doan ghi nhan viéc phan chia cé tte béng tién khi viéc phan chia dugc phé duyét béi
Pai hoi déng ¢b dong. Tap doan ghi nhan viéc phan chia ¢d tive béng cd phiéu khi viéc phan
chia v& phat hanh thém cd phiéu duec phé duyét bdi Dai hoi dong ¢d dong va cac co quan
Nha nwéc ¢d tham quyén.

Tap doan trich lap cac quy dw phong tir toi nhuan thuén‘ sau tpué thu nhap doanh nghiép cua
Tap doan theo phé duyét cla cac ¢b dong tai Bai hdi dong cé déng thudng nién.
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Tap doan Vingroup — Céng ty CP B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH HOP NHAT GIU'A NIEN BO (tief:p theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2025 va cho giai doan tai chinh sau thang ket thac cing ngay

3.23

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Ghi nhan doanh thu

Doanh thu dwoc ghi nhan khi Tap doan co kha nang nhan duoc céc |oi ich kinh té co thé xac
dinh dwoc mot cach chac chan. Doanh thu dwoc xac dinh theo gia tri hep Iy cla cac khoan
da thu hoac sé thu dwoc sau khi trir di cac khoan chiét khau thwong mai, giam gia hang ban
va hang ban bj tra lai. Céc diéu kién ghi nhan cu thé sau day ciing phai dwoc dap (ng khi ghi
nhéan doanh thu:

Doanh thu chuyén nhuong bat dong sén

Doanh thu chuyén nhweng bat dong sén dugc ghi nhan khi phan lon rlii ro va loi ich gan lién
v&i quyén s& hiru bat déng san dwec chuyén giao cho ngwdi mua. Doanh thu chuyén nhweng
bat dong san ciing bao gém doanh thu chuyén nhugng cac dw an bat dong san thong qua
hinh thiec chuyén nhweng dw an.

Déi voi trreong hop cho thué tai san c6 nhan trwdc tién cho thué cla nhiéu ky va thdi gian
cho thué chiem trén 90% thdi gian s& dung hiku ich coa tai san, Tap doan ghi nhan doanh
thu mét lan d6i véi toan bo sb tién cho thué nhan trudc khi thoa méan dong thei cac Giéu kién
sau:

» Bén di thué khong co quyén hity ngang hop dong thué va Tap doan khéng c6 nghla vy
phai tra lai s6 tién da nhan trudc trong moi frrdng hop va dudi moi hinh thie;

> S tién nhan tredc te viec cho thué khong nho hon 90% tong s6 tién cho thué du kién
thu dugc theo herp dong trong suot thoi han cho thué va bén di thué phai thanh toéan toan
bd sb tién thué trong vong 12 thang ké tir thoi diém khéi dau thué tai san;

= Hau nhw toan bé rli ro va lgi ich gan lién véi quyén s& hiru tai sén thué da chuyén giao
cho bén di thug; va

> Tap doan wéc tinh dwoce twong déi day di gia vén clia hoat dong cho thué.

Doanh thu cho thué bat dong sén

Doanh thu cho thué bat dong san theo hop déng thué hoat dong duoc ghi nhan trén bao cac
ket qua hoat dong kinh doanh hgp nhat gilra nién dé theo phuwong phap dwdng thang dya trén
thoi han clia hep dong thué.

Doanh thu ban hang

Doanh thu ban hang dwoc ghi nhan khi cac rli ro trong yéu va cac quyén s& hiru hang hoa da
duorc chuyén sang ngurdi mua, thidng 1a tring voi thévi diém chuyén giao hang hoa.

Doanh thu cung cép dich vu

Lién quan dén hoat dong khach san, khu vui choi gidi tri, gido dyc, bénh vién, quan ly bat
déng san va cac dich vy ¢ lién quan khac, doanh thu dwac ghi nhan khi cac dich vu duoc
thire higén va co thé xac dinh duoc két qua hgp ddng mét cach chac chan.

Doanh thu ban sén pham va dich vu/hang hoa kém theo trong g6i ban hang nhiéu thanh phan

Trong giao dich Tap doan cung cap nhiéu san pham va dich vu cho khdch hang trong cung
mét hop déng, Tap doan xac dinh cac nghia vu ban san phdm va nghia vu cung cap dich vy
va/hodc hang hoa keém theo riéng biét trong hop déng d6 va chi ghi nhan doanh thu khi tirng
nghia vy riéng biét dwoc Tap doan hoan thanh voi khdch hang. Déi voi cac giao dich lam
phat sinh nghia vu cta ngudi ban & thei diém hién tai va trong twong lai, doanh thu phai
dwoc phan bd theo gia tri hop Iy cla tirng nghta vy va dwgce ghi nhan khi nghta vy da duwoc
thuc hién. Cac khoan thanh toan cta khach hang theo hop dbng trong tng véi nghfa vu
chua duoc thire hién s& droe ghi nhan vao khodn muc ngudi mua tré tién trudre/doanh thu
chua thyc hién trén bang can déi ké toan hop nhat gilra nién do.
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Tap doan Vingroup — Céng ty CP B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GICPA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2025 va cho giai doan tai chinh sau thang két thuc clng ngay

3.23

3.24

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Ghi nhan doanh thu (tiép theo)
Cam két gid tri con lai dbi v6i xe 6 t6 dién

Tap doan co mat sb chwrong trinh ban & t6 dién cho khach hang véi cam két gia trj con lai tbi
thiéu d6i véi sdn pham. Tap doan wéc tinh gia tri hop Iy déi véi cam két nay (dwoc ghi nhan
nhu mét khodn no phai trd) va giam trir vao gia tri hop déng tai théri diém ghi nhan ban dau.
Phan con lai ctia gia tri hop déng sé& dwoc phan bd cho céc nghta vu frong hop ddng cho muc
dich ghi nhan doanh thu.

Sau thoi diém ghi nhan ban dau, Tap doan wdc tinh lai gia tri hop ly dc‘:_i véi cac cam két trén
va ghi nhan cac thay doi vé gia tri hep Iy clia cam két vao bao cao két qua hoat dong kinh
doanh hop nhat gitra nién do.

Thu nhép tir hoat ddng chuyén nhurong vén va chirng khoén kinh doanh

Thu nhap tir hoat déng chuyén nhuwong von va chirng khoan kinh doanh dwoc xac dinh ia
phan chénh léch gilra gia ban va gia von khodn dau tw. Thu nhap nay duwec ghi nhan vao
ngay phat sinh giao dich, tic & khi hep déng chuyén nhuwreng dwec thye hién.

Doanh thu tiy tién i&i
Tién |ai dwoc ghi nhan trén co s& thoi gian va 1ai suat thuc té tirng ky.
Cé tire va loi nhuan duoc chia

C4 tire va loi nhuan duoc chia dwece ghi nhan khi Tap doan dugc quyén nhan cd tirc hodc
duwoe quyén nhan Igi nhuan tir viec gép vén.

Hop déng xay dung

Khi két qua thwe hién hop déng xay ding co thé dwoe wéce tinh mot cach dang tin cay, thi
doanh thu va chi phi lién quan dén hop dong dwoc ghi nhan twong wng v&i phan céng viéc
da hoan thanh vao ngay ket thuc ky ké toan gitra nién do dira vao khoi lrgrng cong viéc hoan
thanh dwoc xac nhan bdi khach hang. Cac khoan tang gidam khi thwe hién hop dong, cac
khoan tién thuéng va cac khoan thanh toan khac chi duoc tinh vao doanh thu khi da duec
théng nhét vé&i khach hang.

Khi két qua the hién hop déng xay dwng khong thé duoc wée tinh mét cach dang tin cay,
doanh thu chi dwoc ghi nhan twong duwong véi chi phi ctla hop dong da phat sinh ma viéc
hoan tra la twong d6i chéc chan. Chi phi clia hop ddng chi dwoc ghi nhan 1a chi phi trong ky
khi cac chi phi nay da phat sinh.
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Tap doan Vingroup — Céng ty CP B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT GI(’A NIEN BO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 n&m 2025 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic cling ngay

3.25

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Thué
Thué thu nhap hién hanh

Tai san thué thu nhap va thué thu nhép phai ndp cho ky hign hanh va cac ky trréc droc xac
dinh bang so tien dw kien duwroc thu hoi tir hodc phgéi ndp cho co quan thue, dwa trén cac mirc
thué suat va cée luat thué cé hidu lwe dén ngay ket thac ky ke toan gilka nién ds.

Thué thu nhap hién hanh duoc ghi nhan vao bao cao két qua hoat déng kinh doanh hop nhat
gilba nién do ngoai trir trierng hop thué thu nhap phat sinh lién quan dén mot khoan muc
duoe ghi thang vao vén chd sé& hiru, trong tréng hop nay, thué thu nhap hién hanh ciing
dwoc ghi nhan trec tiép vao vén chi sé& hivu.

Tap doan chi dugc bu trir cac tai san thué thu nhap hién hanh va thué thu nhap hién hanh
phai nop khi Tap doan c6 quyén hop phap dugc bl trir gitva tai san thué thu nhap hién hanh
v&i thué thu nhap hién hanh phai nép va Tap doan dy dinh thanh toan thué thu nhap hién
hanh phai nép va tai san thué thu nhap hién hanh trén co s& thuan.

Thué thu nhép hoan lai

Thué thu nhap hoan lai dugc xac dirnh cho qéc khoan chénh l&éch tam thoi tai ngay két thiic
ky ke toan gitra nién d6 gitra co s& tinh thué thu nhap cua cac tai san va no phai tré va gia
tri ghi s0 cla cac kho&n muyc nay trong bao céo tai chinh hep nhat gilra nién do.

Thu'é thu nhap hoan lai phai tra dwec ghi nhan cho tat ¢ cac khodn chénh I&ch tam théi chiu
thue, ngoai trir:

> Thué thu nhap hoan lai phai trd phat sinh tir ghi nhan ban dau cla mot tai sén hay ng
phai tré tir mot giao dich ma giao dich nay khang c6 anh hwédng dén loi nhuan ké toan va
loi nhuan tinh thué thu nhap (hodc 16 tinh thué) tai thei diém phat sinh giao dich; va

 Cac chénh léch tam thoi chiu thué gan lién véi cac khodn dau tr vao cac cong ty con,
cong ty lién két va cac khodan vén gop lien doanh khi Tap doan cé kha nang kiém soat
thet gian hoan nhap khoan chénh lech tam théi va chic chén khodn chénh léch tam thei
s& khéng duoc hoan nhap trong twong lai co thé dy doan.

Tai san thué thu nhap hoan lai can dwoc ghi nhan cho tat cd cac chénh léch tam thdi duoc
khéu tri, gia trj dwoc khéu trir chuyén sang cac ky sau cla cac khodn 16 tinh thué va cac
khodn wu dai thué chwa st dung, khi chac chan trong twong lai sé c6 lgi nhuan tinh thué dgé
st dung nhirng chénh l&ch tam thei dwec khau trir, cac khodn 16 tinh thué va cac wu dai thué
chira st dung nay, ngaai trir:

> Tai san thué hoan fai phat sinh tir ghi nhan ban dau cla mét tai san hodc no phai tra t
mét giao dich ma giao dich nay khéng c6 anh hudng dén loi nhuén ké toén va loi nhuén
tinh thué thu nhap (hoac 16 tinh thué) tai théi diem phat sinh giao dich; va

Dbi véi cac chénh léch tam thei dwoc khau trir phat sinh tir cac khoan dau tw vao cac
cong ty con, cong ty lién két va cac khoan von gop lién doanh, tai san thué thu nhap hoan
lai dwore ghi nhan khi chéc chan la chénh léch tam théi sé dwoc hoan nhéap trong tirong
lai c6 thé dy doan dugc va co lgi nhuan tinh thué dé st dung dwoc khodn chénh léch
tam théi dé.

¥
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Tap doan Vingroup — Céng ty CP B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT GIJPA NIEN BO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 ndm 2025 va cho giai doan tai chinh sdu thang ket thie clng ngay

3.25

3.26

3.27

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Thué (tiép theo)
Thué thu nhap hoan lai (tiép theo)

Gia tri ghi s6 cla tai san thué thu nhap hodn lai phai dwgce xem xét lai vao ngay két thuc ky
ké toan gitra nién dd va phai giam gia tr ghi s6 cla tai san thué thu nhap hoan lai d&n murc
bdo d&m chdc chan cé du [gi nhuén tinh thué cho phép loi ich cia mat phan hodc toan b tai
san thué thu nhap hon lai dwoc sk dung. CAc tai san thué thu nhap hodn lai chwa duge ghi
nhan treée day dueoc xem xét lai vao ngay két thuc ky ké toan gilra nién 46 va duoc gh| nhan
khi chéc chén cé @0 loi nhudn tinh thué trong twong lai dé cé thé st dung cac tai san thué
thu nhap hodn lai chuwa ghi nhan nay.

Tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai tréd dwoc xac dinh theo thué
suat dy tinh sé ap dung cho giai doan tai chinh khi tai san dwec thu hoi hay ne phai tra dwoc
thanh toan, dya trén cac murc thué suat va luat thué co hiéu e vao ngay két thue ky ké toan
gilra nién do.

Thué thu nhap hoan lai duwge ghi nhan vao bao cao két qua hoat dong kinh doanh hep nhét
gitba nién do ngoai trir trréng hop thué thu nhap phat sinh lién quan dén mot khoan muc
dwoc ghi thdng vao von chi s& hivu, trong treéng hop nay, thué thu nhap hoén [ai cling dwoc
ghi nhan truc tiép vao vén chi sé& hivu.

Tap doan chi dwoc bu trir cac tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai

tré khi Tap doan ¢6 quyén hop phap dugce bl trir gitra tai sén thué thu nhap hién hanh véi

thué thu nhap hién hanh phai ndép va cac tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap

hoan lai phai trd nay lién quan t&i thué thu nhap doanh nghiép duoe quan Iy bdi cling mét co

quan thué:

> dbi véi ciing mét don vi chiu thué; hodc

» Tap doan dy dinh thanh todn thué thu nhap hién hanh phai ndp va tai san thué thu nhap
hién hanh trén co s& thuan hodc thu hoi tai san dong thoi véi viéc thanh toan no phai tra
trong tirng ky twong lai khi cac khodn trong yéu cla thué thu nhap hoan lai phai tra hodc
tai san thué thu nhap hoan lai dwoc thanh toan hodc thu héi.

Hop dbng hoan dbi lai suét va ty gia

Tap doan ky két cac hop ddng hoan ddi nhdm muc dich gidm thiéu anh hwéng cla rii ro bién
ddi iai suai va ty gia dén hop ddng vay. Tap doan ghi nhan va danh gia lai khoan gbc vay va
chi phi 1ai vay phai tra ctia hop dbng vay da dwoc phong nglra rii ro b&i hop déng hoan déi
theo ai suét va ty gia duoc xac dinh trong hop ddng hoan déi.

L&i/Nt6 trén cé phiéu

Lau’l6 co ban trén c:o phléu duoc tinh béng cach chia lgi nhuan hoc 6 sau thué phan bd cho
¢d déng s& hiru cb phiéu pho théng ctia Cong ty (sau khi da diéu chmh cho viéc trich 1ap quy
khen thiréng, phuc loi) cho sé lwong binh quan gia quyén cla sé ¢d phiéu phd théng dang
[ru hanh trong ky.

Lai/d suy giam trén co phiéu dugc tinh béng cach chia loi nhuan hodc 16 sau thué phan bé
cho cd dong s& hivu cb phleu phé thang cla Cong ty (sau khi da diéu chinh anh hu'o’ng cla
trai phleu hoan ddi/cd phiéu wu dai ¢é quyén chuyén 60|) cho s6 Irgng binh quan gla quyen
cla s6 cd phiéu phd thong dang Iwu hanh trong ky va sé lwcng binh quan gia quyen cha co
phiéu phé théng sé duoc phat hanh trong triedng hop tit ¢ cac ¢d phiéu phd thong tiém
nang cé tac déng suy gidm déu dugce chuyén thanh ¢d phidu phd théng.
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Tap doan Vingroup — Céng ty CP B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT GIUYA NIEN PO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2025 va cho giai doan tai chinh sau thang ket thuc cing ngay

3.28

3.29

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Théng tin theo bd phan

Mot b phan & mot hop phan co thé xac dinh riéng biét clia Tap doan tham gia vao viéc cung
cap cac san pham hoac dich vu lién quan (bd phan duwec chia theo hoat dgng kinh doanh)
hodc cung cap san pham hoac dich vy trong mét médi truéng kinh té cu thé (bd phan duoc
chia theo khu vire dia ly). M6i mot bo phan nay chiu rli ro va thu dwec lgi ich khac biét so voi
cac bd phan khac. Ban Giam ddc xac dinh bao cao bd phan cla Tap doan theo hoat déng
kinh doanh dwa trén loai hinh sé@n pham va dich vy cung cap. Ban Giam dbc ciing xac dinh
hoat déng chi yéu tao ra doanh thu va lei nhuan cho Tap doan la trong |anh thd Viét Nam,
theo d6, Tap doan khéng trinh bay théng tin bd phan theo khu viee dia ly.

Cac bén lién quan

Cac bén duwoc coi la bén lién quan cla Tap doan néu mdt bén cé kha nang, truc tiép hodc
gian tiép, kiém soat bén kia hodc géy anh hwdng dang ké t&i bén kia trong viéc ra cac quyét
dinh tai chinh va hoat ddng, hoéc khi Tap doan va bén kia cung chju sw kiém soat chung hodc
anh hudng dang ké chung. Cac bén lién quan co thé |a cac céng ty hodc cac ca nhan, bao
gdm céc thanh vién mat thiét trong gia dinh cla ho.

CAC GIAO DICH MUA BAN, SAP NHAP QUAN TRONG TRONG KY

Trong ky, Tap doan da thire hign cac giao dich cac giao dich chuyén nhirong c6 phan va phan
von gop trong yéu nhu sau:

Chuyén nhuong cd phan trong Céng ty C6 phén Nghién ciu va Ung dung Tri tué Nhan tao
Movian Al {"C6ng ty Movian Al")

Trong thang 3 ndm 2025, Tap doan da chuy{an nhuwong 65% ty 1€ s¢ hiru trong Cong ty
Movian Al, mét céng ty con clia Tap doan. Tong gia phi chuyén nhuong cda giao dich 1a
1.684 ty VND. Khoan lai tir giao dich chuyeén nhueng nay 1a 1.765 ty VND da dwgc ghi nhan
trén bao cao két qua hoat déng kinh doanh hop nhat gitra nién do (Thuyét minh sé 30.3). Sau
giao dich chuyén nhwong nay, Tap doan khéng con nam gitk quyén kiém soat Cong ty Movian
Al

Chuyén nhuong phén vén gdp trong Cong ty TNHH Phét trién Béat dong sén Lighthouse 2
{“Céng ty Lighthouse 2°)

Trong thang 4 nam 2025, Tap doan da chuyén nhugng 100% ty & s& hivu trong Cong ty
Lighthouse 2, mot céng ty con clia Tap doan. Tdng gia phi chuyén nhuwong cla giao dich 1a
2612 ty VND. Khodn I3i ti¥ giao dich chuyén nhuwgng nay 1a 391 ty VND da duegce ghi nhan
trén bao cao két t qua hoat ddng kinh doanh hop nhét gitra nien do (Thuyet minh 6 30.3). Sau
giao dich chuyén nhuwong nay, Tap doan khdng con ndm gilt quyén kiém so&t Céng ty
Lighthouse 2.
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Tap doan Vingroup — Céng ty CP B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIPA NIEN BO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 ndm 2025 va cho giai doan tai chinh sau thang két thiuc cung ngay

5.

6.1

TIEN VA CAC KHOAN TUONG BDUONG TIEN

Don vi tinh: trigu VND
Ngay 30 thang 6 Ngay 31 thang 12

ndm 2025 nam 2024
Tién mat 17.692 15.780
Tién glvi ngan hang 46.778.473 32.299.325
Tién dang chuyén 289.163 17.247
Céc khodn twong dwong tién 27.674.497 10.250.014
TONG CONG 74.759.825 42.582.366

Céc khodn twong duong tién vao ngay 30 thang 6 nam 2025 bao gbm cac khoan tién giri co
ky han tir 1 thang dén 3 tl‘la'ng v&i lai suat tir 1,6%/ndm dén 4,75%/Mmam (ngay 31 thang 12
nam 2024; tir 1,9%/nam den 5,75%/nam).

Sé du tién gl¥i ngan hang va cac khoan twong duong tién vao ngay 30 thang 6 nam 2025
bao gom cac khoan tién gt bj han che s dung va phong tda v&i tong s6 tién 12 2.456 ty VND
(ngay 31 thang 12 ndm 2024: 3.036 ty VND).

S6 dw tién gtri ngan hang va cac khoan twong dwong tién vao ngay 30 thang 6 nam 2025
bao gom cac khoan kinh phi bdo tri cho cac can h, biét thy va phan khu thwong mai dich vy
da ban giao clia cac dy an bat dong san cla Tap doan. Céc khoan kinh phi bao tri nay sé
dugc chuyén vé cho cac Ban Quan tr tai cac dy an nay.

CAC KHOAN AU TU TAI CHINH NGAN HAN

Chtrng khoan kinh doanh
Don vi tinh: triéu VND

Ngay 30 thang 6 ndm 2025 Ngay 31 thang 12 ndm 2024
Gia géc Gia tri hop ly Dw phong Gia géc Gid trihop ly Duw phong
Cé phén (i) 1.500.000 " - 1.500.000 (" -
Céc khodn
dau tw khac (i) _ 499.420 ) - 2.128.250 ™ -
TONG CONG _1.899.420 *) - 3.628.250 {*) -

(i) Trong nam 2024, Tap doan da nhan chuyén nhuwong 97,54% ty 1& s& hiru Céng ty C4 phan
Hon T&m Bién Nha Trang ("Cong ty Hon Tam") tir mot dbi tac. Sau d6, Tap doan d4 ky
thda thuan chuyén nhuong toan bé ty 1& s& htu trong Céng ty Hon Tam cho mat déi
tac khac. Tai ngay 30 thang 6 nam 2025, Tap doan dang trong qué trinh 1am thi tuc
chuyén nhwong Cong ty Hon Tam cho dbi tac.

(i) S6 du tai ngay 30 théng 6 nam 2025 bao gdm cac chirng chi tién g tai mot ngan hang
thvong mai véi 18i suat 4,4%/mam, Trong thang 7 nam 2025, Tap doan da thyc hién
chuyén nhuwrong toan bd cac chirng chi tién glvi nay.

(*) Tap doan chua thu thap dwoc cac thong tin can thiét dé xéac dinh gia tri hop Iy cta cac
khoan dau tw nay.
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Tap doan Vingroup — Céng ty CP

B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT GIUA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 ndm 2025 va cho giai doan tai chinh sau thang két thilc ciing ngay

6.2

CAC KHOAN DAU TU TAI CHINH NGAN HAN (tiép theo)

Dau tw nam gitr dén ngay dao han

Don vi tinh: triéu VND

Ngay 30 thang 6 nam 2025 Ngdy 31 thang 12 ndm 2024
Ngén han Gidgéc  Gig tri ghi 6 Gidgéc  Gié trighi 56
Tién glvi ¢6 ky han (i) 7.593.242 7.593.242 5.090.634 5.000.634
TONG CONG 7.593.242 7.593.242 5.090.634 5.090.634

Ngay 30 thang 6 nam 2025 Ngay 31 thang 12 ndm 2024
Dai han Gidgbc  Gid tri ghi $6 Gidgbc  Gid tri ghi s6
Tién gtri co ky han (ii) 763.154 763.154 39.466 39.466
TONG CONG 763.154 763.154 39.466 39.466

(i) S6 du tai ngay 30 thang 6 nam 2025 chi yéu bao gbm cac khoan tién gli co ky han ti
trén 3 thang den 1 ndm vai |8i suat tlr 2,5%/nd&m dén 6%/nam (tai ngay 31 thang 12 ndm

2024: tlr 2,5%/Mmam dén 7,2%/nam).

Tai ngay 30 thang 6 nam 2025, cac hgp dong tién giri co gia tri 3.308 ty VND (tai ngay
31 thang 12 nam 2024: 1.483 ty VND) dang duoc thé chap tai ngan hang nham dam bao
trwc tiép, phat hanh thw tin dung du phong dam bao cho mét sé khodn vay cla Tap doan
hodc thirc hién nghia vu bao lanh thanh toan v cac nha cung cap.

Mot phan sé dw tién glri néu trén tai ngay 30 thang 6 nam 2025 bao gém céc khoan kinh
phi bao tri ch_o cac can ho, biét thy va céc phan khu thieong mai dich vy da ban giac cla
cac dy an bat dong san clia Tap doan. Céc khodn kinh phi bao tri nay sé& duwgc chuyén

vé cho cac Ban Quan tri tai cac du an nay.

iy S6 dw tai ngay 30 thang 6 nam 2025 chi yéu bao gom khoan tién givi 728,8 ty VND, co
ky han trén 1 nam véi 13i suat 4%/nam, dwoc thé chap tai ngén hang dé bac Hanh cho

mét khodn vay hop vén clia Tap doan.
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Tap doan Vingroup — Céng ty CP

THUYET MINH BAQ CAQ TAI CHINH HOP NHAT GIFA NIEN BO (tiép theo)

vao ngay 30 thang 6 ndm 2025 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic cing ngay

7.1

7.2

PHAI THU CUA KHACH HANG VA TRA TRUGC CHO NGUOI BAN

Phai thu ctia khach hang

Ngéin han

Phai thu tir chuyén nhuong bat dong san

Phai thu tir ban hang san xuat va cac hoat dong
lién gquan

Phai thu ttr dich vu méi gi¢i bat déng san va cac
dich vy lién quan

Phai thu tir hoat déng tdng thau xay dwng va cac
dich vu li&én quan ‘ .

Phai thu tir cho thué bat dong san dau twr va cung
cép cac dich vu lién quan

Phai thu tlr cung cép dich vu khach san, du lich,
vui choi giadi tri va cac dich vu lién quan

Phai thu tlr cung cap dich vu y té va cac dich vu
lién quan

Phai thu khac

TONG CONG

Trong do:
Phai thu ngdn han tr bén lién quan
(Thuyét minh sé 37.2)
Phai thu ngén han khach hang khac

Dai han )
Phai thu tir cac hop ddng cho thué tai chinh pin xe
dién va cac hoat ddng lién quan

TONG CONG
D phong phai thu kho doi

Tra trirdc cho ngwdi ban ngan han

Tré trwérc cho ngwdi ban
- Mét déi tac doanh nghiép (*)
- Tra trude cho céc nha cung cép khac

TONG CONG

D phéng phai thu khé ddi

B09a-DN/HN

Don vj tinh: triéu VND
Ngay 30 théng 6 Ngay 31 thang 12

nam 2025 nam 2024
15.404.223 13.451.812
5.517.604 5.346.581
3.460.045 1.920.030
2.444.558 1.836.581
737.836 590.546
388.620 362.919
298.621 353.562
987.294 1.218.875
29.238.802 29.080.916
3.263.104 4.229.083
25.975.698 24.851.833
1.093.021 1.631.637
1.093.021 1.631.637
{415.994) (251.512)

Don vi tinh: trieu VND
Ngay 30 thang 6 Ngay 31 thang 12

nadm 2025 nam 2024
27.714.738 8.193.273
32.283.847 32.743.940
59.998.585 40.937.213

(155.941) (174.679)

(*} Pay la khoan tam (ng cho mot dc‘gi tac doanh nghiép chd yéu cho muyc dich thi céng san
lap mét bang cho mdt s6 dy an bat déng san cula Tap doan.
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Tap doan Vingroup — Coéng ty CP B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIT*A NIEN BO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 ndm 2025 va cho giai doan tai chinh sau thang két thdc cing ngay

8.1

8.2

PHAI THU VE CHO VAY

Phai thu vé cho vay ngédn han
Don vi tinh: triéu VND
Ngay 30 thang 6 Ngay 31 thang 12

nam 2025 ném 2024
Cac khean cho vay dc‘gi tac doanh nghiép (i), (iii) 19.925.023 178.530
Céc khoan cho vay doi téc doanh nghiép dai han
dén han thu héi (ii) 249,850 249.850
Cac khodn cho vay dbi tac ca nhan 5.516 1.050.145
TONG CONG 20.180.389 1.478.525
Dy phong phai thu vé& cho vay ngén han kho doi (54.000) (60.000)

(i) SO dw tai ngay 30 thang 6 ndm 2025 chll yéu bao gom cac khodn cho vay dao han tir
thang 12 nam 2025 dén thang 6 nam 2026, hwéng 1&i suat ttr 7%/nam dén 12%/nam.

(i) S6 dw tai ngay 30 thang 6 nam 2025 bao gc’)m' cac khodn cho vay dao han tir thang 8
nam 2025 den thang 4 ndm 2026, hwéng 1ai suat 12%/nam.

{iii) Bao gom khoén cho vay mét déi tac doanh nghiép voi tong gia tri 13.779 ty VND, hucrng
ai sudt 12%/nam. Khoan cho vay nay cd quyeén chuyen ddi thanh phan vén gép cta bén
di vay trong mot cong ty ta chi dau tw cla mét dyw an bat dong san.

Phai thu vé cho vay dai han

Don vi tinh: triéu VND
Ngay 30 thang 6 Ngay 31 théng 12

néam 2025 nam 2024
Céc khodn cho vay céc déi tac doanh nghiép (i) 22.848.070 23.327.070
Cac khodn cho vay cac ddi tac ca nhan 32.768 32.057
TONG CONG 22.880.838 23.359127

(i) So dw tai ngay 30 thang 6 nam 2025 bao gom cac khoan cho vay dao han tir thang 7
nam 2026 den thang 1 nam 2027, hwdng lai suat tir 11%/nam dén 12%/nam.
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Tap doan Vingroup — Céng ty CP B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN BO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2025 va cho giai doan tai chinh sau thang két thac clng ngay

9. PHAI THU KHAC
Don vi tinh: triéu VND
Ngay 30 thang 6 Ngay 31 thang 12
nam 2025 ném 2024
Ngan han ‘
Tam (kng tign gidi phéng mat bang (i) 96.689.772 65.780.534
Tam {¢ng theo hop dong hep tac dau tw va kinh doanh
{ii) ) . 27.240.377 27.033.653
Phai thu hop dong Xay dung-Chuyén giao (i) 10.079.466 10.079.466
L&i phéi thu tir cac khoan tien gri ngén hang, dat coc,
cho vay va cac hop dong, thoa thuan khac 5934113 3.425.080
Pat coc, ky quy cho muc dich phat trién du an va
thwe hién hop ddng (iv) 1.872.100 2.138.246
Phéi thu tir vigc chihe 785.487 773.746
Phai thu tlr thanh Iy hop déng dat coc 288.574 6.275.000
Phai thu khac 2.740.167 3.749.525
TONG CONG 145.630.056 119.255.260
Trong do: .
Phai thu ngan han khac tw bén lién quan
{(Thuyéet minh s6 37.2) ) 667.248 672.617
Fhai thu ngan han khéc tir cac doi tac khac 144.862.808 118.582.643
Pai han X
Gop von cho muc dich hop tac dau tw (v) 6.615.045 6.778.912
Bat coc, ky quy cho muc dich phat trien dw &n va
thuc hign hop ddng (vi) ) 2.384.729 1.551.698
Tam trng tién gidi phong mat bang (i) - 48.000.000
Phai thu khac 701.751 1.242.874
TONG CONG 9.701.525 57.573.484
Trong do:
Phai thu dai han khac tir bén lién quan
(Thuyét minh s6 37.2) ) 6.627.834 6.791.672
Phai thu dai han khac tir cac doi tac khac 3.073.691 50.781.812
Dy phéng phai thu khd doi (289.132) (219.158)

(i) Pay la cac khodn tam rng cho cac ca nhan dé thyc hién gidi phong mat béng cho cac
diy an bat dong san tiém nang. MGt sb khodn tam (eng nay cd tai san dam bao 1a cb phiéu
clia mét cong ty con dwgc ndm gilr bdi cac bén lién quan chiu sw kiém soat chung vé&i
Tap doan (Thuyét minh sb 37.1) va ¢b phiéu clia mét cong ty con dwec nam gitr boi mot

dai tac.

(i) Day la cac khodn tam (rng cho cac ddi tac theo cac hop dong hop tac dau tw va kinh
doanh ma theo do cac ddi tac dugc phan chia lgi nhuan theo théa thuan hop ddng gita
Tap doan va cac dbi tac nay. Khoan tién nhan gop vén tir cac déi tac nay dang dwoc ghi
nhan vao chi tiéu Phai tra khac (Thuyét minh sb 25). Cac khoan tam (rng nay bao gém
khodn tam (¢ng loi nhudn theo hop ddng hop tac dau tw va kinh doanh va khoan tam (rng
virot phan lgi nhuan dugce phan chia, trong d6 khodn tam tng vuwgt phan lgi nhuan dugc

phan chia dwge hwéng 18 suat 12%/nam.
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Tap doan Vingroup — Coéng ty CP B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT GICPA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nédm 2025 va cho giai doan fai chinh sau thang két thiic cung ngay

9.

10.

PHAI THU KHAC (tiép theo)
(i) Bay |la cac khoan phai thu tr viéc ban giao mot sd cong trinh xay dung cho cac co quan
Nha nwéc thong qua cac hep dong Xay dung-Chuyén giao.

(iv) S6 dur tai ngay 30 thang 6 ndm 2025 chli yéu bao gdm khoan dat coc cho nha cung cép
dé mua nguyén vat lidu san xuat.

(v) S du tai ngay 30 thang 6 nam 2025 chi yéu bao gbm cac khoan gop vén vao cac hgp
dong hop tac dau tw voi cac bén lién quan cho muc dich hop tac van hanh va chuyén
nhiwong cau phan trung tam thwong mat.

(vi) S6 du tai ngay 30 thang 6 nam 2025 chd yéu bao gém khoén d&t coc cho ngén hang Gé
dam béo nghfa vy thiec hién hep dong.

NQ XAU

No xau cha Tap doan chil yéu bao gém céc khodn phai thu thwong mai, tra trvdc cho nha
cung cap, phai thu goc va |ai cho vay da qua han thanh toan:

Baon vi tinh: trigu VND
Ngay 30 thang 6 nam 2025 Ngay 31 thang 12 ndm 2024

) . Giati . _ Giatn
Gia géc 6 thé thu hoi Gid goc  c6 thé thu hoi
Cac khoan phai thu
qua han thanh toan 825.324 214.100 850.675 205.326
Cac khoan cho vay
gua han thanh toan 54.000 - 60.000 -
Cac khodn phai thu
khac 403.303 149.460 - -
TONG CONG 1.282.627 363.560 910.675 205.326
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Tap doan Vingroup — Céng ty CP

THUYET MINH BAO CAO TA!I CHINH HQ'P NHAT GI(PA NIEN BO (tiép theo)

vao ngay 30 thang 6 nam 2025 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic cling ngay

11.

HANG TON KHO

Bat dong san dé ban
da hoan thanh

Bat dong san dé ban
dang xay dng

Chi phi san xuat kinh
doanh dé& dang cla cac
hop déng xay dung
Nguyén vat liéu

Thanh phadm hang tén
kho hoat dong san xuét
Chi phi s&n xuat kinh
doanh dé dang cla
hoat ddng san xuét

Hang mua dang di dwdng

Hang tdn kho khac
TONG CONG

Ngay 30 thang 6 ndm 2025

B09a-DN/HN

Pon vi tinh: triédu VND

Ngay 31 thang 12 ndm 2024

Gig géc Dur phong Gig gbc Dy phong
10.437.212 (24.769) 11.413.938 (63.427)
82.880.425 - 72.896.791 -

5.528.567 - 1.781.541 -
22.402.613 (7.213.426) 18.753.857 (8.473.631)
19.165.561 (5.572.384) 14.085.266 (4.815.296)

4.822.070 (1.080.469) 4.372.141 (1.169.516)

2.946.070 (382.271) 2.469.926 {404.107)

1.195.027 (68.879) 1.294.099 (52.299)

149.377.545 (14.322.198) 127.068.459 (12.978.276)

Tai ngay 30 thang 6 ndm 2025, hang tdn kho ¢o gia tri ghi 6 13.817 ty VND dwoc thé chip

tai ngan hang dé dam bao cho céc khoan vay va nghia vu clia Tap doan.
Chi tiét tinh hinh ting gidm dw phong gidm gid hang toén kho:
Pon vi tinh: trigu VND

Cho giai doan tai  Cho giai doan tai

chinh sdu thang chinh sau thang

két thuc ngay 30 két thiic ngay 30

thang 6 ndm 2025 thang 6 ndm 2024

$6 dau ky 12.978.276 9.417.143
Céng: Dy phdng trich [&p trong ky 5.341.530 3.777.122
Trie: St dung/hoan nhap dy phong trong ky {3.997.608) (1.591.556)
14.322.198 11.602.709

86 cudi ky
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Tap doan Vingroup — Céng ty CP B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIU'A NIEN D0 (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2025 va cho giai doan tai chinh sau thang két thuc cing ngay

12. CHI PHi TRA TRUOC
Pon vitinh: triéu VND

Ngay 30 thang 6 Ngay 31 thang 12

nadm 2025 nam 2024
Ngén han
Chi phi ban hang lién quan dén cac bat dong san
chwa ban giao 1.781.505 3.304.264
Chi phi tra truedre lidén quan dén cac khodn vay va trai
phiéu 1.074.839 332.343
Chi phi tra trwdc ngén han khac 885.776 955,792
TONG CONG 3.742.120 4.592.399
Dai han
Chi phi thué dat tra treée 5.392.738 4.713.050
Chi phi cong cu, dung ey 2.178.616 1.983.482
Chi phitra trwée lidn quan dén trai phiéu 442.672 513.423
Chi phi wu tién mua hang tra truede 282.526 565.051
Chi phi stra chira I&n 227.103 253.403
Chi phi trd trwedre dai han khéc 701.800 602.984
TONG CONG 9,225.455 8.641.393

13. TAI SAN KHAC
Don vi tinh: triéu VND

Ngay 30thang 6 Ngay 31 thang 12

nam 2025 nam 2024

Ngan han
Pat coc cho muc dich dau tw (i) 38.929.312 25.919.848
Tai san khac 254.821 17.513
TONG CONG 39.184.133 25.937.361
Dai han
B4t coc cho muc dich dau tw (i) 28.758.145 4,212,338
Bat coc cho muc dich thuong mai 1.032.337 1.032.337
Tai san khac 210101 330.000
TANG CONG 30.000.583 5.574.675
Trong do:

Dét coc dai han véi cac bén lién quan

(Thuyét minh sb 37.2) 11.761.666 61.666

Dat coc dai han véi cac bén khac 18.238.917 5.513.009

(iy 86 duwr tai ngay 30 thang 6 nam 2025 chi yéu bao gbm:
» Khoan gat coc 24.216 ty VND cho cac déi tac d& nhan chuyén nhuong cd phan trong céc
cong ty s& hivu cac di &n bét ddng san;
> Khoan dat coc 12.000 ty VND cho mét dbi tac dé ddm bdo thuc hién hop dong ho’p tac
dau t mot dw an bat dong san. Khodn d&t coc nay dwgc dam bao bang cd phiéu clia

mét cong ty con ndm gidk bdi bén lién quan chiu sy kiém soét chung véi Tap doan (Thuyét
minh sé 37.1); va

= Khodn @it coc 2.300 ty VND @& dam bao viéc ky két hop ddng hop tac kinh doanh.
(i) S6 du tai ngay 30 thang 6 n&m 2025 chi yéu bao gbm khoan dat coc 27.049 ty VND cho mot

bén lién quan (Thuyét minh 37.1) va cac dof tac dé dam bao viéc ky két hop ddng hop tac dau
tw kinh doanh trong mét sé duw an bat déng san.
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Tap doan Vingroup — Céng ty CP B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GICPA NIEN DO (tiép theo)
vae ngay 30 thang 6 ndm 2025 va cho giai doan tai chinh sau thang ket thic cung ngay

16.

17.

BAT BONG SAN PAU TU
Don vi tinh: triéu VND

Quyén st dung

dét va nha cira, May méc ]
véat kién treic va thiét bj Tong cong

Nguyén gia:
Vao ngay 31 thang 12 ndm 2024 14.213.704 1.791.592 16.005.296
Thanh ly, nhwong ban {1.072.074) {5.310) (1.077.384)
Thay ddi khac {393.721) 18.474 (375.247)
Vac ngay 30 thang 6 nam 2025 12.747.909 1.804.756 14.552.665
Trong 4dé:

D3 khau hao hét - 215.554 215.554
Gia tri khau hao liiy ké:
Vao ngay 31 thang 12 nam 2024 1.682.377 1.289.501 2.971.878
Khau hao trong ky 171.347 73.261 244,608
Thanh Iy, nhwong ban (244.390) (102) ({244.492)
Thay @i khac (17.174) {5.565) (22.739)
Vao ngay 30 thang 6 nam 2025 1.582.160 1.357.095 2.949.255
Gia tri con lai:
Vao ngay 31 thang 12 nam 2024 12.531.327 502.091 13.033.418
Vao ngay 30 thang 6 nam 2025 11.155.749 447 661 11.603.410

Tai ngay 30 thang 6 nam 2025, bat dong san Gau tw co gia tri con lai 2.505 ty VND duoc thé
chap tai ngan hang dé dam bao cho cac khodn vay va trai phiéu cla Tap doan.

Bat ddng sén dau tw cla Tap doan chi yeu bao gbm v&n phong, dat va ha tang trong khu
¢obng nghiép ding dé cho thué va cung cap cac dich vu lién quan. Tai ngay 30 thang 6 nam
2025, Tap doan chuwa thu thap duge cac thdng tin can thiét d& xac dinh gia trj hop Iy clia cac
bat dong san dau tw.

Doanh thu va chi phi lién quan dén bat dong san dau tv dwec trinh bay trong Thuyét minh sé
30.2.

CHI PHi BI VAY BU'QGC VON HOA

Trong ky, Tap doan da vén hoa chi phi di vay voi tong s tién 1a 1.153 ty VND {(cho giai doan
tai chinh sau thang két thuc ngay 30 thang 6 nadm 2024: 1.519 t§ VND). Cac khoan chi phi di
vay nay lién quan dén cac khoan vay chung va vay trc tiép cho muc dich dau tw cac dv an
bat dong san va san xuat clia Tap doan.

Chi phi di vay lién quan dén cac khoén vay chung dwoc vén hoa dugc xac dinh theo ty 18 von
hoa 11,67%/ndm (cho giai doan tai chinh sau thang két thuc ngéy 30 thang 6 nam 2024;
10,65%/na@mj trén chi phi oy ké& binh quan gia quyén cla cac di an bat dong san va san xuét
clia Tap doan. Ty & vbn hoa dwoc tinh theo ty 1@ 1ai suét binh quan gia quyén clia cac khoan
vay chura tra trong ky ctia Tap doan.
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Tap doan Vingroup — Céng ty CP B09a-DN/HN

THUYET MINH BAQ CAO TA| CHINH HOP NHAT GICPA NIEN BO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nédm 2025 va cho giai doan tai chinh sau thang ket thic cing ngay

18. CHI PHI XAY DUNG CO BAN DO DANG
Pon vi tinh: triéu VND

Cho giai doan tai

Cho giai doan tai chinh sau thang
chinh séu thang  két thic ngay 30

két thic ngay 30 théng 6 ndm 2024

thang 6 nam 2025 (Trinh bay lai)
Sé dau ky 113.358.029 93.511.565
Tang do mua cdng ty con - 2.189.357
Tang trong ky ] 33.771.024 32.774.033
Chuyép sang tai san co dinh hiru hinh
(Thuyét minh s6 14) (8.259.365) (12.526.065)
Chuyén sang tai san cb dinh v6 hinh
(Thuyet minh $6 15) ] {4.003.161) {9.710.290)
Chuyen sang bat déng san dau tw - (2.027.876)
Chuyén sang hang tén kho {9.402.055) (694.715)
Giam do ban céng ty con (8.947) {1.029.420)
Khac (3.211.239) {3.166.523)
86 cubdi ky 122.244.286 99.320.066
Chi tiét cac cong trinh xay dirng co ban dé dang co sé dw chiém trén 10% tdng sb du nhw
sau:
Bon vi tinh: triéu YND
Ngay 30 thang 6 Ngay 31 thang 12
Dur én ndm 2025 nam 2024
Cac dir an dau tv xay dung va phat trién san pham
lién quan 1 xe dién ' 19.650.098 14.788.097
Dy an Khu d6 thj Dai hoc Quéc té 19.307.869 19.280.591
Dy an Vinhomes City Royal 12.473.755 9.311.901

Chi phi xay dwng co ban d& dang bao gdm chi phi tién sl dung dét, tién thué dat, chi phi xay
dwng, quyén phat trién dy an, chi phi 1&i vay, chi phi tw van, thiét k&, chi phi san lap, dén bu
gidi phong mat bang, chi phi quan Iy xay dwng chung, cac chi phi lién quan dén hoat dong
phat trién va dau tv cho hoat dong san xuét va cac chi phi lién guan khac.

Tai ngay 30 thang 6 nam 2025, tai san x&y dwng co ban d& dang ¢o gia tri ghi sé 1a:

»  13.563 ty VND duoc thé chép tai ngan hang dé dadm bao cho céc khodn vay va nghia vu
clia Tap doan; va

> 3.556 ty VND duoc thé chép tai ngan hang dé dam bao cho céc khoan vay clia mét b
doi tdc nhan dat coc chuyén nhwong dy an cla Tap doan.
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Tap doan Vingroup — Cong ty CP

THUYET MINH BAQ CAO TAI CHINH HO'P NHAT GICPA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2025 véa cho giai doan tai chinh sau thang két thic clung ngay

21. PHAI TRA NGUOI BAN VA NGU'OT MUA TRA TIEN TRU'GC

21.1  Phai trd ngwdi bén ngdn han

Phai tra cho ngudi ban
- Mot déi tdc doanh nghiép (*)
- Phaitra bén lién guan
(Thuyét minh sé 37.2)
- PRaitrd cdc nha cung cép khéc

TONG CONG

B09a-DN/HN

Baon vi tinh: triéu VND

Gid tri (déng thei 1a s 6 khad ndng tra no)

Ngay 30 théng 6 Ngay 31 thang 12
ndm 2025 ndm 2024
46,254.491 45.035.056
11.061.505 8.233.681
764.936 561.366
34.428.050 36.239.809
46.254.491 45,035.056

(*) Pay 1a khoan phai trd cho mét déi tac doanh nghiép fién quan dén cac hop ddng Uy thac
nhap khau va mua hang tir cac nha cung cap v&i mirc phi trd cham diéu chinh hang quy
theo thda thuan, trong dé mirc phi trd cham tai ngay 30 thang 6 ndm 2025 la 11%/nam
(ngay 31 thang 12 ndm 2024: mtrc phi tréd cham 11%/nam).

21.2  Ngwdi mua tra tién trede ngan han

Ngén han

Tra tién trwéc cho hoat dong chuyén nhwong

bat dong san (i)

Tra tién trwdc cho cac hop déng xay dung va

cac dich vy lién quan (ii)
Tra tién trwdc cho hoat ddng mua xe
Tra tién trwdc khac

TONG CONG

Dai han

Tra tién trivée cho cac hop dong xay dwng va

cac dich vu lién quan (ii)

TONG CONG

Don vj tinh. trieuy VND

Ngay 30 thang 6 Ngay 31 thang 12
nam 2025 hadm 2024
86.964.230 126.438.032
16.310.826 8.984 860
1.764.779 1.510.548
1.600.167 1.441.450
106.640.102 138.374.890
3.237.957 -
3.237.957 -

(i) Bao gdm sé du cac khodn thanh toan theo tién do tir cac khach hang da ky hop dong

mua ban bt dong san tai cac dy an cla Tap doan.

(i) Bao gébm cac khoadn wng trurde cho muc dich thie hién cac hop dong tong thau xay dung,
hop déng Xay dyng-Chuyén giao va cac dich vu lién quan.
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Tap doan Vingroup — Céng ty CP B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT GILPA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 n&m 2025 va cho giai doan tai chinh sau thang két thuc cung ngay

22. THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP, PHAI THU NHA NU&C

Don vi tinh: trigu VND

Sé phai
nép/can
Ngay 31 thdng  trivthay doi S6 da ndp Ngay 30 thang
12 ndm 2024 khéc trong ky frong ky 6 ndm 2025

Phai nop
Thué gia trj gia tang 12.286.739 5.044.498 (12.988.076) 4.343.161
Thué tiéu thy dac biét 643,258 849.471 (791.829) 700.900
Thué thu nhap doanh nghigp 13.823.881 5.934.035 ({16.342.988) 3414928
Thué thu nh&p ¢4 nhan 086.686 2.092.962 (2.762.149) 317.499
Tién sl dung dat, thué dat va
céc nghfa vu theo hop ddng
Xay dyng — Chuyén giag 3.442.144  27.360.686 (23.444.005) 7.358.825
Thué va cac khoan phai nép
Nha nuwde khac 1.574.950 4.331.688 (4.365.191) 1.541.447
TONG CONG 32.757.658 45.613.340 (60.694.238) 17.676.760

Ngay 31 thang  S4 phdi thu Sé da cén trir Ngay 30 thang

12 ndm 2024 trong ky frong ky 6 ndm 2025

Phai thu
Thué thu nhap doanh nghiép 282.786 - (166.607) 116.179
Thué va cac khodn phai thu
Nha nwée khac 29.810 70.586 {11.713) 88.683
TONG CONG 312.596 70.586 {178.320) 204.862
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Téap doan Vingroup — Céng ty CP B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH HO'P NHAT GIO'A NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 ndm 2025 va cho giai doan tai chinh sau thang két thac cung ngay

23. CHI PHi PHAI TRA
Bon vi tinh: triéu VND
Ngay 30 thang 6 Ngay 31 thang 12

ndm 2025 ndm 2024

Ngén han
Trich trwdc chi phi xay dung bat déng sén, cac
tai san khac va trich trede chi phi phat trién cac
bat dong san da duoc ban giao 45.338.911 42 613.023
Chi phi ban hang trich tredc (i) 10.055.856 11.628.233
Chi phi 1&i coc va 13i vay trich trwoc 4.568.496 3.337.283
Cac khoan chi phi phai tra khac 3.596.149 4,101.542
TONG CONG 63.559.412 61.580.081
Trong do:

Chi phi phai tra cho bén lién quan

(Thuyét minh s6 37.2) 286.746 280.667

Chi phi phai tré cho cac dbi tac khéc 63.272.666 61.299.414
Dai han
Chi phi ban hang trich trwéc (i) 1.640.345 259.397
Chi phi lai coc va |ai vay trich trwoc 495 697 308.780
Cac khoan chi phi phai tra khac 597.139 80.080
TONG CONG 2.733.181 648.257
Trong do:

Chi phi phai trd cho bén lién quan

(Thuyét minh s6 37.2) 595.499 55.318

Chi phi phéi tré cho céc dbi tac khac 2.137.682 582,939

(i) Taingay 30 thang 6 ndm 2025, chi phi ban hang trich trwedc bao gdm chi phi trich truéc
lién quan Gén chuwong trinh mién phi tram sac cho khach hang mua xe dién. Chi phi trich
tredre 2.574 ty VND sé dwoc thanh toan cho Cong ty Cé phan Phat trién Tram sac V-
Green (“Cong ty V-Green”), mot bén lién quan thirc hién cung cap dich vy tram sac cho

khach hang mua xe dién.
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Tap doan Vingroup — Cong ty CP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIJYA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 ndm 2025 va cho giai doan fai chinh sau thang két thuc cung ngay

24,

DOANH THU CHIFA THU'C HIEN

Ngan han

Doanh thu chwa thire hién tir dich vy gidgo duc

Doanh thu chuwa thwe hién tir dich v quan ly can hg,
biét thwy

Daanh thu chwa thwe hién tir dich vu thué pin xe dién
va cac dich vy lién quan khac

Doanh thu chwa thire hién tiy dich vu khac

TONG CONG

Dai han

Doanh thu chwa thwe hién tlr dich vy bao hanh mé
réng, thué pin xe digén va cac dich vy lién quan khac
Doanh thu chuwa thwe hién tir hoat déng tdng thau
x&y dirng

Doanh thu chwa thuwe hién tr dich vu khach san va
giai tri

Doanh thu chwra the hién tir dich vu quan ly can hd,
biét thyy

Doanh thu chiwa thwe hién ilr dich vu khac

TONG CONG
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Don vj tinh: triéu VND

Ngay 30 théang 6  Ngay 31 thang
ndm 2025 12 ndm 2024
4.251.708 2.945.587

248.744 344.479
158.797 155.995
1.336.884 884.429
5.996.133 4.330.490
2.818.848 2.857.327
490.199 490,199
432.897 411.341
206.943 288.431
531.497 520.982
4.480.384 4.368.280




Tap doan Vingroup — Céng ty CP

THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN DO (tiép theo)

vao ngay 30 thang 6 nam 2025 va cho giai doan tai chinh sau thang két thiic cling ngay

25.

PHAI TRA KHAC

Ngén han

Nhan d&t coc, gop von theo hop dong hop tac
dau tw va kinh doanh va cac théa thuan khac (i)
Tién thu tlr cac thda thuan dét coc va hop ddng,
thda thuén khac lién quan dén cac du an bat
dong san (ii)

Cac khoan phai tra khac lién quan dén hep déng
hop tac dau twr va kinh doanh

Quy bao tri can hd (iii)

D3t coc cho hoat dong dau tw

Phai tré cd tirc

Phai trd khac

TONG CONG

Trong do:
Phai trd ngén han khéc cho bén lién quan
(Thuyét minh sb 37.2)
Phai trd ngén han khdc cho céc doi tac khéc

Dai han

Nhan dat coc, gop vén theo hop dong hop tac
dau tw va kinh doanh (iv)

Tign thu tir c&c thda thuan dat coc va hep ddng,
thda thuan khac lién quan dén céc dy an béat
dong san (ii)

D#t coc cho hoat déng dau tw

Phai tra khac {v)

TONG CONG

Trong do:
Phai tré dai han khac cho bén lién quan
(Thuyét minh s6 37.2)

Phai trd dai han khéc cho cac déi téc khac
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Pon vi tinh: trigu VND

Ngay 30 thang 6  Ngay 31 thang 12
ndm 2025 nam 2024
64.664.656 40.946.478
47 843.353 54.824.921
13.696.771 8.550.238
2.070.076 1.917.642
1.730.433 2.759.924
1.864.557 B.512
8.104.897 10.595.919
139.974.743 119.603.634
7.752.334 5.701.880
132.222.409 113.901.754
84.143.128 22.554.540
6.296.422 3.052.651
754.133 754.133
2.241.171 2.048.746
103.434.854 28.410.070
18.196.876 21.115.799
85.237.978 7.294.271



Téap doan Vingroup — Céng ty CP B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GICA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2025 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic cung ngay

25, PHAI TRA KHAC (tiép theo)

(i) b dur tai ngay 30 thang 6 ndm 2025 bao gdm cac knodn nhan dat coc, gop von tir mot
sb d6i tac theo cac hop déng hop tac dau tw va kinh doanh va cac théa thuan khac ("Hop
déng va Théa thuan") lién quan dén cac dy an bét ddng san cua Tap doan.

(i) S6 dw tai ngay 30 thang 6 nam 2025 bao gém céc khodn tién nhan tir khach hang va cac
ddi tac doanh nghiép theo cac hop ddng mua ban, hop déng dat coc va cac thda thuan
khac lien quan dén céc du an bat dong san cla Tap doan.

(i) Pay la cac khoan kinh phi bdo tri cho cac bat dong san da ban giao va dién tich c&n hg,
phan dién tich khac ma chd dau tw gi lai khong ban hoé&c chuwa ban, chwa cho thué mua
tinh d@én thoi diém ban giao dua nha thap tang chung cw vao s dung clia cac dw &n bat
déng san cia Tap doan va sé duoc chuyén vé cho cac Ban Quan trj Toa nha. Tap doan
hién dang duy tri cac khoan kinh phi bao tri nay trong cac khodn twong duong tién va
d4u tv nam gitr dén ngay dao han.

(iv) Sé du tai ngay 30 thang 6 nam 2025 chi yeu bao gém cac khoan dat coc tir céc bén lien
guan cho muc dich hgp tac van hanh, chuyén nhugng céu phan trung tam thirong mai
theo cac hop dong hop tac dau tw, va cac khoan nhan dat coc, gop von tlr mét so ddi tac
theo cac hep déng hop tac dau tu va kinh doanh lién quan dén cac dy an bat déng san
cua Tap doan.

(v) Sb du’ tai ngay 30 thang 6 nam 2025 chi yéu bao gom khoan tre cap nhan tir chinh
quyén dia phuong cta mot cong ty con. Khodn tro cap nay sé co thé phai hoan lai néu
nhi mot so diéu kién rang budc khéng dwgc dap (rng trong twong lai theo quy dinh tai
van ban lam viéc véi chinh quyén dia phwong.

59



el @ % & =

ket

os g 1oy} buop) iy g1

09

191°60£°951 (o¥¥zvLes) £69'600°18 y16°LP0'62Z1

S0L'eS (cLlg8) 6616l 61081} -
FAFAVANA 4] {€25°98¥'61) 026'€81l¢E O¥£0ZS'LS

GZEBEOZH (FO8'0LL PE) ¥26°909°8¥ GGSEOV 1L
1£070£9°221 {602°550°69) LOL 96¥°96 SP1'681°56

yevr'soz {969'v8) zLLee soplse -
882°220°0¢ (£6€°L857TL) EGY vYY 6L 8ZT'GLL'EZ

689°8E6°61 (8evz08°ZL) LG9€09° Gl 9y ieL L

082 €S (296 °2+8) 018268 ZEPEES

9G£°098 L2 (022 284°2) G/t 20509 L09°CHL #S

9e9'E0r 2L (Zgo0coer) 68265219 €E0'6.9°1S

(ou ey Bugu eipf Q2 wers Bugj (ou g4y Bugu eyy 0o

0s g o) Bugp) i B9

G20z weu
9 Buey; og Aeby

GNA 19} yug in uog

NH/NC-e60d

£ Buosy yuis Jeyd 98

v20¢ Wweu

Z1L Bueyy Le Aebn

HNOD ONOL

uey ep yuiyo 1e} anyy ON

€92 uey ep naiyd 1ed,

(AT uey 1ep Aep
uey 1ep yuryo fey any3 Ou ea Aep

ONOD DNOL

e uey

u2p uey 1ep Yyujyo 123 9nyl ON

£9¢ Bl Uy usp uéy tep naiyd 1el].

Z'9g BJ)} UBY UDD uBy tep Aep

opupt uey upbu Aep -

Bunp uyy onw uey Aep -

L'9Z uey uebu Aep
uey uebu yuiys rgy anyy Ou ga Aep

yup j9Any |

HNIHD 1YL INHL ON YA AVA

9z

Aebu Bund onyy 19y Buey) nes yujyo gy veop 1e16 ouo ga gzoz weu 9 Buey) og Aebu oea

(0 don) OG NIIN VIO LYHN dOH HNJHO 1YL OYD Ov8 HNIW LIANHL

d0 A Bugn — dnouBuip ueop dé |



)]
n
(n
()
'
6)
m
(n
()
()
()
()
()
)

0pq tep ues 12}

NH/NQ-e604

920z Weu ¢ Buey) ugp Gz0Z Weu o) Buey nL
9202 weu g Buey

9z0g¢ weu ¥ buey]

920z Weu g Buey) ugp 6z0z weu 6 bueyy Ay
920z weu ¢ Buey) ugp G20z weu g Buey a|
Gzog weu g| Buey |

9z0z Weu z Bugyi ugp GZoZ weu 2 Bueyy a1
9z0Z weu ¢ Buey )

9202 Weu g Buey) ugp GZoz weu g Bugyy N1
9z0zZ weu g bueyi ugp Gzoz weu 2 Bugyy )
920z Weu G Buey) ugp gzoz weu 7 Bueyy L
920¢ weu ¢ Buew) ugp 6zoz Weu 4 Bueyy a)
9207 Weu ¢ Bueyl ugp gzoz weu 2 Bueyy
9z0Z Weu ¢ Buey) ugp 6zoz weu 2 Buey) ng
uey oep Aeby

R . = AWt

19

LEQ'OrL aNA
GZY'E8L asn
LBLYRO'L asn
£.6'G9Z'} asn "
SyL /821 aNA
§/E°90¢8'L asn
SLe9zel aNA
066'€90°2 aNA
066'989°¢ aNA
9EL°98Y'9 GNA
6L1'GE0°L aNA
GLL9ege s anNA
42€°580°91 g3 "ONA
299'GB8°61 aNA
ONA naUJ 81 ua/nby

G0z weu g Bueyy oc Aebpy

ugu) deyd ea BuonA yuiyl doW L Buey ueby
sequed dNg Bury ugbn

VN quequo

jueqg paseueyd piepuelg

WeN 12IA 21 20nD dOWL Bugy uebn

"PI] ueg oynzipy

10D uenp 4oy Buey ueby

wep 121A Buony) Bugd dowL Buey ueby

ION BH — Uo9) 1e$ dOWL Buey ueby

WweN J91A Buony) 1eoBN dowL Buey ueb

YU 14D 9H oyd yueul ugly 1eyd 4oL Buey ueby
WEN I9IA UL IBUd BA M) ned dDWL Buey ueby
weN 1IA Buonui £ 4oL Buey ueby

BudNA yuiyl wen ¥IA dowt Buey ueby

Bunp uy dgx ny j/Aea oys ueg

‘nes nyu Aeq yuiy 20np uey ugbu Aea ugoyy 0B

uey ughu Aep

(02y) dan) HNJHD IVL INHL ON YA AVA

(14

9¢

AeBu Buno any) Jo Bueyl nes yuiyo 18y UBop leiB oyo ea Gzoz weu g Buey) og Aebu oea
(0au1 d2it) O@ NFIN V.01 LYHN dOH HNIHO IVL OYD Ovd HNIN 1IANHL

d0 A Bug) — dnosbuip ueop de g



M
(m
)
m
n

0Bq wep ugs 18]

NH/NJ-E604

T AN G\ih\i\frf 1\\]. i

ol

WEU/%G56'g A Buol 1gns 1g 'lou ey} 1ens g7

WEU/%Eg’S USP WeU/%a8'y /) A Buol jens 1g| ‘lou ey} 1ens g7
Weu/%8'zi A Buos jens 1g| ‘yuip go jens g

WeU/48'9 usp Weuyy, LG9 M) 4 Buon 1ens 1g| ‘lou eyl 1ens 187
WeU/%S | L ugp Weus% | 'L ) 43 Buos jens lg| 'yuip 0o 1ens (e
Wweu/%z', A Buoll 1ens |g| 'Igu eyj 1ens 1g7

WBL/%G 0L Ugp Weu/%]e'g ) A4 Buosl 1ens te| ‘yuip oo 1ens 1g1
WBU/%G'g U9p Wewy,z'e M) A Buol) 1gns 1g| ‘Iou BY) Jens 1B
Weu/%6 Ugp Weu/%a'y 11 A BuoJy jens 1g| "yuip o jens (e
Weu/%z | ugp Wew/%/ ' a1 Ay Buouy jens 1g| lgu eus 1ens (e
WEeU/%G | USp WeU/%Ss's 0y A Buos) yens Jg| ‘yuip 92 iens g

jens 127

HNI

N3
asn
asn
aNA

aNA
8} ughAnbn

oBQ WEP ues 18} 02 AeA ueoyy
oBg Wep ues 18] 02 AeA UBCUY
OBq wep ues g} 00 Buoyy Aea ueoyy
0BQ WEp ues g} 00 AeA ugoyy|
oBq wep ues gy 02 Buoyy Aea usouy

OEq Wep ues [e) 93 AeA Ugouy|

ABA LROLN

nes nyu Aeq yuly 26Mp 6z0z Wweu g Bueys og Aebu 18 uey uebu Aea ugoyy oed 1BNS 187

9£9e0¥ zL
9z0¢T Wweu + Bueyy ugp gZ0Z weu / Bueyl il zgzepg HN3 'Asn ‘aNA
§Z0z weu Z1 Buey ugp Gzog weu £ Bueyial 11804 aNA
Gzoz weu | Bugyy ugp GZoz weu g Buey o) /e8 08k adsn 'anA
9z07 Weu ¢ Buey) ugp Gzoz weu g Bueyl 1 9 00P CINA
G20g¢ weu g} Buey) ugp 6zZoz weu g Bueyl 11 Z9Z'+69 ANA
uely ogp ABBN  GNA NBLL 8} ugAnby
Gg0z weu g Bue og AebN

ONOD DNQL

oy dalybu yueop 2B} 1D 0 10N
weN 1IA [eH BueH dOwi Buey uebn
peylag Bupjueg uelejepy Buey ueby
v 928 dOW. Buey uegby

YU 1UD QH YuByU IYD — pajieur
(BucyBuoy) ewyn 10 jueg Buegy ueby

Bunp uy dax ny j/Aen oyo ugg

(oo don) uey ugbu Aep L9z

(oau) dan) HNIHO 1YL INHL ON YA AYA 92

Aebu Buno onuyy Jgy Bueyy nes yujyo 1ey ueop 1eib oyd ea gzog weu 9 Bueyl pg Aebu oea
(osuy don} OG NIIN VOID LYHN dOH HNJHD iYL OYD Ovg HNIW LIANHL

d0 A1 Bugn — dnosbuip veop dé |



£9

‘ueop de | ends gy ugll A Bugd 0s JOW BNO UBS 1B} 0S IO

ea ‘ueop dej eno uenb ugl| ugg
0s Jow 10q NIB Weu 200p A Bug? Bnd niyd 9o os 10w ea A) BugD 1og NIB Wwieu 20np 123 ugl) A) Buod Jow eA uod A Bugo Bnd naiyd 0o 0S10K

‘1ew Buony) Buey uebu gs 10w 10q Yuey yeyd Buoyd £ip Burp up aup -
‘1ew Buonyy Buey uebu 30w eno ueo} Yueyy yue| oeg -«
{3 uenp Bugp 10H Yoi} nUD eno ugo} yuey) yug| oeg <

'ugop dg |
Bucyy uoo A Bugo 0s JoW ea A Buo) eno jew Buony) Buey uebu 0S JOW 12} OUI NY) YUROp ugouy 18] ea inb ugn ueoyy g} 0S JOW BN NP 9S ~

(81 9s yuwi 19Any ) Buep op ueq 0o Bunp Aex
fud 4o (91 ¢s yuiw 19Any1) ny nep ues Budp 1eq ‘(| 0s yuiw 1gAny |} yuiy nay yuip 9o ues ey (1L 95 yuiw 19ANYL) ouy ug) Buey os 1o

‘nes ues |g} oed Bueq oeg wep 200D Aeu ugy ugbu Aea ugouy 282 'Gz0z weu g Buey) og Aebu e (i)
‘oeq Wep ues 1g] 02 Buoyy Aeu Aea ugoyi o] (1)

(oau) don) uey ughu Aep L9z

(oau3 don) HNJHD IVL INHL ON YA AVA  '92

AeBu Bunod anuyy 39 Buey) nes yuiyo jey uéop (.16 oyd eA Gzog weu g Buey) og Aebu oea

(oo don) 0@ NIIN YOI9 LYHN dOH HNJHD 1YL OYD OYE HNIW LIANHL

NH/NT-2609 d0 A1 Bugn — dnosbuip ueop de |



{m
m
()
(i
(m

()]
{in

)
)]
{1
n
(Y]
() “(n)
(n
(m
(n

0pq wep
ues et

NH/NJ-E604d

6202 Weu 11 Bueyl ugp gzog wew || Buey 1
9z0e weu g Bueyl ugp 6Z0z weu 7 Bugyy g
920z weu gi Bueyl ugp Gzoz weu g) Sueyy a1
920z Wweu | Buey) ugp Gz0z weu z| bueyy a1
0£0Z Weu g Buey) uap Gzoz weu 6 Bueyl N

120z weu | Bueyluap gzoz weu y Bueyyny
yE0Z Weu g| Bueyy ugp £zog weu | Buey nl

220g weu g Buey) udp Gzog weu g bugy a1
0£0Z weu g Bueyl ugp §Z0g weu £ Bugy a1

£c0g weu || Bugy) ugp 5207 weu g Bueyyny
9Z0z Wweu g Buey) ugp 9z0z weu g Bueyl 4l
9z0z weu gl Bueyl

9z0zZ weu pi Bueyl

S0z Weu g Bueyy ugp 1z0z weu £ Bueyynp

620z Weu g Buey) ugp gz0z weu g Buey N

Le0z Weu g Buey) ugp 670z weu g Bueyy o
usy oep Aeby

\&\&

898/ t0F
985°960°C
602°0¢ES
602°02E°S
6L1°/96°%
1¥G'89.°9
008°tecs
£68°108°4
026°G0EC
69098 LL
c96°6/0°9
£21°66E°6¢
E8L Ly

ocr'Gll
€00'Lse

65864
9G¥'G8E

99g'ee
69¥0ck

000096
BYZF9G°L
00Z 0602
Z89'GESP
100" 108
900'908
000 8%
CER6YE b
aNA nauJ

= ™
FEE B
= o= J&

¥9

asn
asn

asn
asn

asn
asn

asn
asn

asn
asn

N3 aNA
HN3 "ANA

HNI

aNA
anNA

ana
aNA

anNA
aNA

aNA
asn
asn
aNA

anA
ANA

aNA
aNA

87 UANBN

Gz0Z weu g Buey) pg Aeby

24y Uy ugp uey 1ep Aea cop Buoij
G uon doy Aen ugouy enod Bunp uy dgx nuj ugq o]

2Jp uBYy Ugp uey 1ep Aea :op Buas |

¥ uga doy Aea ugoyy end Bunp wi dex ny) ugg o)
BJj UBYy uap uey 1ep Aen \op Buosj

g uoa doy Aen ugoyy end Bunp un dax nui ugq oeg
B} UBY UGD LBy jep ABA 20p Buot i

Z Uga doy Aea ugoyy end Bunp un dgx ny1 ugq o)
B UBY Ugp uBYy 1ep AeA jop Buod i

| ugA doy Aea ueouy end Bunp uy dgx ny} ugq 2805
EJ} UBY Uap Uy 1ep ABA 10D Btioly

() d91ybu yueop se} 10D 03 1O

yueq [eljusg Buey uebN
B4 ey ugp uey 1ep Aea :op Buci ]

Yuliy 14D ¢H gud yuey) ugl leud dowi Buey ugbn
g4 uBY ugp uey jep Aea jop Buai|

WeN 1RIA Buonyl A dOwi Buey uebn
gy ey ugp uey rep Aea :op Buoi |

Buona yuiyy wep @A dOWL Buey ueby

19P UBND JOWL Buey uebn

youelg aiodebBulg "wueg Loops Buey ueby

yauerg asodebuig ‘ogsH Buey ueby

wen 1A Buony Bugd 4oL Buey uebp

gy uey ugp uey 1ep Aea :op buot §
weN A Buonyl 12obN 4o, Buey ueby

B4 UBY UgD ueYy 1ep ABA Jop Buoi |
WeN 13IA ugul 1eyd BA N ne@ dOWL Buey ueby
Burp up dgx nyydea oyo ugg
‘nes nyu Aeq yul 00Np uey 1ep Aea ugoyy ogo BIIYD

uey iep Aep 79z

(oauy don) HNJHO IVL INHLON YA AVA  '92

AeBu Buno anuy 1gy Bueys nes yuiyo gy ugop 1eib oy A 6Zog weu g Buey) o Aebu oen

(oauy dan) OG

NIIN V01D LyHN dOH HNJHO IYL O¥D 08 HNIW LIANHL

d0 A Buon — dnouBuip ueop de |



I/~

22\

cg

(€€ 08 yuiw 19AnY L) uenb ugy usq M3 AeA UBOWY 9S oUW WQB oeq ddiyBu yueop og) 1gp Aea ugoyy 089 ‘GZ0Z Weu o Buew og AeBu el (,)

(n
()
{m
{mn

)

(4]
n

(n

{n
{n1) ()

oBq wep
ugs 18]

NH/NJ-e604

8207 Weu 9 Bugy
8z0T Weu 9 Bugy ),
8z0z weu g Bupy
1207 weu ¢ Bugy) ugp ggog weu 2 Bueyy Nl

8Z0Z Weu || Buey) ugp gzZog weu |y Buew AL

820z weu || Buey) upp 5Z0Z Weu 1| Bueyy a1
Lzoz weu || Bueyy

9z0Z weu || Buey uap 5z0zZ weu g Bugu) N1

070z weu || Buey) ugp gzoz weu 2 Bueyl 0L
620z Weu G Buey) ugp gz0z weu g Buey) Ny

ugy ogp Apbpy

6B9'BEG6L
Geeec0ch

Y1086 LLL

82G'8ree

05E°000°C
8LELG0Y
v18'8LL°¢€
¢rE99
8C9°0Fp

Ly 2R3 4
590°986°¢
B609°€80°S
CGEPOP'L
£€6£°600°G
005°¢8l
000 498
LBY¥SC9

aNA N9UL

asn
asn
asn
asn

aNA
aNA

asn
asn

asn

asn
asn

anA
aNA

asn
91 ugAnBp

GgoZ weu 9 Buely) 0g Aeby

4] uRY Ugp Bl [1BP ABA
uey jep Aep
rop Buoiy

ONOD ONQL

Gl uga doy Aea ugouy eno Bunp un dax nyy ugg 280

1 uga doy Aen uzolpf eno Bunp ul dax ny) ugg 28)

€1 uoA doy Aen ueoyy end Bunp ul dex nyy ugq oe)

21 uga doy Aea ueouy end Bunp ul dgx nyy ugq oB)
g uey ugp uey 1ep Aea ;op Suotf

L L uga doy Aen ugoyy eno Bunp ug dgx ny) ugg o8
B4 uey ugp uvy tep AeA rop Buoi |

01 uga doy Aea ugoys eno Bunp ul dgx ny ugg seD

6 ugn doy Aea ugouy eno Buip ui dax Ny} ugg 28D
B4 usy ugp uey igp Aea jop buol]

g uga doy Aea ugouy ena Bunp Ul dgx nu) ugg oe0

By uel uep uey jep Aea gp Buoij
£ uga doy Aea ugoyy eno Bunp uy dgx nyy ueg o)

9 ugA doy Aea ugoly Bno Bunp ul) dox nyi ugg 98D

Bunp uy dex nyyAea oyo usg

‘(oay) dan) nes nyu Aeq Yula 2OND UBY iep Aen ugouy 2980 181 IYD

(oo don) uey jep Aea

(oauy dan) HNIHD iYL INHL ON YA AVA

29¢

92

AeBu Buno any 19y Bueyl nes yuiya e} ueop 1eib oyo ea Gzog weu g Buey) o Aebu oea
{oauy dan) O@ NIIN YAID LYHN dOH HNIHD 1YL OYD OYE HNIW LIANHL

d0 Ay Bugn — dnoubuip ueop de |



weu/%z'6 A Buos iens g ‘1ou eyl 1gns e
WBU/%ZE'S U9P WEU/%88'y M A Buosi jens 1g| ‘iou gy 1ens e
weu/ze's A Buol jens 1g| ‘iou ey) 1Bns e

Weu/9%,G68' . ugp

Weu/%L 'y 03 A Buod yens 1g| ‘1gp ueoy Bugp doy osy) yuip ¢o 1ens e
Weu/%60°'6 UgP %9¢'s M A Buosjens ig| 1ou ey} 1gns 1g7)

weus%z| A Buon 1ens igj 'yuip 02 1ens (e

WEBU/%Z | Uap %L1 03 A Buon 1ens 1g| 'yuip 9o 1ens g

WEU/%S| USp WEU/%g'g N} A Buos) igns 1g| ‘ilou ey} jens e

1pns 27

dN| OB( Wep Ues [B) 03 AeA UBOUY
dn3 OB(] WEp ues 12] 0o Buoyy Aea usoyy
dJn3 0Bq Wep ues 1) 02 Aea ueoyy

Iop ueoy Buop doy osyy (Yuip ¢o ydip oeib @b A
00 LoU) Bugp) Yuip 93 1eNns 8| YuRL} I9P UBOY 261D

asn IOU BL) 1ENS €] 00 BA OBQ WP UES |B) 03 ARA UZOUY

. 1ens e[ Iop ugoy
asn Bugp doy 0o Bugyy BA oBq WEp ues 12} 02 Aea ueoyy
aNA 0OBq WEep ues 12} 90 Buoyy Aea upoyy
aNA OBQ WEp UES 1g) 02 e ugoyy
8; uaAnbpg Aea ugoiy

‘nes ayu Aeq yul 200p GOz weu g Buey) og Aebu 1By ugy [ep Aea ugoyy 080 jens e

(oau) don) uéy rep Aep

{oBu) dol) HNIHD IVL INHL ON VA AVA

z'9g

14

Aegbu Buno anuy 19 Buewy nes yuyo 1g) ugop 1e1b oyo ea Gzoz weu g Buey) pg AeBu oeA
(osy) dan) OG NIIN V1D LYHN dOH HNJHO VL OYD OVE HNIW 13ANHL

NH/NJ-es04d

d0 A1 Buo — dnoabuip uecp dé |



N\ &2/

9

'620g weu g Bueyy ugp gzoz weu g Buey)
M) el Aea ueoyy end yuiyo naip nes 296 na eybu ueo) yueut uey Ay 1oa Aea ugoyy uey eif udly oAy Bp ugop di| ‘Gzoz Weu ¢ Buey) Buol |

‘ngp

ueq 096 Uy 10U} ony) 18 1wy nes Bueyy g1 wey) uey eif Budp ) 00np Aea ugoyy eno 00B uey tous ‘Aea Bugp doH Buosy ugoyy ngip 9g0 osy |

ueop de| eno 19y ugll A} Buga j0w eno ues e} 0s 10

e Ay Bug) 109 M6 weu 00np 19y ugl A) Buos 16w eA U A) Buod 0s 10w end ngiyd 9o 9s JOW
‘weN JalA 12y [ew duony) Buey uebu s 10w 18y ow Buoud Ap Bunp up au

‘WeN WIA 18] Buey uebu jow 18 Ay Bug) eno 106 ugny Bugp doy 101

‘WEN 1RIA 1€} Buey uebu 9s 0w 1€} ueyu e gs 10w eno 106 ugn Buop doy 0s 10N

WEN 121A 18] Buey uebu 10W 10q ueo) yuel)) yue)
OBq UBOU BA OBUY UBNb US| U2 10| 082 BA lew Buonyy Buey uebu 10w 1€} oW Ny} yueop usoyy 8] Np 9s ‘1eobu 2onu ugoyy 18] A uegnp
Buey uebp 1€} ou gy Buoyd Ap ueoyy 1B1 NP gs BA ouy ugy Buey os 10w 10A ugl ueb om 19] (8| 0s yuiw um?_._._.v Buep op ueq 02 Bunp Aex
1yd 1o (g1 9s yu gAnyL) m nep ues m:ow 1eq {p] 9s yuiw Hm?ct Yuiy naYy yuip 00 ues 1.1 (L 0S yuiw 134Any 1) ouy ugy Buey 9s 0N

-5

Y

=1

:nes ues 1g} 980 Bugq oBq WEP 26Mp Agu UBY lBp ABA UBOUY 9BD 'GZ0T Weu g Busy) og Aebu B)

‘oBq wep ues 1e} 09 Bugyy Aeu Aea ugoyy oD

(A1)

()

()
)]

(0ayy don) uey rep Aep

(03U} don) HNIHO 1YL INHL ON YA AVA

Z2'9e

9¢

Agbu Buno onui 19y Bueyy nes yuryo 1ey ugop .16 oy gA Gzog weu g Buey) e Aebu oea
(oauy den) OG NFIN VIO LYHN dOH HNIHO 1YL Oy OVE HNIW LIANHL

NH/NQ-e608 d0 A} Bugd — dnolbuip ueop dé |



()
(w

]

o

)

W2L/94Z L Yuip 00 3ens 1g7

W%zl Yuip 90 1ens 1g1
WEL/%G'Z | AY

Buoy 1ens 1g| "yuip 3 jens e (q)
WBL/%Y'Z| -%G'ZL 4

£ Buouy yens 1) ‘rou euy jens 1g7 (e)

wed oeg

WEL/%BL'6 USP WEW/%89']
€1 &y Buoyy 12ns 1g) 19U BY} 1ENS 1B
WBL/%G'E | UaD WEU/%G'] A A

Buoan ygns g "yuip 92 1ens g7 (qQ)
WEL/%88'0| UDP WEL/%88'8 NI

Ay Buoy tens 1e| ‘iou ey} Jens g7 (e)

‘wob oeg

weussz | yuip 9o 1ens 187 {(q)

WBU/%G | U9p WEU/%89'8 M)
A4 BuoJy Jens 1g| ‘Iou By} 1ens 187 (8)

0) ‘wob oeg
ogq wep 1BNs B
ups et
NH/NJ-E604d

(=

© NHH

8

“Anb Buey

Ig| B1] "8Z0Z weu g Bueyl oob ey
“ug| Jow Buey) nes

1g) e1] 8702 Weu g Buey) 596 eiy

“Anb Buey re| g1l "2Z0Z Weu G Buey;
uap 920z weu ¢ Bueys m ogb g1
‘ug| 10w Bueyy

nes 1gj g1l "'9z0Z weu g Buey;

uap Gz0z weu g Buey) m 006 1)

‘ug| 10w Buewy nes ogoy 4nb
Bugy Ie| Bi1 "6202 Weu oL Buey)
uap 5zoz weu g Bueyy m ogb e1j

"ue| jow Buey) nes ooy
Anb Buey gy el] "2207 Wweu ¢ Bupy)
ugp gzoz weu ¢ Bueyy 73296 e1)

ueg uoyo ugdnb ugp uend ugy
uy Bugyy en jef '0gb gy uey £

&y
I'N

el

00s°Leve

05L'€l6

£01°¢89°L
88E 6o’ L)

LEQ'LE9
val'ter'l

AN T AN
060°.¥L 8Y

8//°£G6°/
BFE¥88'GL

fama naw)
£ 1012 98

aNA

UNA

GNA
aNA

ana
aNA

anNA
aNA

aNA
GNA

1 updAnBn

AuegdA ueouyy Bunyg ueyd g3 4 Bugd

AQIg ueoyy Bunyo ueyd oo 4 Buon

Bf uey ugp uey tep ngtyd 1esy jop Buol|
QH ueoyy Bunyd ueyd g3 A) Bugd

BJ} ugy ugp uey fep nowyd 1811 ‘op buoly
1SS ugoyy Bunyg ueyd 93 A Bugp

Bl uey ugp uey lep nowd tei) “op buois
Buoany | £ ueoyy Bunus ueyd o3 A Bugd

gy uey ugp uey jep naiyd ted) Jop Buoij
Buony) £ ugouy Bunyd ueyd @0 A Buod

YUBY JeLd ugA ) fa uog

uy fep ngryd 1eig

{osy} don) HNIHO 1YL INHL ON YA AVA

£'9Z

‘9g

AeBu Buns onuys 12 Bueyy nes yuiyo 1ey ugop 1e1b oyo ea 5zog weu 9 Buey; og Aebu oea
{03y don) OG NIIN VAID LYHN dOH HNJHD 1YL OVD Ovd HNIW 1IANHL

d0 A1 Bugn — dnosbuip, ueop de |



() Weu/9%01 yuip 00 jens 127
(1) WEU/%G Yuip 0o 1ens 187
ogeq wep
ues jej jpns g7
NH/NQ-2604

88222008 g} udy ugp uRy 1ep naiyd 1g.s ]
2847212 P9 uey 18p nanid 1gif
Jop Buoty
§20°0¥Z V6 DNQD ONQL
G6LEL asn BJ] uely ugp uey jep ngiyd jpi| ‘op Buos]
{xe) (2 95 10D UBOY
‘920z weu naiyd 1es},) YouBLg UOPUOT ‘UO||BYN HICA
L1 Bueyt oy ueq woyo ugdnb udiy M3N Jo xueq ay] Buey uebBN ea youerg
24143 34} 99 nuyo tedj “Anb Buey asodebuig ov sgn Buey ueby !youeig
1Bl B41 "820C Weu || Buey) ugp arodebuig ‘panwi uoiesodio) Burjueg
GzZog Wweu £ Bueyy mopbeil £0Z'1Z1'9 asn reybueys pue BuoyBuoy ay) Buey ueby
L6Z°966°L asn ey uey ugp uey jep ngiyd el jop Buoty
(.} (.1 9s19p ugOY
‘uef Jow Bueyy nes ey ngiyd 1e.),) paywi uonelodio) Bupjueg
21l "Gzog weu ; Bueyioobell 1629661 asn 1eybueys pue BuoyBuoy sy Buey ueby
UBq uoyo ugAnb ugp uenb ugy (aGNA noUY)
up Bugy) ea gy ‘008 gay uey Ay £ 1002 08 @) ug/nby yuey jeyd UgA N} A vog

{oay) don) uey jep ngpyd rer)] €9z

(0aU1 don) HNIHO IVL INHL ON YA AVA 92

Agbu Buno anyy 1oy Bueyy nes yuiyo ey ugop 1eib oys eA 5Z0z weu g Buey) og Aebu oea
(osy) dan) O@ NFIN YAID LYHN dOH HNIHD IVL OYD OYE HNIW LIANHL

d0 A1 Bugn — dnoibuip ueop de|



‘yoip oelb ues uay in g16 ooy naiyd 1en 006 QSN NS Z'0Z UBY D0MU} 18] BNW UBIY 0Ny} ep Leop di| ‘z0z weu g Bugy) Buol)

19p UgAnyo
ngo ngA AeBu oea yolp oeib ues 1) mmEo;:S A} Bugny niyd 9o ] eth uas) enp yuip oBx 260D UBO) Yuey) i elf ¢ uany m:mn_ Azu :m_ca e} oom cmca ueo} yuey) ue

Buonyd udyo ea| ep A Buon "GN N1 8'Z e| lop cm?cu :mo naA naiyd 1p 006 i w16 Bugy 10A 'Nyo 181} Eo_,_c 10w 0} :m_ca 09 yueyy :mEa 124} 19D URANYa ngo
nak oeq Buoy} 26Np ueyu ep A} Buon oy mcom -yoip oelb ues uai 1) BIB omE :mEa =1)3 uom dasn ndul g'g Uy 20m4 _w_ enw ugly any} ep A m:oo .>x Buai]

‘uenb usgl| oo
nlyd 1es3 ugy uga 280 18} yuip Anb osy) udly o0y} e1B onw oay) Aeu ngiyd 1e4) ugoyy 2] enw A Buon nes ngA ugdnb 02 nyo 12} ‘ggog weu || Bueyy E. -uenb

ug1| 09 naud (21} U UBA S8 1€} yuip Anb 03y} yulyo naip 56mp 2UE 90 2A naiyd tey) yuey jeyd waip 1OU} 18} Yuip Jex 20Np Bp UdIY 24y) 1B aaw osut ‘uoo A
Buga Jow *(_sawoyuip & Buos,) sawoyup ueyd 03 A} Bugn ena mco£ oyd :m.ca 02 Yueuy) ngiyd ey jop ughnyo :m>:c 00 Aeu naiyd 1ex ugouy h_m weu nyo 1y

‘18] uQd nayd ey 12| 2A 296 nA elybu 0q ueo) uey 204} ueo} Yuey) Yuey; ueoy ep A} BugD ‘Gzoz weu / Buey) Buos

"4 ep ugny) eoy) oaul nayd 181) uBOYy BND LRl BuM} S BI) UEIB 10Y) BA NFILY 10) O 19U LA oY JBNns ) J0W oeq tep
26Mp MY 12 ‘P 03y L "tenb Uil 00 US| UBA 980 BuoI) UBOYY NID BA U NRIP ‘Bunp 19U 0S JOW Yuiyd naip ugnyy eeuy Ay ep A1 Bug ‘bz0z Weu b Buey Buos|

‘uenb ugy 09 nad 12} U UBA 283 18] Yuip Anb
03U} Yuiyd ngip 20Np 9y} 00 ea naiyd le) yuey Jeyd waip 19u) 1B} Yuip 98X udly onyl e1b oaw oayy oiny jse4uip A Bug ena Buoy) oyd naiyd 9o yuew najyd 12x
19D ugAnyo cm>:c 02 AU naiyd ey ueoyy M5 weu nyo 1eJ ) ngiyd 1.y} udy uea Buos yuip Anb udly N3ip oS Jow oayy :mEQ Ied} 0G ueo} 18] enw cm?c 0o 3 Bugn

"ueop de| eno uenb ugl| ugq ¢s 10W 19q M6 weu 00np A Guen
ena naiyd 0o os jow 'Ay Bugd 10g 0B weu 06np 19y ugl A) Buga ena ngyd o os Jow ‘A) Buo) tog M1 weu o6np LoD A) mcoo 05 10W eno :m_ca Q308 oy 1

BA lugop di] eno few Buony) Buey uebu 10w () 106 ugny Bugp doy IO -~

000U Buoyy Buey uebu Hw 18} ow 1B Ui Ueoyy 18] ea y NEYD UL Jeyd
Buey uebpn eno sy un Anb 19w 19q ueo) yuey; yue| oeg ueoyy ea (g1 Qs yuiw um;:c.c a1 nep ues Budp teq ‘(¥1 0s yuw Hmb._c._.v yuiy nay yuip gougs 1Bl -

Afﬂv

()

‘nes ues |y 220 Bueq oeqg Wep 26np Aeu naiyd 1pa upoyy 082 ‘GZ0Z Weu g Buey ot Aebu el (i)

"okq wep ues g} 0o Buoyy Aeu naiyd 12y ugoyy 08D

()]

(oauy den) uey rep nelyd 1841

(oay) don) HNIHO IYL INHL ON YA AVA

£9c

14

Aebu Buno onuy 19y Bueyy nes yuiyo 12y ugop [e1b oy ea Gz0z weu g buey; og Aebu oea
{oauy dan) O@ NIIN YNID LYHN dOH HNIHD VL OYD OYE HNIW LIANHL

NH/NG-e60 dd A} Bugd — dnoubulp ueop de |



Tap doan Vingroup — Céng ty CP B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT GIU'A NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 ndm 2025 va cho giai doan tai chinh sau thang ket thuc cuing ngay

27.

TRAI PHIEU HOAN DOI

Trai phiéu hoan ddi sé 3 ¢é gid trj 1a 150 triéu do la My (“Trai phiéu hoan dbi sé 3") dwoc phat
hanh trong thang 8 ndm 2024 v¢i thdi han 5 ném. Trai phiéu nay khong c6é tai san dam béo,
co 1ai suat cd dinh 9,5%/nam va trai chl co quyén hoan di thanh cb phiéu phéd théng cla
Cong ty tai bét ky théi diém nao sau ngay phat hanh v&i gia chuyen ddi duge quy dinh trong
hop dong Tir thang 8 nam 2027, trai chit co quyén yéu cau b chirc phat hanh mua lai khoan
trai phiéu nay theo mire gia thie hién theo quy dinh tai cac van kién trai phiéu ¢ lién quan.

Ban Giam déc Tap doan danh gia rang khéng co yéu 10 cong cy von trong cac khodn tréi
phiéu néu trén va da ghi nhan toan bo khoan trai phiéu nay la no phai tra.

Trong thang 8 nam 2025, Tap doan da thwe hién mua lai triede han 10 triéu USD gbc trai
phiéu theo gia iri trén san giao dich.

Chi tiét s6 dw tai ngay 30 thang 6 nam 2025 nhw sau:

Don vi tinh: USD

Thay ddi trong ky
Ngay 31 thang Phat hanh Dé& hoan dg"if Mua lai trai Ngay 30 thang
12 ndm 2024 thém thanh co phiéu phiéu 6 ndm 2025
Trai phiéu

hoan déis63  150.000.000 - - - 150.000.000
Pon vi tinh: triéu VIND
Cho giai doan  Cho giai doan
taichinh sau  tai chinh sau
thang ket thac  thang két thuc
ngay 30 thang ngay 30 thang
6 ndm 2025 6 nédm 2024
Gia tri trai phiéu hoan dbi 3.631.150 -
Co céu vén chi s& hiru - -
Co cau ng gbc ghi nhan ban dau 3.631.150 -

Cong: Chi phi phat hanh trai phiéu phan bé 0y ké
Sé dau ky 9.024 -
Sé tang trong ky 13.781 -
S6 cudi ky 22.805 -
Cong: L& chénh léch ty gia danh gia lai s6 dw cudi ky 152.625 -
Co cau no goc tai ngay cudi ky 3.806.580 -
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Tap doan Vingroup — Céng ty CP B0%a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT GIT'A NIEN BO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2025 va cho giai doan tai chinh sau thang ket thlc clung ngay

28.  CAC KHOAN DI PHONG PHAI TRA
Bon vi tinh: triéu VND

Ngay 30 thang 6 Ngay 31 thang 12

ndm 2025 nam 2024
Ngén han
Dy phong chi phi bao hanh _ 4,764,157 2.849.979
Dy phong chi phi béi‘thu’c‘mg hop déng (i) 1.740.414 1.853.326
D phéng cho hop ddng cé rdi ro Ién (i) 464 602 441.621
Dw phéng phéi tra khac 1.374.748 1.200.314
TONG CONG 8.343.921 6.345.240
Dai han
Dy phong chi phi bao hanh 5.558.823 4.620.940
Du phéng cho hgp ddng ¢6 rli ro I&n (i) 3.525.914 3.560.536
Dy phong phai tra khac 1.798.371 880.670
TONG CONG 10.883.108 9.062.146

(i) S6 du tai thei diém 30 thang 6 nam 2025 cha yéu bao gdm cac khoan du phong bbi
thwéng phdi trd nha cung cap do giam san lwong mua hang theo cam két va cac khoan
du phong phai trd khac do dirng ho'p ddng lién quan d&n mot s dy an 6 to dién, xe may
dign va san xuét pin. Tai ngay Iap bao cao tai chinh hop nhatgwa nién do nay, Tap doan
van dang trong qua trinh dam phan @& xac dinh gia tri cudi cung cla mot s& khoan boi

thwéng véi nha cung cap.
(i) S6 du tai thoi dlém 30 thang 6 nam 2025 chi yéu bao gdm dy phong rli ro &n cho cac

hop ddng cung cép dich vu thué pin vé&i khach hang mua xe & td dién va xe may dién
dwoc hwdng chinh sach wu dai va hop ddng mua ban hang hoa véi nha cung cap.
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Tap doan Vingroup — Céng ty CP BO9a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT GICPA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 ndm 2025 v& cho giai doan tai chinh sau thang két thic clng ngay

29.

29.1

29.2

VON CHU SO H{U (tiép theo)

Tinh hinh tdng giam nguén vén chi s& hivu (tiép theo)

(i) Cha yéu bao gdbm anh hudng cla cac giao dich sau:

-

Gop vbn tir ¢b ddng khong kiém soat tai Cong ty C6 phéan Vinpearl, Cong ty C6 phan
Nghién ctru phat trién va (rng dung ngwdi may Vinrobotics (“Cong ty Vinrobotics”) va
Cang ty Co phan nghién clru phat trién va (rng dyng ngudi may da nang Vinmotion
(*Céng ty Vinmotion”),

- Anh huwéng cua viéc Tap doan thay ddi tj 1& loi ich trong Céng ty C6 phén Vinpear

Cira Hai ("Cong ty Vinpearl Clra HOI") trong thang 2 ndm 2025 va Coéng ty Co phan
Bat dong san SV Tay Ha Néi 2 (“Cong ty SV Tay Ha N&i 27) trong thang 3 ndm 2025.

(i) Céac giao dich chia cb tlc bdi cdng ty con cho cée ¢b déng khéng kiém soat bao gom:

.

e

Theo Nghj quyét s6 0206/2025/NQ-HPQT-VEFAC JSC ngay 2 thang 6 nam 2025, Dai
hoi déng cb déng Cong ty Cé phan Trung tam hdi che trién 1am Viét Nam (“Cong ty
Trung tam héi cho trién 1am Viét Nam”) da théng qua phueong an st dung lgi nhudn
sau thué chwa phan phéi cudi ndm 2024 va Quy | nam 2025. Theo dé, Céng ty C6
phan Trung tam héi cho trién 1am Viét Nam sé& chi tra cd tirc bang tién mat theo ty 1&
43.500 VND/1 ¢b phan.

Theo Nghj quyét s0 2706/2025/NQ-HDTV-TPXHD ngay 27 thang 6 nam 2025, Hoi
déng thanh vién Céng ty TNHH Phat trién Bat dong san TPX Holding ("Cong ty TPX
Holding") d& théng qua phwrong an tam trng loi nhuén sau thué chua phan ph0| lay ke
dén ngay 25 thang 6 nam 2025. Theo d6, Cong ty TPX Holding sé& tam trng tong sb
lgi nhuan 1a 2.820 ty VND bang tién mat.

Chi tiét vén dau tr cia chi s& hitu

Bon vi tinh: trigu VND

Ngay 30 théng 6 ndm 2025 Ngay 31 thang 12 ndm 2024
Téngsé  CGphiéu CO phiéu Téngsé  Céphiéu C6 phiéu
pho théng ey dai pho thong ey dai
Vén gop t
¢ dong 38.785.833 38.236.616 5H49.217 38.785.833 38.236.616 549.217
Théng du
vén ¢b phan 40.354.024 32.099.869 8.254.155 40.308.020 32.053.865 8254155
Céphiduquj _(1.344.123) (1.344.123) - (1.344.123) (1.344.123) ;

TONG CONG _77.795.734 68.992.362 8.803.372 77.749.730 68.946.358 8.803.372

75

i4p
i
HH
¥Y0

NA

40!



Tap doan Vingroup — Céng ty CP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIPA NIEN BO (tiefep theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2025 va cho giai doan tai chinh sau thang két thiac cung ngay

29.

29.3

29.4

VON CHU SO H{PU (tiép theo)

Céc giao dich vé von voi cac chi so hivu

Vén dau tw di gop cha cha s& hivu
S6 dau ky
S6 cudi ky

Cé phiéu pho théng va cé phiéu wu dai

86 lwong ¢6 phiéu diang ky phat hanh
Sé lwong ¢ phiéu da ban ra cong chiing
C6 phiéu phé thong
C6 phiéu wu d&i
85 lweng cb phiéu dang lwu hanh ()
Cé phteu phé théng

B09a-DN/HN

Don vi tinh: triéu VND

Cho giai doan tai

chinh sau thang

Cho giai doan tai

chinh sau thang

két thic ngay 30 két thiic ngay 30
thang 6 nam thang 6 nam
2025 2024
38.785.833 38.785.833
38.785.833 38.785.833

84 lwong

nam 2025
3.878.583.306

3.878.583.306
3.823.661.561

54.921.745
3.878.583.306

3.823.661.561
54.921.745

Ngay 30 thdng 6 Ngay 31 thang 12

nam 2024
3.878.583.306

3.878.5683.306
3.823.661.561

54.921.745
3.878.583.306

3.823.661.561
54.921.745

Cé phiéu vu dai

(*) Bao gdm 103.645.482 cb phiéu phd thong (tai ngay 31 thang 12 nam 2024: 103.645.482
cd phiéu) dang dwoc nam gitr boi cac Cang ty con dwoc ghi nhan trong chi tiéu C4 phiéu
quy (Thuyét minh 29.1 va Thuyét minh 29.2).

Ménh gia c6 phiéu dang lwu hanh: 10.000 VND/co phiéu (ngay 31 thang 12 nam 2024: 10.000
VND/co phiéu).

Theo hop dbng phat hanh riéng Ié cd phleu wu dai vao ngay 7 thang 8 nam 2018, cac chd
phiéu wu dai dwoc phat hanh khéng cé quyén biéu quyét, bi han ché chuyen nhucmg trong
vong mét nam, ké tir ngay 22 thang 8 nam 2018, va ¢é quyén chuyén dbi thanh cé phiéu phd
théng ctia Cong ty véi gia chuyén doi dwoe quy dinh trong hop ddng tai bat ky thei diém nao
sau ngay phat hanh.

Trong thang 8 nam 2025, Héi ddng Quan tri Céng ty d& ban hanh Nghi quyét s6 18!2025/NQ-
HBQT-VINGROUP vé viéc phé duyet phuwong &n chao ban cb phleu riéng le dé chuyén déi
c6 phiéu wu dai thanh cé phiéu phd théng. Theo do6, 27.460.873 cb phiéu wu dai thudc s
hiru cia mdt nha dau tw d& dwoc chuyén déi sang 29.353.951 cb phiéu phd thong. Giao dich
d& dwrgc hoan thanh trong thang 8 nam 2025.
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Tap doan Vingroup — Céng ty CP

THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH HQ'P NHAT GIU’A NIEN BO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 ndm 2025 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic clng ngay

30. DOANH THU

30.1  Doanh thu ban hang va cung cép dich vu

Tong doanh thu
Trong do:

Doanh thu chuyén nhuwong bat dong san
Doanh thu hoat déng san xuat va cac hoat dong

lién quan

Doanh thu cung cép dich vu tw van ban hang

va mai gi¢i bat dong san

Doanh thu cung cap dich vu khach san, du lich,
vui choi giai tri va cac dich vy lién quan
Doanh thu cung cap dich vu tdng thau xay

dwng va cac dich vu lién quan

Doanh thu cung cép dich vu gido duc va cac

dich vu lién quan

Doanh thu cung cép dich vu bénh vién va cac

dich vy lién quan
Doanh thu khac

Cac khoan giam trivr doanh thu

Doanh thu thuén
Trong dé:

Doanh thu chuyén nhurong bét dong sén
Doanh thu hoat déng san xuét va cac hoat déng

fién quan

Doanh thu cung cép dich vu tw vén ban hang

va moi gidi bat déng sén

Doanh thu cung cép dich vu khéch san, du lich,
vui choi giai trf va cac dich vu lién quan
Doanh thu cung cap dich vu tong thau xay

dwng va céc dich vu lién quan

Doanh thu cung ¢ép dich vu gido duc va céc

dich vu lién quan

Doanh thu cung cép dich vu bénh vién va céc

dich vu fién quan
Doanh thu khéac

Trong do: )
Doanh thu doi véi cac bén lién quan
Doanh thu doi véi céc bén khac
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B09%a-DN/HN

Don vi tinh. triéu VND

Cho giai doan tai
chinh sau thang

Cho giai doan tai
chinh sau thang

két thuc ngay 30 két thuc ngay 30
thang 6 nam 2025 thang 6 nam 2024
130.493.086 64.071.736
70.524.263 26.331.544
32.981.116 14.056.878
7.5653.547 1.627.711
5.280.464 3.935.273
4.950.523 8.469.670
3.204.392 2.812.796
2.498.585 2.052.528
3.500.196 4.785.336
(17.248) (6.120})
130.475.838 64.065.616
70.524.263 26.331.544
32.972.252 14.056.444
7.553.547 1.627.711
5.272.080 3.929.587
4.950.523 8.469.670
3.204.392 2.812.796
2.498.585 2.052.528
3.500.196 4.785.336
7.310.234 5.964.912
123.165.604 58.100.704
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Tap doan Vingroup — Céng ty CP

B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TA! CHINH HO'P NHAT GIU'A NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2025 va cho giai doan tai chinh sau thang ket thuc cung ngay

30. DOANH THU (tiép theo)

30.1 Doanh thu ban hang va cung cap dich vu (tiép theo)

Doanh thu tir hop ddng xay dung dwoc ghi nhan trong ky va téng doanh thu Iy ké cla hop

déng xay dwng dang thiwe hién nhu sau:

Bon vi tinh: triéu VND

Cho giai doan tai  Cho giai doan fai
chinh sau thang f
két thioc ngay 30 két thic ngay 30

chinh séu thang

thang 6 ndm 2025 thang 6 ndm 2024

Doanh thu dwoc ghi nhan trong ky cda hop déng
xay dwng da hoan thanh
Doanh thu dwoc ghi nhan trong ky cla hgp déng
xay diwng dang thirc hién

TONG CONG

Téng doanh thu |0y ké clia hgp dong xay dwng
dang thie hién d@én ngay cudi ky

270.054 34.668
4.664.963 8.443.263
4.935.017 8.477.931

16.974.858 16.998.224

Bao gdm trong doanh thu chuyén nhweong bat ddng san & doanh thu ghi nhan mét 1an doi
v&i cac tai san cho thué dai han co nhan trede tién thué cla nhiéu ky va cé thoi gian cho
thué chiém trén 90% thoi gian st dung hiru ich cla tai san, theo chinh sach ké toan dugc
trinh bay tai Thuyét minh sé 3.23. Néu doanh thu tir viéc cho thué nay duoc ghi nhan theo
phwong phap phan bd theo thdi gian cho thué, thi anh hwdng dén doanh thu, gia von ban

hang va cung cap dich vu va loi nhuan gép nhu sau:

Cho giai doan tai chinh sau thang
két thuc ngay 30 thang 6 ndm 2025

Don vi tinh: triéu VND

Cho giai doan tai chinh sau thang
két thiic ngay 30 thang 6 ndm 2024

Doanh thu duge  Doanh thu duge
ghi nhén mot 1an  phan bd theo thoi
gian cho thué

Doanh thu duoc Doanh thu duwgc
ghi nhan mot lan  phén b theo thoi
gian cho thué

Doanh thu thuan §35.270 3.471 - -

Gia von hang ban

va dich vu cung cap (138.525) (898) - -
396.745 2.573 - -

Lei nhuén gop

30.2 Doanh thu va chi phi lién quan dén bat déng san dau tu

Don vi tinh: triéu VIND

Cho giai doan tai  Cho giai doan tai
chinh sau thang 4
két thac ngay 30 két thuc ngay 30

chinh sau thang

thdng 6 nam 2025 thang 6 nam 2024

Thu nhap cho thué bét dong san dau tw
Chi phi hoat dong kinh doanh trwc tiép cta cac bat
déng san dau tw tao thu nhap cho thué trong ky
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Tap doan Vingroup — Céng ty CP

THUYET MINH BAQ CAO TAI CHINH HOP NHAT GIU'A NIEN BO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 ndm 2025 v& cho giai doan tai chinh sau thang ket thuc cung ngay

30.

30.3

31.

DOANH THU (tiép theo)

Doanh thu hoat dong tai chinh

B09a-DN/HN

Do vi tinh: trigu VND

Cho giai doan tai
chinh sau thang

Cho giai doan tai

chinh sdu thang

két thuc ngay 30 két thuc ngay 30

thang 6 ndm 2025 thang 6 ndm 2024

Lai tién gCri,,tién cho vay va cac khoan dat coc 3.414.523 21457775
Lai tir chuyen nhueng cdng ty con va thanh ly cac

khoan dau tw tai chinh (i) 2.158.757 26.611.175

Lai chénh léch ty gia 158.896 220.550

Doanh thu hoat déng tai chinh khac 656.444 251.503

6.388.620 29.241.003

TONG CONG

(i) Lai tee chuyén nhwong céng ty con va thanh Iy cac khodn dau tu tai chinh trong ky chu yéu
bao gdm cac khoan |ai tir giao dich chuyén nhwong cac ¢ong ty con (Thuyét minh sd 4)

GIA VON HANG BAN VA DICH VU CUNG CAP

Bon vi tinh: trigu VND

Cho giai doan tai
chinh sau thang

Cho giai doan tai
chinh sau thang
két thuc ngay 30

két thic ngay 30 thang 6 ndm 2024

théng 6 nam 2025 (Trinh bay lai)
Gia von chuyén nhwong bat dong sén 42.920.088 15.233.909
Gia vén hoat dong san xuat va cac hoat dong
lién guan . 44.354.476 24.719.007
Gia vén cung cap dich vu tw van ban hang va
moi givi bét dong san 4.598.438 1.071.522
Gia vén cung cap dich vu khach san, du lich, vui
choi giai tri va céc dich vy lién quan 4.072.498 3.188.573
Gia von cung cap dich vy tdng thau xay dwng va
cac dich vu lién guan 4,221.283 7.708.328
Gia vbn cung cap dich vy giao duc va cac dich vu
lién quan 2.463.725 2.094.668
Gia vén cung cap dich vu bénh vién va cac dich vu
lién quan 2.074.019 1.785.346
Gia von khac 3.150.818 3.082.491
TONG CONG 107.855.345 58.883.844
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Tap doan Vingroup — Coéng ty CP

THUYET MINH BAG CAQ TAI CHINH HOP NHAT GIUPA NIEN BO (tié:zp theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2025 va cho giai doan tai chinh sau thang ket thiuc cing ngay

32.

33.

CHI PHI TA! CHINH

B09a-DN/HN

Beon vi tinh: tridu VND

Cho giai doan tai
chinh sau thang

Cho giai doan tai
chinh sdu thang

két thuc ngay 30 két thuc ngay 30

thang 6 ndm 2025 thang 6 ndm 2024

Chi phi lai vay 12.650.399 9.429.289
Lo chénh léch ty gia 1.887.031 3.516.393
Chi phi phat hanh 1.066.159 1.022.856
Trich tap dw phong giam gi4 tri cac khodn dau tuw 485.594 490,110
Chi phi tai chinh khac (i) 3.431.553 1.431.431
TONG CONG 19.520.736 15.890.079

(i) Bao gbm chi phi 18i coc phat sinh tr cac hop déng hop tac kinh doanh véi mét s6 cong

ty lién két cha Tap doan.

CHI PHi BAN HANG VA CHi PHI QUAN LY DOANH NGHIEP

Bon vi tinh: triéu YND

Cho giai doan tai

Cho giai doan tai
chinh sau thang

chinh séu thdng  két thic ngay 30
két thic ngay 30 thang 6 ndm 2024
thang 6 ndm 2025 (Trinh bay lai)
Chi phi ban hang
- Chi phi dy phéng bao hanh 4.308.437 754.042
- Chi phi dich vy mua ngoai 2.872.400 3.391.882
- Chi phi nhan vién ban hang 1.339.461 1.589.667
- Chi phi kh&u hao, hao mon tai san ¢b dinh 261.250 176.816
- Chi phi ban hang khac 1.338.400 1.046.109
TONG CONG 10.119.948 6.958.516
Chi phi quan iy doanh nghlep
Chi phi nhan vién quan Iy 2.489.522 2.417.025
- Chi phi nghién ctru va phat trién 2241722 1.286.401
- Chi phi dich vu mua ngoai 1.710.052 1.428.359
- Chi phi kh4u hao, hao mon tai sén c6 dinh va
phan bo loi thé thwong mai 810.744 867.840
- Chiphi hd trgr va tir thién 352,352 112.678
- Trich Iap/(hoan nhap) dy phong 331.916 (35.412)
- Chi phi quan ly doanh nghiép khac 748.372 806.660
TONG CONG 8.684.680 6.883.551
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Tap doan Vingroup — Céng ty CP

THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH HOP NHAT GICPA NIEN BO (tiép theo)

vao ngay 30 thang 6 ndm 2025 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic cung ngay

34.

35.

THU NHAP VA CHI PHI KHAC

Thu nhap khac

Thu nhap tir tai tree (i}
Tién phat thu duoc
Thu nhap khac

Chi phi khac
L& tlr thanh ly, nhwong ban va xéa sb tai san cb
dinh

Cac khoan phat

Chi phi khac

LCT NHUAN KHAC

B09a-DN/HN

Bon vi tinh: triéu VND

Cho giai doan tai
chinh sau thang
két thuc ngay 30
thang 6 nam 2025

Cho giai doan tai
chinh sau thang
két thac ngay 30
thang 6 ndm 2024

24.042.668 3.958.214
23.011.492 3.356.479
240.768 414.767
780.408 186.968
3.878.178 2.496.475
2.164.792 665.364
1.542.182 1.142.040
171.204 689.071
20.164.490 1.461.739

(i) Chi yéu bac gbm cac khodn tai tro khong hoan lai tir Chi tich Hoi dong Quén tri cho
Céng ty Co phan San Xuat va Kinh doanh VinFast ("Cong ty VinFast’} theo thda thuén

tai tro von.

CHI PHI SAN XUAT, KINH DOANH THEO YEU TO

Chi phi phat trién bat déng san dé ban

Chi phi nguyén vat liéu

Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi nhan cong .

Chi phi khau hao, hao mon va phan bé Igi thé
thwong mai

Chi phi khac (khéng bao gém chi phi tai chinh)

TONG CONG

81

Don vj tinh: triéu VND

Cho giai doan taf
chinh sau thang

Cho giai doan tai
chinh sau thang
két thuc ngay 30
két thic ngay 30 thang 6 ndm 2024

thang 6 ndm 2025 (Trinh bay lai)
49.442.411 22.919.526
30.005.224 16.167.989
15.912.503 16.258.332
15,031,309 9.508.711
12.993.342 10.643.114
18.974.784 7.198.328
142.359.573 82.696.000
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Tap doan Vingroup — Céng ty CP B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GITPA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 ndm 2025 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic cling ngay

36,

36.1

THUE THU NHAP DOANH NGHIEP

Thugé suat thué thu nhap doanh nghiép (‘TNDN”) ap dung cho Cong ty va cac cong ty con
trong Tap doadn trong ky 1a 20% lgi nhuén chiu thué, ngoai trlr cac tredng hop sau day:

Cong ty C6 phén Bénh vién Da khoa Quéc t& Vinmec ("Céng ty Vinmec") va Céng ty
Vinschool va Cong ty TNHH Giao duc va Pao tao VinAcademy {"Cong ty VinAcademy")
ap dung mire thué suat thué TNDN wu daiia 10% ddi vai thu nhap tie thye hién hoat dong
x& héi hoa trong linh virc gido duc — dao tao va y t&. Ngoai ra, thu nhap dwec gitr lai dé
tai dau tw nham nang cap va phat trién hé thdng gido duc tr cac co s& thue hién xa hdi
hoa clia Caéng ty Vinschool duore mién thué;

> Co6ng ty Co phan San xuét va Kinh doanh VinFast va mot s céng ty con hoat déng trong
linh v cong nghiép va cong nghé dang dwgc hudng wu dai thué TNDN véi thué suat
wu dai 10% trong 15 n&m dau tién ké tir khi cd doanh thu; dwoc mién thué TNDN trong
4 nam ké tir ndm dau tién cé thu nhap chiu thué (hodc tir ndm thir 4 ké tir khi co doanh
thu néu duw &n khong cé thu nhap chiu thué trong 3 nam dau), va dwoc giam 50% thué
TNDN cho 9 nam tiép theo ddi véi hoat déng san xuat kinh doanh; va

Céc cong ty con tai nuwdc ngoai cd mire thué suat TNDN phu thuéc vao quy dinh clia cac
co quan thué nudc sé tai.

Céac bao céo thué clia Cong ty va cac cong ty con sé chiu sy kiém tra cla co quan thué. Do
viec ap dung luat va cac quy dinh vé thué ddi véi cac loai nghiép vu khac nhau co thé dwoc
giai thich theo nhiéu cach khac nhau, s6 thué duwoc trinh bay trén bao céo tai chinh hop nhéat
gitra nién @d co6 thé sé bj thay ddi theo quyét dinh cudi cung cla co quan thué.

Chi phi thué TNDN

Bon vi tinh: tridu VND

Cho giai doan tai

Cho giai doan tai  chinh sau thang
chinh séu théng  két thuc ngay 30
két thic ngay 30 thang 6 ndm 2024
théng 6 nam 2025 {Trinh bay lai)

Chi phi thué TNDN hién hanh 6.100.240 4.707.734
Chi phif(thu nhap) thué TNDN hoan lai 518.881 (146.381)
TONG CONG 6.619.121 4.561.353
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Tap doan Vingroup — Céng ty CP B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2025 va cho giai doan tai chinh sau thang k&t thic cling ngay

36.

36.1

36.2

THUE THU NHAP DOANH NGHIEP (tiép theo)
Chi phi thué TNDN (tiép theo)

Dwoi day ta doi chiéu chi phi thué TNDN va két qua cua loi nhuan ké toan trirdc thué nhan
voi thue suat thué TNDN:

Pon vi tinh: triéu VND

Cho giai doan

Cho giai doan taf chinh sau
tai chinh sdu  théng két thuc
théng két thic ngay 30 thang 6
ngay 30 thang 6 nam 2024
nam 2025 (Trinh bay lai)

Téng loi nhuén ké toan trwée thué 11.158.923 6.621.306
Thué TNDN tinh theo thué suat 20% 2.231.785 1.324.261
Céc khodn diéu chinh:
Chi phi lai vay khdng dwoc trir 2.513.858 1.922.116
Tai san thué thu nhap hoan lai chuwra dwo'c ghi nhan
lién quan dén 1 thué clia céc cong ty trong Tap doan 2.363.542 1.675.378
Chi phi hé tro’ ban hang khong duoc triv 807.191 -
Doanh thu chira thire hién tir bao hanh mé rong va
chi phi bdo hanh khéng duwoc trie 558.118 259.416
Chi phi tai trg khdng dwec trir 13.572 2.404.200
Cac khoan khac 830.970 1.063.995
L& ky trucre chuyén sang (1.792.644) (3.640.597)
Hoan nhap dy phdng énh hwdng dau tw vao cong ty
con {907.271) (447.4186)
Chi phi thué TNDN 6.619.121 4.561.353

Thué TNDN hién hanh

Thué TNDN hién hanh phai tra duoc xac dinh dwa trén thu nhap chiu thué cla ky hién tai.
Thu nhéap chiu thué cta Tap doan khac va&i loi nhuan duoc bao cdo trong bao cao két qua
hoat déng kinh doanh hop nhéat gitka nién do vi thu nhap chiu thué khéng bao gém cac khoan
muc thu nhap chiu thué hay chi phi dwee khau trir cho mue dich tinh thué trong céc ky khac
v& cling khong bao gom cac khoan myc khong phai chiu thué hay khong dugc khau triv cho
muc dich tinh thué. Thue TNDN hién hanh phéi tra ctia Tap doan dwoc tinh theo thué suét
da ban hanh den ngay ket thuc ky ké toan.
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Tap doan Vingroup — Céng ty CP B09a-DN/HN

THUYET MINH BAQ CAO TAt CHINH HO'P NHAT GIUA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2025 va cho giai doan tai chinh sau thang két thuc cling ngay

36.

36.4

THUE THU NHAP DOANH NGHIEP (tiép theo)
Tai san thué thu nhap hoan lai chwa dwoc ghi nhan
L& thué chuyén sang tir ndm trée

Tap doan dwec phép chuyén cac khodn 16 thué sang ky tinh thué sau dé ba trir voi lgi nhuan
phat sinh trong twong lai. Chi tiét nhw sau:

Déi véi cae phap nhan hoat déng kinh doanh tai Viét Nam: Tai ngay 30 thang 6 nam
2025, tdng gia tri cac khoan 15 10y ké 1a 113.439 ty VND (ngay 31 thang 12 nam 2024:
113.870 ty VND) c6 thé s dung dé bl trir véi lof nhudn phat sinh trong vong 5 nam ké
tr sau ndm phat sinh khodn |16 d6 theo quy dinh phap luat cla Vit Nam: va

> PO v&i cac phap nhan hoat @dng kinh doanh & nwéce ngoai: Tai ngay 30 thang 6 nam
2025, tdng gia trj cac khoan 16 10y ké 1a 26.073 ty VND (ngay 31 thang 12 nam 2024:
21.663 ty VND) cé thé sl¥ dung dé bl trir véi logi nhuén phat sinh trong mét khodng thei
gian nhat dinh trong twong lai theo quy dinh phap luat cla cac nwéc sé tai.

L& tinh thué'u’c'yc tinh theo t& khai thué cia Céng ty va cac cong ty con giai doan tai chinh
sau thang ket thuc ngay 30 thang 6 nam 2025 chiwra dwoc co quan thue dia phuong quyet
toan vao ngay lap bao cao tai chinh hop nhat gitva nién dd nay.

Tap doan chira ghi nhan tai san thué thu nhap hoan lai cho khoan 16 ity ké nay do khéng thé
dw tinh dworc lgi nhuan trong twong lai tai théi diém nay.

Chi phi 13i vay vwot ngwdng quy dinh

Tap doan dwoc phép chuyén cac khodn chi phi 1&i vay vuot nguéng quy dinh chwa duwoc triy
khi tinh thué TNDN cho nam hién tai ("chi phi 1&i vay chwa dwoc trly") sang nam sau khi xac
dinh tng chi phi 1&i vay dwoc trie clia ndm sau. Théi gian chuyén chi phi 1ai vay sang nam
sau duoc tinh lién tuc khéng qua 5 nam ké tlr sau ndm phat sinh khodn chi phi 13i vay chwa
duoe trir do.

Tap doan chwa ghi nhan tai san thué thu nhap hoan lai cho phan chi phi lai vay khong duoc
trlr nay do khéng thé du tinh dwoc liéu chi phi 1&i vay khdng duge khau trir nay cb thé sé
duwec st dung trong thdi gian cho phép cdn lai hay khéng.

Tai san thué thu nhap hoan lai do 4nh hwdng cida quy dinh chéng x6i mén co sé thué
toan cau chwa dwoc ghi nhan

Ngay 29 thang 11 nam 2023, Quéc Héi da thdng qua Nghi quyét s6 107/2023/QH15 (“Nghi
quyét 107") vé viéc ap dung thué thu nhap doanh nghiép bd sung theo quy dinh chéng xéi
mon co s& thué toan cau. Nghi quyét 107 ¢cé hiéu Iwc thi hanh tir ngay 1 thang 1 nam 2024
va ap dung tlr nam tai chinh 2024. Tap doan chwa ghi nhan tai san thué thu nhap hoén lai va
thué thu nhap hoan lai phai tra lién quan d@én thué thu nhap doanh nghiép bd sung theo quy
dinh tai Nghi quyét 107 do chwa c6 huéng dan chi tiét lién quan t&i viéc tinh toan va ghi nhan
nghia vu thué nay. Tap doan sé& ghi nhan va thuyét minh tai san thué thu nhap hoén lai va
thué thu nhap hoan lai phai trd twong rng, néu cé, sau khi ¢é hwéng dan chi tiét tir cac co
quan ¢ tham quyén.
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Tap doan Vingroup — Cong ty CP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIPA NIEN BO (tiép theo)
vdo ngay 30 thang 6 nam 2025 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic cung ngay

37.

37.1

NGHIEP VU VOI CAC BEN LIEN QUAN

B0%a-DN/HN

Danh sach céc bén lién quan co quan hé kiém soat v&i Tap doan trong ki va tai ngay 30 thang
6 ném 2025 nhwv sau:

Bén lién quan

Ong Pham Nhat Virong

Méi quan hé

Chu tich Tap doan, kiém soat Tap doan

Nhirng giao djch trong yéu cta Tap doan véi céc bén lién quan

Nhirng giao dich trong yéu cla Tap doan vdi cac bén lién quan trong giai doan tai chinh sau
thang két thuc ngay 30 thang 6 nam 2025 va 30 thang 6 nam 2024 bao gom:

Bén lién quan

Qu¥ Thién Tam

Cang ty Cb phén
Tap doan Pau tw
Viét Nam (“Tap doan
Bau tu Vit Nam”)

Céng ty GSM

Cong ty Cé phén
Thwrong mai va Dich
vy Green Future
(“Cong ty Green

Future”)

PT XanhSM Green
and Smart Mobility

Indonesia (*Céng ty
GSM Indonesia™)

Coéng ty V-Green

Green and Smart
Mobility Philippines

("Cong ty GSM
Philippines")

Méi quan hé

Chiju sip kiém soét
chung

Chiu sy kiém soat
chung

Chiu sw kiém secat
chung

Chiu sw kiém soat

chung

Chiu st kiém soat
chunyg

Chiu siy kiém soat

chung

Chiju si kiém soat
chung

NGi dung nghiép vu

Doanh thu tir cung cép
dich vy

Bt coc cho Tap doan
Pau tw Viét Nam cho muc
dich hop tac kinh doanh
Mua dich vy thué van
phéng, khach san va fw
van

Doanh thu tlr cung cép
dich vy

Nhan dat coc dé chuyén
nhwong dw an

Tai fror cho cong ty con
clia Tap doan

Doanh thu tir ban hang
Lai phat cham trd
Gop von

Doanh thu tlr ban hang

Doanh thu tir ban hang

Phai thu tir chi hd

Chi phi tram sac lién
quan dén chuong trinh
mién phi tram sac cho
khach hang mua xe dién
Doarnh thu ilr hgp dong
hep tac kinh doanh

Doanh thu tée ban héng
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Bon vi tinh: triéu VND

Cho giai doan
tai chinh sau
thang két thiic
ngay 30 thang
6 nam 2025

21.584

11.700.000
91.1862

65.274

4.918.490
97.716

1.121.304

491.075

1.045.519
590.297

112.278

198.292

Cho giai doan
tai chinh sdu
thang két thic
ngay 30 thang
6 ndm 2024

21.787

66.412

59.927
194.100
74.904
5.746.033

91.898
286.182
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Tap doan Vingroup — Coéng ty CP

B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT GICPA NIEN DQ (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2025 va& cho giai doan tai chinh sau thang ket thuc¢ cling ngay

37.

37.1

NGHIEP VU VOl CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo}

Nhirng giao dich trong yéu cta Tap doan véi cdc bén lién quan (tiép theo)

Nhirng giao dich trong yéu clia Tap doan véi cac bén lién quan trong giai doan tai chinh sau
thang két thic ngay 30 thang 6 nam 2025 va 30 thang 6 nam 2024 bao gom (tiép theo):

Bén lién quan Mai quan hé

Cong ty Vincom Retail Cang ty lién két

Chju sw kidm soat
chung

Cong ty VinEnergo

Chiu s kiém soat
chung

Céng ty VinSpeed

Cé déng I16n cla Cd dang lén clia

coing ty con cong ty con
Céng ty Van hanh Céng ty lien két
Vincom Retail

Ong Pham Nhét
Virgng

Ch tich Tap doan

Céng ty TNHH Dau tr Céng ty lign két
va Phat trién Dé thi

Sudi Hoa ("Céng ty

Sudi Hoa")

Cé déng I6n cha
céng ty con

Cong ty TNHH Pau tv
Kinh doanh va Phat
trién Theong mai Bia
Oc Xanh (“Céng ty
Bia Oc Xanh")

Noi dung nghiép vu

L&i coc hop déng hop tac
dau tw

Chi phi thué tai san dam
bao

Doanh thu tr chia sé lgi
nhuén hop ddng hop tac
dau tw

Nhan dat coc chuyén
nhwong duw an bét déng
san

Gop vén
Gop vén
Phdi trd cd tie

Chi phi di thué trung tam
thurong mai

Doanh thu tir chuyén
nhwong bat déng san
l.ai coc heip dong hop tac
dau tw

Gép vén

Doanh thu tir chia sé lgi
nhuan hep dong hep tac
dau tw

Divay

Nhén dat coc tir hop
déng hop tac dau tu

Tai tre cho céng ty con
clia Tap doan

Chuyén nhwong cd phan
frong cong ty con

Gop vén cho myce dich
hep dong hop tac dau tw
Di vay

Divay
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Bon vi tinh; tnéu VND

Cho giai doan  Cho giai doan
tai chinh sau  tai chinh sau

thang két thic  thang két thic
ngay 30 thang ngay 30 thang
6 ndm 2025 6 ndm 2024
817.631 226.462
97.938 -
68.720 -

- 3.403.609

1.800.000 -
1.500.000 -
987.000 -
361.664 -
236.259 -
225.598 -
125.444 -
76.957 -

- 2.680.000

- 260.000
23.000.000 3.277.310
- 1.820.006

257.899 -

- 230.000

197.000 -



Tap doan Vingroup — Céng ty CP B0ga-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUPA NIEN BO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2025 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic cling ngay

37.

37.1

NGHIEP VU VI CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)
Nhiing giao dich trong yéu cda Tap doan véi céc bén lién quan (tiép theo)

Nhikng glao dich trong yéu clia Tap doan v&i cac bén lién quan trong g|a| doan tai chinh sau
thang két thic ngay 30 thang 6 nam 2025 va 30 thang 6 nam 2024 bao gom (tiép theo):

Don vi tinh: fiéu VND

Bén lién quan Méi quan hé N§i dung nghiép vu Cho giai dogn  Cho giai doan
tai chinh sau  tai chinh sau

thang két thoc  théng két thuc

ngay 30 théng ngéy 30 thang

6 ndm 2025 6 nam 2024

Céngty V-G Cong ty lién doanh Mua hang hoa (i) 1.871.110 -
Doanh thu tir hgp ddng - 137.165
x&y dung
Céng ty C6 phan Céng ty lién két Pivay - 780.000
Kinh doanh Thwong  dén ngay 4 thang
mai SADO 9 nam 2024
Cong ty TNHH Dau tw Cong ty lién két L&i chia sé lgi nhuan hep - 266.733
va Phét trién SDI dén ngay 4 thang ~ dong hop tac kinh doanh
9 nam 2024 WNhén dat coc tir hop - 200.000
dong hep tac kinh deanh
Céng ty Ca phén Céng ty lien két Pi vay - 140.000
Vincom Retail
Landmark 81
Ca nhan s 1 Thanh vién mat Nhan chuyén nhuwong cb - 475.430
thiét trong gia dinh phan trong céng ty con
clia ca nhan quan
ly Tap doan
Canhén s 2 Thanh vién mat Nhan chuyén nhueng cb - 85.458

thiét trong gia dinh  phén trong cdng ty con
clia céa nhan quan
ly Tap doan

(i) Trong ky, Tap doan thwe hién mua va thanh toan gian tiép thong qua mét bén thir ba.

Tai ngay 30 thang 6 ndm 2025, mét s& khodn ne phdi thu, tam (rng, d&t coc clia Tap doan dang
dwoc dam bao bai 894 trigu cd phidu clia Cang ty VinFast Auto duee ndm gite bdi mot sb bén
lién quan cla Tap doan.

Céc diéu kién va didu khodn cla céc giao dich v&i céc bén lién quan

Cac nghiép vu mua ban hang héa/dich vu, hop te dau tw/kinh doanh véi cac bén lién quan
duoc thuc hign theo mike gid va céc didu khodn dwgc ghi nhan trén hop dong.

Tai ngay 30 thang 6 ndm 2025, ngoai trir cac khoan di vay ¢4 lai suét dwoc trinh bay & Thuyet
minh sb 37.3, cac khodn phai thu, phai tra khong co 14i suét va sé dugc thanh toan bang tién.
Trong ky, Tap doan khdng trich lap di phong phai thu khd doi cho cac khoan phai thu tir cac
bén lién quan (ngay 31 thang 12 nam 2024: mlrc dw phong bang khong). Viéc danh gia nay
dwore thire hién hang ky théng qua viéc xem xét kha nang tai chinh va thi trwdng hoat déng
clia ¢dc bén [ign quan.
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Tap doan Vingroup — Céng ty CP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT GIU'A NIEN BO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2025 va cho giai doan tai chinh sau thang két thuc cing ngay

37.

37.2

NGHIEP VU VOI CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

Céac khoan phai thu va phai trd véi bén lién quan

B09a-DN/HN

Tai ngay két thic ky ké toan, s du cac khoan phai thu va phai tra voi cac bén lién quan nhuw

SaLk

Bén lién quan

Méi quan hé

Noi dung nghiép vu

Phai thu ngan han eta khach hang (Thuyét minh s6 7.1)

Céng ty Green
Future

Cong ty GSM

Cdng ty Vincam
Retail

Cong ty GSM
Indonesia

Cang ty GSM
Philippines

Cong ty Van hanh
Vincom Retail

Cong ty V-G

Bén lién quan khac

Chiu su kiém soat
chung

Chiu sw kiém soat
chung

Cong ty lién két

Chiu s kiém soat
chung

Chiu sy kiém soat
chung

Cong ty lién két

Cong ty lién
doanh

Cac bén lién quan
khac

Phai thu tir ban hang va
hoat dong khac

Phai thu tir ban hang

Phadi thu tir chia sé lof
nhuén hep dong hop tac
dau fuw va cung cap dich
vu

Phai thu tlr ban hang

Phai thu tir ban hang

Phai thu tir chia sé loi
nhuén hop Gong hop tac
dau tw

Phai thu tir hop dong xay
dwng

Phai thu khac

Phai thu ngdn han khac (Thuyét minh sé 8)

Céng ty V-Green
Cang ty Subi Hoa

Cong ty Vincom
Retail

Céng ty TNHH
Phat trién Céng
Vién Trung Tam

Cong ty GSM

Bén lién quan khac

Chiju sw kiém soét
chung

Cong ty lién két
Céng ty lien két

Chiu s kidm soat
chung

Chiu su kiém soat
chung

Cac bén lién quan
khac

Phai thu tlr chi hg
Phai thu Iai coc hop tac
kinh doanh

Phai thu tlr cho thué tai
chinh va chi hg

Phai thu 1 chia sé lgi
nhuén hgp dong hop tac
kinh doanh

Phai thu tir 13i phat cham
tré

Phai thu khac
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Bon vi tinfi: tiéu YND

Ngay 30 thdng Ngay 37 thang
6 ndm 2025 12 ndm 2024
992.620 51.710
933.878 2.188.494
361.104 326.820
328.359 1.325.057
222.077 -
145.274 88.526
140.534 140.534
139.258 107.942
3.263.104 4,229.083
477.460 367.122
63.470 -
47.461 74.078
51.326 51.326
3.599 154.794
23.932 25297
667.248 672.617




Tap doan Vingroup — Cong ty CP B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIJA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2025 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic cung ngay

37. NGHIEP VU VO!I CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)
37.2 Céac khoan phai thu va phai tra véi bén lién quan (tiép theo)
Tai ngay két thic ky ké toan, sé dw cac khoan phai thu va phai trd véi cac bén lién quan nhu
sau (tiép theo):
Bon vy tinh: tniéu VND

Bén lién quan MO6i quan hé NGi dung nghiép vu Ngay 30 thang Ngay 31 thang
6 ndm 2025 12 ndm 2024

PhAI thu dai han khac (Thuyét minh s6 9)

Céng ty Vincom  Céng ty lién két Gop von hep déng hop 3.706.365 4.503.823
Retail tac dau tw .
Phéi thu tir hgp dong cho 92.904 92.706
thué tai chinh
Céng ty Van hanh Cong ty lién két Gop von hop déng hop 2.176.535 1.801.040
Vincom Retail tac dau tw
Phai thu khac 12.790 12.761
Céng ty Subi Hoa Cong ty lién két Gop vén hep dong hop 639.240 381.342
tac dau tw

6.627.834 6.791.672

Tai san dai han khac (Thuyét minh s6 13)

Tap doan Dau tv  Chiu sw kidm soat  Dat coc cho muc dich hep 11.700.000 -
Viét Nam chung tac dAu tw kinh doanh
Céng ty CO phan  Chiu sir kiém soat  Dat coc cho muc dich nhéan 61.666 61.666
bautwvaPhat  chung chuyen nhuwong tai san
trién D6 thi Sai
Béng

11.761.666 61.666

Phai tra ngudi ban ngdn han (Thuyét minh 56 21.1)

Céng ty V-Green Chiu sy kiém soat  Phai tra lién quan dén 458.332 144822
chung cung cap dich vu

Céng ty Van hanh Céng ty lién két Phai tra lién guan dén 143.004 310.688
Vincom Retail cung cap dich vu

Cong ty GSM Chiu sy kiém soat  Phai tra lién quan dén 08.816 56.285
chung cung cap dich vy

Cong ty V-G Céng ty lién doanh  Phai tra lién quan dén 36.247 -

mua hang hoa

Céng ty Vincom  Céng ty lign két Phai trd lién quan dén 28.537 49.571
Retail cung cap dich vy

764.936 561.366
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Tap doan Vingroup — Céng ty CP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT GIUA NIEN BO (tiep theo)
vao ngay 30 thang & nam 2025 va cho giai doan tai chinh sau thang két thiac clung ngay

37.

37.2

NGHIEP VU V&I CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

Cac khoan phai thu va phai tré véi bén lién quan (tiép theo)

B09a-DN/HN

Tai ngay két thic ky ké toan, sé dw cac khodn phai thu va phai tra vai cac bén lién quan nhw

sau (tiép theo):

Bén lién quan Méi quan hé NGi dung nghiép v

Chi phi phai tré ngan han (Thuyét minh s6 23)

Céng ty Vincom Céngty lign két  Chi philai coc phai trd
Retail

Céngty Vanhanh  Céngtyliénkét  Chi phildi coc phaitra
Vincom Retalil

Chi phi phai tré dai han (Thuyét minh sé 23)

Cang ty Vincom Cong ty lien két  Chi phi |ai coc phai tra
Retail

Cong ty Bia Oc Cd dongidncia  Chi phi lai vay trich tnrée

Xanh cong ty con

Phai tra ngdn han khac (Thuyét minh s6 25)
Céng ty Vincom Cong ty lién két Nhan dat coc cho hoat

Retail ddng chuyén nhueng dy

an bat dong san

Nhan d3t coc tir hop dong

hep tac dau tw

Céngty Vanhanh  Céngty ienkét  Nhan dat coc tir hop déng

Vincom Retail hop tac dau tw
Phai tra tir chi hd

Cb doéng I6n cua Cb déngldncla Phaitra cd tic

cong ty con cdng ty con
Cong ty VMI Chiu st kiém soat Nhan dat cgc cho hoat
chung dong chuyén nhwong dw
an bat dong san
Cdng ty GSM Chiu sw kiém soat Phai tra tir chi ho
chung
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Don vi tinh: tnéu VND

Ngay 30 théng Ngay 31 thang
6 ndm 2025 12 ndm 2024
163.941 163.262
122.805 117.405
286.746 280.667
491.551 -
103.948 55.318
595.499 55.318
5.479.698 5.479.608
110.498 -
1.090.000 -
17.139 78.822
987.000 -
67.999 67.999

- 75.361

7.752.334 5.701.880




Tap doan Vingroup — Géng ty CP

B0%a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAQO TAI CHINH HO'P NHAT GIJ'A NIEN BQ (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2025 va cho giai doan tai chinh sau thang kef thuc cung ngay

37.

37.2

37.3

NGHIEP VU Vi CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

Cac khoan phai thu va phai tra véi bén lién quan (tiép theo)

Tai ngay két thic ky ké toan, sé dur cac khodn phai thu va phai tra vai cac bén lién quan nhu

sau (tiép theo):

Bén lién quan Méi quan hé NGi dung nghiép vu

Phai tra dai han khdc (Thuyét minh sé 25)

Céng ty Vincom  Céng ty lign két Nhén dat coc tir hop
Refail déng hop tac dau tv

Cong ty Van hanh Cong ty lién két Nhéan dat coc tir hop
Vincom Retail dong hop tac dau tw

Tap doan Pautr Chiu st kidm soat  Nhan dit coc cho hoat

Vigt Nam chung

dong chuyén nhwong

du &n béat déng san

Ngay 30 thang

Pon vi tinh: friéu VND

Ngay 31 thang

6 ndm 2025 12 ndm 2024

Céc khoan di vay cac bén lién quan (Thuyét minh sé 26)

Cac khoan di vay tai ngay 30 thang 6 nam 2025;

) Ngay 30 théng 6
Bén lién quan Moi quan hé nam 2025
Triéu VND
Vay dai han
Congty DiaOc  Cé dong lon cha
Xanh cong ty con 938.000
Céng ty Genestory Céng ty lién két 12 653
950.653
Cdc khoan di vay tai ngay 31 thang 12 nam 2024:
Ngay 31 thang 12
Bén lién quan Méi quan hé nam 2024
Triéu VND
Vay dai han
Congty DiaOc  Cd déng I cla
Xanh cong ty con 776.000
Céng ty Genestory Cong ty lien két 20.153
796.153
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10.562.140 12.935.824
7.440.636 7.985.875
194.100 194.100
18.196.876 21.115.799
Lai suat Ngay dao han Tai sén
%/mam dam bao
11% - 12% Théng 1 ndm 2027 Khdng
12% Thang 6 nam 2026 Khéng
, Téi san
Léi suat Ngay dao han dam béo
%/nam
11% Thang 7 nam 2026  Khéng
129% Théang 5 den thang Khong

6 nam 2026



Tap doan Vingroup — Coéng ty CP BO9a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH HQ'P NHAT GIJPA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2025 va cho giai doan tai chinh sau thang két thuc clng ngay

37.

37.4

NGHIEP VU VO CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)
Cac giao dich véi cac bén lién quan khéc
Thu lao chi tra cho céc thanh vién cba Hoi ddng Quan tri clia Cong ty (7):

Pon vi tinh: triéu VND

Cho giai doan Cho giai doan
tai chiqh sdu tai chirgh Sau
thang két thac  thang két thac
ngay 30 thang 6 ngay 30 thang 6

Chtrc danh nam 2025 ndm 2024
Ong Pham Nhat Vweng Cha tich - -
Ba Pham Thuy Hang Pha Chu tich 1.490 1.482
Ba Pham Thu Hwong Pha Chi tich 1.490 1.482
Ba Nguyén Diéu Linh Phé Cho tich - -
Ong Nguyén Viét Quang Pho Ch tich 1.985 1.498
Ong Adil Ahmad Thanh vién doc lap 645 610
Ong Chin Michael Jaewuk Thanh vién déc lap 645 610
Ong Ronaldo Dy-Liacco Ibasco  Thanh vién déc lap 645 610

Thanh vién dén ngay
25 thang 2 nam 2025 - -

TONG CONG 6.900 6.292

Ba Chun Chae Rhan

(*) Chi bao gém phan thi lao dwec trd cho chire danh tai Hoi dong Quén tri.
Lwong, thudng chi trd cho Téng Giam ddc va cac thanh vién quan Iy khac cta Cong ty:

Don vi tinh: trigu VND

Cho giai doan Cho giai doan
tai chinh séu tai chinh sau
théng két thuc  thang két thuc
ngay 30 thang 6 ngay 30 thang 6

Chirc danh nam 2025 nam 2024
Ong Nguyén Viét Quang Téng Giam déc 7.942 5.990
Céc thanh vién quan ly khac 22.419 23.753
TONG CONG 30.361 29.743

Tién lwong va chi phi hoat dong cia Ban Kiém soat:
Bon vi tinh: trisu VIND

Cho giai doan Cho giai doan
tai chinh sau tai chinh s&u
thdng két thoc  thang két thiic
ngay 30 thang 6 ngay 30 thang 6

Chirc danh ndm 2025 nam 2024
Ong Nguy&n Thé Anh Trwéng ban 2.105 1.285
CAac thanh vién Ban kiém soat
khac 465 354
TONG CONG 2.570 1.639
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Tap doan Vingroup — Cong ty CP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIJA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2025 va cho giai doan tai chinh sau thang ket thuc cliing ngay

38,

LAl TREN CO PHIEU

B09a-DN/HN

Laico ban trén cb phleu dwoe tinh bang cach chla lgi nhuan sau thué phan bd cho co dong
s& hivu ¢ phidu phd théng cla Tap doan cho sé luong binh quan gia quyén cla sb cd phiéu

phd théng dang Iwu hanh trong ky.

Lai suy glam trén cd phiéu duoc tinh bang cach chia loi nhuan sau thué phan bd cho co déng
s& hiru ¢6 phiéu pho thong clia Tap doan cho sé lwong binh quan gia quyen ctia 36 ¢d phiéu
pho thong dang lwu hanh trong ky va sb Iwo'ng binh quan gia quyén cia cd phiéu phé théng
s& duwgc phat hanh trong_ truong hop tat ca cac cd phiéu phd théng tiém nang co tac dong

suy giam d&u duwoc chuyén thanh ¢b phiéu phé théng.

Tap doan sl dung cac théng tin sau @ tinh lai co ban va Iai suy giam trén cb phiéu:

Loi nhuén thuan sau thué phan bé cho c¢d dong s& hiku
¢6 phiéu phd théng

Thu nhap cla céng ty con khdng dwoc phan phdi cho
chii s& hiru do cam két dé thue hién tai gau tu
(Thuyét minh s6 29.1)

Loi nhuan thudn sau thué phan bd cho ¢é dang sé& hivu
¢ phiéu phd théng dé tinh [3i co ban trén ¢b phiéu
Le¢ii nhuan thuan sau thué phan bd cho c¢b déng
s& hivu co phleu pho thong sau khi da diéu chinh
cho céc yéu tb suy giam

Binh quan gia quyén cla sbcd phléu phé théng
(khong bao gdm cd phiéu quy) dé tinh [&i co ban trén
cb phiéu

Anh hwéng suy gidm do:

C6 phidu wu dai cé quyén chuyén déi

Binh quan gia quyen cua sé cé phleu pho théng
(khong bao gém cé phiéu quy) da diéu chinh cho
cac yéu t6 suy giam
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Pon vi tinh: trigu VND

Cho giai doan

Cho giai doan tai chinh sau
tai chinh sau  thang két thuc
thang két thtic  ngay 30 thang
ngay 30 théng 6 6 ndm 2024
ndm 2025  (Trinh bay lai)
6.037.854 4,405,452
(312.477) -
5.725.377 4.405.452
5.725.377 4,405,452

Don vi tinh: ¢6 phiéu

Cho giai doan Cho giai doan
tai chfrgh sau tai chinh sau
thang két thuc  thang ket thic
ngay 30thang 6  ngay 30 thang
nam 2025 6 ndm 2024
3.720.016.079 3.720.016.079
57.431.381 58.707.844
3.777.447.460 3.778.723.923

L a ww

Pl W]



Tap doan Vingroup — Céng ty CP BO9a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIU'A NIEN BO (tiép theo)
vag ngdy 30 thang 6 nam 2025 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic cing ngay

38.

39.

LAI TREN CO PHIEU (tiép theo)
Don vi tinh: VND

Cho giai doan tai  Cho giai doan tai chinh
chinh sau thang ket  sdu thang két thuc ngay
thac ngay 30 thang 6 30 théng 6 ndm 2024

o ndm 2025 (Trinh bay lai)
L.&i co ban irén co phiéu 1.639 1.184
Lai suy gidm trén ¢ phiéu 1.516 1.166

Khodn trai phleu hoan déi sb 1, trai ph|eu hoan ddi s6 2 (Thuyét minh s6 26.3) va khodn trai
phiéu hoan ddi sé 3 (Thuyét mmh 56 27) phat hanh bdi Céng ty va cang ty con co thé cé tac
dong sy glam 18 co ban trén ¢b phiéu trong trong lai nhu’ng chwa dwgc dwa vao tinh [ai suy
gidm trén ¢d phiéu & trén vl cbng cu nay cé tac dong suy gidm nguwoc cho ky hién tai.

Co phiéu wu dai khéng ¢ quyen biéu quyet bi han ché chuyén nhwong trong vong mot nam
va cb quyén chuyen déi thanh cb phleu phé théng cla Cong ty voi gid chuyen abi duoc quy
dinh trong hcrp ddng tai bat ky thoi diém nao sau ngay phat hanh. C6 phiéu wu dai ¢6 tac
déng suy gidm 1ai trén cb phiéu & trén trong ky hién tai.

CAC CAM KET VA CAC KHOAN NQ TIEM TANG
Cam két lién quan dén cédc duw an lién danh phét trién bat déng san

Tap doan da nhan dugc chap thuan lién danh véi cac ddi tac dé trd thanh nha dau tw thue
higén mot s6 dw an bat dong san. Theo dé, Tap doan va cac dbi tac sé thye hién gép vén theo
ty I& dwerc quy dinh tai cac van ban lign quan dwgc ban hanh béi cac co quan Nha nudc co
tham quyén.

Céc cam két dit coc cho muc dich ky két hop ddng hop tac dau tw cac duw 4n bét ddng
san

Tap doan da ky két thoa thuan nguyén téc voi mét s6 ddi tac doanh nghiép va bén lién quan
thugc lién danh chd dau tw cda mot sO dy an bat dong san. Tai ngay 30 thang 6 nam 2025,
khodn cam két con lai ma Tap doan phai chi tra theo cac thoa thuan nay 1a 67.508 ty VND.

Cam két lién quan dén cac hop ddng hop téc kinh doanh chia sé Igi nhuan cho dbi téc
va cam két khéc lién quan dén céc dw an bat déng sén

Tap doan da ky két cac hop déng hep tac kinh doanh véi cac dbi tac. Theo do, Tap doan cam
ket chia se loi nhuan, hoan tra von gop va cac cam ket khac theo thoi han quy dinh trong hop
dong.

Ngoai ra, Tap doan da ky théa thuan dau tw khung vei mét @6i tac cho mot phan dv an bat
dong san ma mot cong ty con lam ch dau tw. Theo thda thuan nay, déi tac cé quyén hwéng
cd tire ¢b dinh va cd tire thudng.

Cam két lién quan dén céc hop déng hop tac/hop déng hop tac dau tw
Tap doan da ky két cac hop ddng hcrp tac v&i cac déi tac nham muc dich nhan chuyén
nhweng mét phan dy én bat déng san hodc hop tac phat trién mot sé cdu phan dy an. Tai

ngay 30 thang 6 nam 2025, tdng gia tri cam két con lai ma Tap doan phai chi tra theo cac hep
dong nay la 955 ty VND.
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Tap doan Vingroup — Céng ty CP B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIDA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 ndm 2025 va cho giai doan tai chinh sau thang ket thae clng ngay

39.

CAC CAM KET VA CAC KHOAN NQ TIEM TANG (tiép theo)
Cam két lién quan dén cac théa thuan dit coc dé nhan chuyén nhwong cé phan

Tap doan da ky két cac thoa thuan dat coc dé nhan chuyén nhirong cb phan véi mot sb dbi
tac doanh nghiép. Tai ngay 30 thang 6 nam 2025, khodn cam két con lai ma Tap doan phai
chi trd theo cac hop ddng nay la 2.062 ty VND.

Cac cam két lién quan dén cac hoat déng dau tw xay ding dw n bat dong sén va phat
trién san pham

Tap doan da ky két cac hop dong lién quan dén viéc dau tw xay dung dy an bat dong san,
mua sam, lap dat may moc thiét bj, phat trién xe, hé thong cong nghé thang tin va trién khai
cac hoat dong xay dwng nha may va phat trién san phdm. Tdng gia tri cam két nay theo worc
tinh tai ngay 30 thang 6 ndm 2025 14 79.113 ty VND (tai ngay 31 thang 12 nam 2024: 58.861
ty VND).

Theo quyet dinh cta cac co quan Nha nwoc, Tap doan da duwoc giao dat dé trién khai mot sé
dw an bat dong san. Sau ngay két thlc ky ké toan glua nién dé, Tap doan da nhan duwge
théng bao ndp tién tir cac co quan Nha nuwéc voi tdng gia tri tién st dung dat va thué dat phai
nép 14 44.467 ty VND.

Cac cam két lién quan dén cédc hop dong thué hoat dong ma Tap doan la bén cho thué

Tap doan I& bén cho thué pin xe dién, van phdng, nha xudng va khdng gian da chirc nang
theo thda thuan cho thué. Sé tién thué t6i thiéu theo cac thda thuan nay nhw sau:

Bon vi tinh: trigu VND
Ngay 30 thang 6 Ngay 31 thang 12

nam 2025 ndm 2024
Dén 1 nam 1.783.532 1.239.922
Trén 1 dén 5 ndm 4.526.853 3.523.817
Trén 5 ndm 2.114.596 2.528.223
TONG CONG 8.424.981 7.291.962

Theo cac hop ddng hop tac kinh doanh ky gitra cac cong ty trong Tap doan va Cong ty Co
phan Bau tw Thién Huong ("Cong ty Thién Huong”) vé viéc khai thac cau phan treong hoc
thudc dy an Vinhomes Royal City, Tap doan sé dwoc nhan phan chia doanh thu clia Céng ty
Thién Hwong duoc tinh bang 15% doanh thu va co thé digu chinh theo thda thuan. Thei han
thwe hién cac hop ddng Hop tac kinh doanh nay la tir thang 2 ndm 2012 dén hét thang 8 nam
2043.

Theo hop ddng hop tac kinh doanh ky gilra mdt Cong ty con va Cong ty V-Green vé viéc hop
tac kinh doanh hé théng tram sac xe dién, Tap doan sé dwec nhan phan chia sé doanh thu
ctia Cong ty V-Green duwoc tinh bdng 13,5% doanh thu phat sinh tr hé théng tram sac xe
dién hop tac va cé thé diéu chinh theo thda thuan hang nadm. Th&i han thyc hién hgp déng
Hop tac kinh doanh kéo dai dén hét thang 12 nam 2032.
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Tap doan Vingroup — Céng ty CP BO9a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT GIJA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2025 va cho giai doan tai chinh sau thang k&t thic cung ngay

39.

CAC CAM KET VA CAC KHOAN NQ TIEM TANG (tiép theo)
Cdc cam két lién quan dén cac hop dong thué hoat déng ma Tap doan I1a bén di thué

Tap doan 1a bén di thué, da ky két mét sé hop ddng thué hoat dong veri s6 tién thué thi thidu
theo cac thda thuan nay nhuw sau:

Bon vi tinh: triéu VND
Ngay 30 thang 6 Ngay 37 thang 12

nam 2025 nam 2024
Pén 1 nam 1.829.833 1.902.262
Trén 1 dén 5 nam 3.862.042 5.182.669
Trén 5 ndm 15.778.943 14.528.403
TONG CONG 21.470.818 21.613.334

Cam két thué tai chinh trong do Tap doan la bén cho thué

Tai ngay 30 thang 6 nam 2025, Tap doan cho thué pin xe dién theo hop déng thué tai chinh.
Vao ngay két thic ky ké toan, gia tri hién tai clia khodn thanh toan tién thué tbi thiéu trong
twong lai theo hop ddng thué tai chinh dweec trinh bay nhw sau:

Bon vi tinh: trigu VND

Ngay 30 thang 6 ndm 2025 Ngay 31 thang 12 nédm 2024

Téng khoan Gid i hién  Tong khoan Gig tri hién
thanh foan taicta  thanh foén tai ctia
tién thué téi  L&i thué khodn tiénthuétéi  Léai thué khoén
thiéu  taichinh  thanh toan thidu  taichinh  thanh toén

Phai thu cho thué tai chinh ngdn han
Duéi 1 ndm 91.052 58.018 33.034 199.350 64.637 134.713

Phai thu cho thué tai chinh dai han

Tir 1-5 nam 364.209 69.719 294.490 797.400  198.532 598.868
Trén 5 nam 192.700 29.510 163.180 442176 16.303 425873
TONG CONG 647.961  157.247 490.714  1.438.926  279.472 1.159.454

Céc cam két va no tiém tang khac
Cam két bdo lanh nghfa vu thanh todn cho mét sé bén lién quan va céc déi tac doanh nghiép

Tai ngay 30 thang 6 nam 2025, Tap doan da cam két sir dung mot sb tai san cb dinh hiru
hinh, chi phi xay dwng co ban do’ dang, ¢é phiéu ciia mot $0 cdng ty con nam gite b&i mot sé
cong ty con khac trong Tap doan cho nghta vu clia mét sb doi tac va bén lién quan cta Tap
doan.

Cam két lién quan dén Hop déng han murc tin dung phat sinh trong tvong lai

Theo cac Hop ddng cap han mire tin dung gitra Tap doan véi cac ngan hang thwong mai de
cép han mirc tin dung cho Tap doan, Tap doan cam két siv dung mot so co phleu clia mot s6
cong ty con va mot cong ty lign két ndm gitr b&i Cong ty, mét so tai san, hang tén kho va chi
phi xay dung co ban d& dang thude quyen s& hiru cla Tap doan lam tai sdn dam bao cho
cac Hop dong nay.
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Tap doan Vingroup — Cong ty CP B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH HO'P NHAT GIUPA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2025 va cho giai doan tai chinh sau thang két thac cung ngay

39.

CAC CAM KET VA CAC KHOAN NO TIEM TANG (tiép theo)
Cac cam két va no tiém tang khac (tiép theo)

Cam két theo céc théa thudn hé tro 18i suét cho khach hang mua bét dong san tai mét s6 dy
an va khach hang mua xe dién caa Tap doan

Tap doan da ky két cac thda thuan ba bén v&i cac khach hang mua bét dong san tai mot s
dy @n bat dong san, khach hang mua xe dién va mét sé ngan hang cho cac khach hang nay
vay dé thanh todn tién mua bat ddng san/mua xe. Theo cac thoa thuan nay, Tap doan sé hé
tre chi trd mét phan 18i suat theo cac hep ddng tin dung gitka khach hang va ngan hang trong
thei han quy dinh béi théa thuan.

Cam két lién quan dén thanh vién gép vén khédng kiém soat cira mét cong ty con

Thec thoa thuan gitra hai thanh vién gop vén clia mot cong ty con trong Tap doan, thanh vién
khéng kiém soat cé quyén gép vbn fwong rng ty 1& 15% von cling cac quyén, nghia vu lién
quan trong cdng ty con nay. Trwge do, Tap doan da hoan thanh gop vén vao cong ty con theo
cac nghi quyét vé tdng vén dwoc phé duyét.

Sw kién cia Céng ty TNHH Dau tw va Phét trién D6 thi Gia Lam (“Cong ty Dé thi Gia Lam”)

Coéng ty D0 thi Gia Lam |a bi don trong mot vu kién b&i nguyén don la Cang ty Sinh Thai, va
bén co yéu cau doc lap 1a thanh vién gop vén con lai trong Cong ty Do thi Gia Lam, lién guan
dén higu lye coa mot Nghi quyet Héi déng Thanh vién cla Cong ty D6 thi Gia Lam vei ndi
dung vé viéc sira doi diéu l& cla Céng ty D6 thi Gia Lam va viéc xac dinh va chi tra loi nhuan
luy ké dén ngay 31 thang 12 nam 2023 cho cac thanh vién gop vén. Theo dé, Céng ty Sinh
Thai yeu cau Cong ty B6 thj Gia Lam thue hién nghj quyét, trong khi thanh vién gop von con
lai yéu cau huy bo nghj guyét néu trén. Vu kién da duoc xét xi¢ so thdm bdi Toa an nhan dan
Thanh phd Ha Noi v&i phan quyét so tham tuyén chap nhan toan b yéu cau khéi kién cla
Cong ty Sinh Thai va bac yéu cau ddc [ap thanh vién gop von con lai. Thanh vién gdp vén
con lai @ khang cao ban an so thdm va vu an dang trong qua trinh thy Iy bdi Toa phic tham
Toa an nhan dan téi cao. Tai ngay phat hanh bao cao tai chinh hep nhat nay, Vu an chua co
quyét dinh dwa ra xét xt phlc tham.

Cam két lién quan dén chuong trinh dich vu quan Iy va cho thué bat déng san

Tap doan da ky két cac Phu luc cla Hop déng mua ban biét thuw/can hd khach san vé viéc
cung cap dich vy quan Iy va cho thué biét ther, can hé khach san cho khach hang mua biégt
thir, cén ho khach san tai cac duw an bat ddng san clia Cong ty Vinpearl. Theo thoa thuan da
dwoc ky két trong Phu luc hop déng nay v&i khach hang trong vong 10 nam dau tien déi voi
cac biét thw va trong vong 3-5 nam dbi v&i cén ho khach san ké tir ngay ban giao, khach
hang duoc cha dau tu cam két thanh toan phan thu nhap cho thué ti thiéu déi v&i cac bat
déng san nay.

Cac cam két véi nha cung cép cia Cbéng ty VinFast va Céng ty VIinEG (“Nhém Céng ty
VinFast")

Nhom Cong ty VinFast da ky cac hop déng mua hang hoa véri mét sé nha cung cap, trong do
cé cam két vé san lvgng mua tdi thidu can dat dugce trong mét giai doan nhat dinh va muc
bdi thudrng néu khong dat san lweng mua cam két. Trong trwedng hop san lweng mua hang
khong dat theo cam két, nha cung cap sé cd quyén stra ddi bao gia hodc dwec hwéng bdi
thweyng tir Nnom Céng ty VinFast. Nhém Céng ty VinFast sé& dwoc mién nghia vu bdi thiréng
khi dat dwoc thoa thuan mién trir can thiét véri nha cung cép.

Ngoai ra, Nhém Céng ty VinFast cling cam két thanh toan cho mét s6 nha cung cép cia doi
tac uy thac nhap khau trong tredng hop doi tac nay vi pham nghia vu thanh toan.
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Tap doan Vingroup — Céng ty CP B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GICA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 ndm 2025 va cho giai doan tai chinh sau thang két thac cung ngay

40.

THONG TIN THEO BO PHAN

Pé phuc vu muc dich quan Iy, Tap doan duoc %) chire thanh cac bé phan kinh doanh dwa
trén loai hinh san pham va dich vu cung cap, va bao goém cac bd phan kinh doanh nhu sau:

Kinh doanh chuyén nhuwrng bat dong san: bao gom hoat dong chuyén nhwreng cac hang
muc xay dung dé ban tai cac dv an bat dong san ctia Tap doan va cac hoat dong dau tuw
bat dong san khac;

» Kinh do_anh dich vy khach san du lich, vui choi gidi tri va cac dich vu lién quan: bao gém
cung cap dich vu khach san, vui choi giai tri, cho thué nha hang va céc dich vu lién quan
tai cac khach san va khu nghi dwéng cla Tap doan,

Hoat déng y t& va cac dich vu lién quan: bao gom cung cap dich vy kham, chiva bénh va
cac dich vu lién quan khac tai hé thong Bénh vién va Phong kham Ba khoa Quoc té
Vinmec;

Hoat dong gido duc va cac dich vy lién quan: bao gom cung cép dich vy gido duc va cac
dich vu lién quan tai hé thong gidc dyc Vinschool, Brighton va VinUni cda Tap doan;

» Hoat dong san xudt va cac hoat déng lién quan: bao gom hoat dong san xuat va kinh
doanh & t6 dién, xe may dién, xe buyt dién va mét sé san pham va dich vy lién quan khac;

Cac hoat dong kinh doanh khac: bao gbm cung cap dich vu tur vén ban hang va méi gici bat
dong san, xay dirng va tong thau x&y dwng, cung cap dich vy cho thué van phong, quan Iy
bat ddng san, cdng nghé thong tin va céc dich vu khac.

Tap doan theo d&i két qua hoat dong mdt cach riéng biét cho tirng bd phan kinh doanh cho
muc dich ra quyét dinh phan bd ngudn lwe va danh gia két qué hoat dong. Két qua hoat dong
cla tirng bd phan dwoc danh gia dwa trén 13i 16 va dwgc xac dinh mét cach nhat quan véi iai
16 clia Tap doan trén bao cao tai chinh hop nhat gitra nién dd. Tuy nhién, hoat déng tai chinh
clia Tap doan gbm madt sé Doanh thu, chi phi tai chinh dugc theo dai trén co s& tap trung va
khéng phan bd cho tirng Iinh vie kinh doanh. Loi nhuén cta tieng bd phén ciing khdng bao
gém thu nhap khac va chi phi khac.

Tai san khong phan bd I cac tai san dwgc theo di trén co s& tap trung chii yéu bao gém tai
san thué thu nhap hoan lai, cac khoan Gau twr ngédn han, cac khoan dau tw dai han khac, cac
khodn cho vay, 1ai vay phai thu, thué gia trj gia tang dugc khau triv, thué va cac khoan phai
thu Nha nwéce.

Ne phai tré khong phan bd 14 cac khodn no phai trd duoc theo doi trén co s& tap trung cha
yeu bao gom cac khoan vay, trai phieu hoan déi, thué phai trd Nha nwdc, cac khoan chi phi
1ai vay phai tra va thué thu nhap hoan lai phai tra.

Gia ap dung cho cac giac dich gilva cac bd phan dwgc xdc dinh trén co sé& thda thuan hop
déng twong tw nhw giao dich véi cac bén thir ba. Doanh thu, chi phi va két qué kinh doanh
clta cac bd phan bao gém cac giao dich gitra cac bd phan. Cac giao dich nay dwoc loai triy
khi lap bao céo tai chinh hgp nhét gitra nién do.
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Tap doan Vingroup — Cong ty CP B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT GIZYA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2025 va cho giai doan tai chinh sau thang ket thic clng ngay

41.  THONG TIN BO SUNG VE BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT GIUA NIEN BO

Don vi tinh: triéu VND

Cho giai doan tai
chinh sau thang
két thic ngay 30

Cho giai doan tai
chinh sau thang
két thuc ngay 30

thang 6 ndm 2025 thang 6 nam 2024

$4 tién di vay thic thu trong ky:
Tian thu tlr di vay theo khe wdc thdng thweéng 98.615.286
Tién thu tlr phat hanh trai phiéu trong nuec 31.851.525

Sé tién da thwe tra gbc vay trong ky: (*)

Tién trd ng gbc vay theo khé wéc théng thwéng (65.370.656)
Tién tra ng goc trai phiéu trong nwoc (8.500.000)
Tién mua lai trai phiéu hoan doi {(4.287.194)

(*) Sé tién thic trd gbc vay trong ky bao gém cac khoan thye trd sau:

46.433.645
25.334.967

(44.278.712)
(8.975.000)
(14.387.186)

- Tratrwoe 19.018 ty VND cho myc dich thanh toan cac khoan no vay, trai phiéu dao
han sau ngay 30 thang 6 nam 2025 (giai doan tai chinh sau thang két thuc ngay 30

thang 6 nam 2024: 6.941 tj VND): va

- Thanh toan 983 ty VND cho cac khoan no vay nhan dwec va thanh toan trong giai
doan tai chinh sau thang két thic ngay 30 thang 6 nam 2025 ¢o théi gian dao han
trwec ngay 30 thang 6 nam 2025 (giai doan tai chinh sdu thang két thuc ngay 30

thang 6 nam 2024: 4,8 tj VND).
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Tap doan Vingroup — Céng ty CP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT GIUA NIEN PO (tiép theo)
vac ngay 30 thang 6 nam 2025 va cho giai doan tai ¢chinh sau thang ket thac cing ngay

42.

CAC KHOAN MUC NGOAI BANG CAN DOl KE TOAN

Sé lrong tirng loai ngoai té tinh theo nguyén té:

Ngoai té cac loai:

- Rupiah Indonesia

-  Rupee AnbPd
- Peso Philipine
- Dola My

- Euro

- Dirharm UAE

- Bat ThéaiLan
- DbélaCanada
- DPolalc

- Won Han Québc
- Tenge Kazakhstani

- Yén Nhat

- Pound Sterling

- Rup Nga
- Peso Mexico

- Pé la Singapore
- Hryvnia Ukraina

B09a-DN/HN

Ngay 30 théng 6 Ngay 31 thang 12

ndm 2025

134.575.921.276
2.291.571.165
76.061.706
63.661.274
9.531.220
7.434.563
6.666.643
6.238.022
545.603
463.923
156.705
140.031
44.771

8.182

1.107

100

nam 2024

49.004.554.794
457.313.029
25.435.802
23.397.415
1.808.612
495,940
5.845.794
3.122.840
324.202
1.5630.000
12.220
83.000

8.292

189.132
15.048

Tai ngay 30 thang 6 ndm 2025, s dw céc khoan no kho doi da xur ly do Ban Giam dbc danh
gia cac khoan phai thu nay khong cd kha nang thu hdi 1a 370 ty VND {ngay 31 thang 12 ndm

2024: 289 ty VND)

Tap doan dang nhan gie hd mot sd tai san thudce s& hivu cda mot bén lién quan. Tai ngay 30
thang 6 nam 2025, bén lién quan nay dang frong qua trinh tiép nhan cac tai san nay tr Tap

doan.
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Tap doan Vingroup — Céng ty CP B092-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIC'A NIEN PO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2025 va cho giai doan tai chinh sau thang két thac cung ngay

43.

TRINH BAY LAI DI¥ LIEU TUONG UNG
Hoan thanh ké toan tam thoi déi véi giao dich hop nhét kinh doanh da thuc hién

Trong thang 2 nam 2024, Tap doan da mua 99,99% ty 1& s& hiru trong mét sé céng ty con tr cac
déi tac. Theo do, Tap doan da ap dung ké toan tam thdi dé ghi nhan giao dich hop nhét kinh doanh
déi v&i cac cdng ty nay trén bao cao tai chinh hop nhét gilka nién dé cho giai doan tai chinh sau
thang két thize ngay 30 thang & nam 2024,

Trong thang 12 ndm 2024, Tap doan da hoan thanh ké toan tam thoi ddi véi giao dich mua cac
cdng ty ké trén. Téng gia tri hop ly cha tai san ¢ dinh hitu hinh, chi phi xay ding co ban dé& dang
clia cac cong ty con noi trén 14 14.793 ty VND, giam 4.678 ty VND so vé&i gia tri hop ly tam tinh.
Theo &6, thué hoén lai phai trd da gidm 936 ty VND va loi ich cia cb dong khéng kiém soat da
tang 541 ty VND. Gia tri Io1 thé thwong mai cling tang 1én twong ng 1a 3.201 ty VND, dan dén
téng gia trj loi thé thwong mai phat sinh tir nghiép vu mua la 4.594 ty VND.

Tap doan ciing da tién hanh diéu chinh hdi t6 ddi véi cac sb liéu dwgc trinh bay trén bao cao két
qua hoat ddng kinh doanh hep nhat gilra nién dd va bao cdo Iwu chuyén tién té hop nhat gitva
nién o cho giai doan tai chinh sau thang két thic ngay 30 thang 6 ndm 2024 dé ghi nhan anh
hwéng cla viéc hoan thanh ké toan tam théi déi véi cac giao dich hep nhét kinh doanh nay. Theo
dé, so iéu twong (ng trén bao céo tai chinh hop nhét gitva nién dd cho giai doan tai chinh sau
thang két thuc ngay 30 thang 6 nam 2024 di dwec trinh bay lai nhw sau:

Pon vi tinh. triéuy VIND

Cho giai doan
tai chinh séu Cho giai doan
thang két thic tai chinh séu
ngay 30 thang théng két thuc
6 ndm 2024 ngdy 30 thang
Ma (D& duwoc trinh 6 ndam 2024
s6 Chi tigu bay truée day) Biéu chinh  (Trinh bay lai)

BAO CAO KET QUA HOAT DONG KINH DOANH HOP NHAT GI(PA NIEN DO

11 Gia vén hang ban va dich vu cung

chp (59.026.255) 142.411 (58.883.844)
20 Loi nhuan gdp vé ban hang va cung

cép dich vu 5.039.361 142.411 5.181.772
26 Chi phi quan Iy doanh nghiép (6.776.022) (107.529) (6.883.551)
30  Loinhuan/(16) thuan tir hoat dong

kinh doanh ) 5124685 34,882 5.159.567
50  Téng loi nhuan ké todn trovde thué 8.586.424 34.882 6.621.306
52 Thu nhap/(chi phi) thué TNDN hodn

lai 174.942 (28.561) 146.381
60 Loi nhuan sau thué TNDN 2.053.632 8.321 2.059.953
61 Leri nhudn sau thué cla cong ty me 4415673 (10.221) 4.405.452
62 L6 sau thué cla cd déng khong

kiém soat (2.362.041) 16.542 (2.345.499)

Don vitinh: VND
70 Lai co ban trén ¢d ghiéu 1.187 (3) 1.184
71 Lai suy gidm trén cd phiéu 1.169 (3) 1.166
Bon vi tinh: friéu VND

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT GIZ’A NIEN DO

0t  Tang lgi nhuan ké foan trudc thué 5.586.424 34.882 6.621.306
02  Khau hao tai san cd dinh hiu hinh

va bat dong sén ddu te, hao mon tai

s&n ¢b dinh vo hinh (bao gdm phan

bb lgi thé thwong mai) 10.677.996 {34.882) 10.643.114
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T&p doan Vingroup — Cdng ty CP B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT GIT'A NIEN PO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2025 va cho giai doan tai chinh sau thang két thac cung ngay

44,

CAC SIF KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN GI(*A NIEN BQ

Ngoai cac sw kién phéat sinh sau ngay két thuc ky ké toan g|wa nién d¢ da duwec trinh bay
trong céc thuyét minh khac cla bao cao tai chinh hop nhat gira nién do nay, Tap doan con
6 cdc s kién phat sinh sau ngay két thic ky ké toan gitra nién do nhw sau:

Trong thang 7 nam 2025, Tap doan da thanh lap Cong ty TNHH Déu tw va Phat trién Bat
déng san Hoang Long (“Cong ty Hoang Long”). Theo d6, Tap doan da gdp vdn bang tai
sdn dé nam gitr trén 99% vén diéu |& clia céng ty con nay. Trong thang 8 nam 2025, Tap
doan da chuyén nhurong toan bd phan von gop cla Cong ty Hoang Long cho mét ddi tac.

Trong thang 8 nam 2025, Hoi ddng Quan trj Céng ty da thong qua Nghi quyét s6 21/2025/NQ-
HDQT-VINGROUP phé duyét vé viéc tach Cong ty C phan San xuat va Kinh doanh VinFast
va thanh 1ap mot cong ty con m&i 1a Cong ty C6 phan Nghién ciru va Phat trién Novatech
{* Cong ty Novatech”) v&i vén diéu 1€ 1a 105,8 nghin ty VND. Cang ty Novatech sé s& hivu cac
tai san lién quan dén chi phi d4u tw cho cac dw an nghién cteu va phat trién da hoan thanh.
Tap doan dw kién chuyén nhuong toan bd ¢é phan tai Céng ty Novatech cho Cha tich Hoi
dbng Quan tri. Sau giao dich chuyén nhwong, Cong ty VinFast sé tiép tuc thué lai quyén sl
dung tai sén sé hiru tri tué twong (ring v&i cac tai san néu trén tlr Cang ty Novatech.

Ngoai ra, sau giao dlch néi trén, ty 1& hoan déi sang cé phan phd théng cla Cong ty VinFast

Auto clia mot s6 ¢d phiéu wu dai clia Cong ty VinFast do Cong ty ndm gilr sé duoc diéu
chinh.
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Téap doan Vingroup — Cbéng ty CP B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIU'A NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2025 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic cing ngay

44,  CAC SWKIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN GIUPA NIEN BO (tiép theo)

Ngoai cac s kién néu trén, khong co si kién nao khac phat sinh sau ngay két thiic ky ké
toan gilra nién dg yeu cau phal duoc diéu chinh hay trinh bay trong bao céo tai chinh hop
nhat giira nién dé cua Tap doan.

Ha Ngi, Viét Nam

7/46/ L

Ngui lap Ké toan treong Tong Giam doc
Van Thj Hai Ha Nguyén Thi Thu Hién Nguyén Viét Quang
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